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L L j\ 7} ¢ e \ 7 7 7)) 492 ; Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt Pi anzeicheneﬂ(]amng
" \ ' 4 i 3 & | Novenber 2017 (BOBL 1. 3634 im dor maietzt o bace toaan bestitoen Aouagen
P I a ntel | A geénderten geltenden Fassung, und §8 Abs. 1 des sowie StraRen, Wege und Platze vollstﬁndaig:aeh. (naCh § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV )

Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land

Kleingartenanlage .‘ \ 1% SN et B = g Y
) i o = -' 2 Ca 5 & N\ Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
' e " 10318 |3 e W RE W IS = Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
7 =0, | L p= S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am €. 10 2520den Bebauungsplan
Nr. 266-3 ,Puppendorf/Glibser Weg" bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung beschlossen.

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Magdeburg, den
Kleingartenanlage 4
*Flora Ost : 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Kieingart / 08 0,8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
oy DT ~ mo] OK..=Hohe Baulicher Anlagen in Metern (Oberkante) Hochstma,
i 4 Hohensystem NHN 1992 (§ 16 Abs. 2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNVO)
r/////// 70/86dB(Am? | dB(A)m? = maximales Emissionskontigent Tag/Nacht nach DIN 45691
/4 L
e Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach li
W e Sentiont cor Liandoshbletack Wsgasbug At §5 Abs, 1 Sz 1 BoUGD efolt durch 14.tagige 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
|§n1merss'?ﬁj?2 m 221.%962g| B1 gf:mﬁf&m o o Offenlegung der Planungsabsichten. ===+ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
el s 3 SRS ung TH... = Traufhohe als Hochstmal in Meter,
gfbﬁuungsplm Nr. 266-3 "Puppendorf/Gubser Mandebura. den 2 3 1. 2008 £ Bezugshdhe = 44,5m iber NHN (§ 16 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
o DRI, Rgtiebury, ash ™7 [fi10]  FH..= Firsthohe as Hochstmat inNa:im% iy :
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 zugshohe = 44,5m Gber Abs. 2 u. 3 BauNVO
LA r////////‘ e Satz 2 BauGBgam 14.10.2011 ubeg das Ar§ntsblatt = nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten (§ 22 Abs. 2 BﬂUNVO)
s\ Nr. 41 ortstiblich bekannt gemacht.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Magdeburg, den £ 3 1. 2020

J ’ /R Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Ful- und Radweg, 6ffentlich
rge r s
P Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, privat
5. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 28.02.2013 gemaRl in seiner Sitzung am 26.01.2017 der &ffentlichen
§1 Abs. 3 und §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
Geltungsbereichs, der Nutzungsart des Nr. 266-3 und der Begriindung zugestimmt und die
Aufstellungsbeschlusses sowie die Billigung des offentliche Auslegung geméaf §3 Abs. 2 BauGB
Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 266-3 sowie die Anderung des Geltungsbereichs
beschlossen. beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 22.03.2013 (ber das
Amtsblatt Nr. 12 ortsiiblich bekannt gemacht. Magdeburg, den 21 n 2

6. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschafh d?l?i Hochwasserschutz
r.

Magdeburg, den £ 3 1. 202 und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB)

oy =

Wasserflachen
-/ Oberbtirgerme
\ Urngrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
am 20.09.2019 tiber das Amtsblatt Nr. 21 ortstiblich in seiner Sitzung am 22.08.2019 den von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
bekannt gemacht. Verfahrenswechsel in der Aufstellung des (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Bebauungsplans Nr. 266-3 beschlossen.
g:;r%n?m ‘lj'n”bg muunagsgéag&'gi:ﬁegésﬁngoﬂ'g Der Beschluss des Verfahrenswechsels wurd O B e
naung naben vom 50.09. .10, er uss des ve ren S wurae
gemaB §3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. gemaR am 20.09.2019 tber das Amtsblatt Nr. 21 ——e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
i ok Bl B e ortsiblich bekannt gemacht. E::: Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
Behorden lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1
sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind zum {  Nr. 24 BauGB), LArmschutzwand mit Mindesthahen B8 - EM&m, siehe § 6 der textiichen

, 0
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben Magdeburg, den 2 1 It Festoatzungert,

vom 10.10.2019 gemaR §4a Abs. 2i. V. m.
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Gber die &l’fel AUS
. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Magdeburg, den
QA A A A
/ gel > Fidchen mit Hinwels auf archdologische Bodenfunde
"/ Oberblirgermeister e
Nach Priifung, gemafR §3 Abs. 2 BauGB, der abge- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 266-3
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung +Puppendorf/Giibser Weg"libereinstimmt.
am 08402020 den Bebauungsplan Nr. 266-3
als Satzung gemé&R §10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt. Magdeburg,den 2 & 1 2
Magdeburg, den 2 1 1. 2020
Stadtplanungsamt
Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 266-3 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
+Puppendorf/Giubser Weg“bestehend Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
/ Planzeichnung (Planteil A) und BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1
ol 45 _ 4 = 4 i B) in der Fassung vom MGivz Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
e 49 4 . : // i ! - O L hiermit ausgefertigt. Formvorschriften, eine Verletzung der in §214
' ' ' I’ B3 os " Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das Verhalt-
Magdebu 211N 1 nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
\ nutzungsplanes sowie in §214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Méngel des
- d rge - Abwégungsvorganges nicht
"""""""""""""" o ! geltend gemacht worden.
Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans
Nr. 266-3 ,Puppendorf/Gilibser Weg"“ist geman
§10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanpigerae Magdeburg, den
Siegel
"""""" Stadtplanungsamt
Planteil B
Textliche Festsetzungen und Hinweise
§1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbungswesens, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Landeshauptstadt
§2 Die MindestgrundstiicksgroRe fur Einzelhauser betragt 500 gm und fiir Doppelhaushéilften 350 qm, M agd e bU I'g
wobei die maximale Anzahl von Wohneinheiten auf 2 pro Haus begrenzt ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§3 Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
durch Nebenanlagen ist nicht zuléssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) DS0140/20 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

§4 Die maximale Hohe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen Stral3en 1,3 m
nicht iberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

§5 Aufden privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist daselbst zu speichern, zu
verdunsten oder zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

6  Aufgrund der bestehenden Vorbelastung in der vorhandenen Gem théhen sich die
Al . bk i das%llge?neir?ég Wohngebiet um 5 dB(A) t:gng%':gr?n: auf 60/45 dB(A) Satzung des Bebauungsplanes Nr. 266-3

tags/nachts, welche den Richtwerten fiir Mischgebiete entsprechen (s. Gutachten ECO 12034). Den

besonderen Anforderungen an den Schallschutz ist in diesem Gebiet durch entsprechende bauliche i
Vorkehrungen i. S. der ,architektonischen Selbsthilfe” Rechnung zu tragen. PUPPEN DORF I GUBSER WEG
§7 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen - insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80% Stand: Marz 2020
als unversiegelte Vegetationsfldchen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
HINWEISE
1. In einer Gemengelage, in der gewerbliche Nutzung und Wohnbebauung aufeinandertreffen, besteht die MafRstab: 1:1 000

Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme. Die RA Larm 1998 definiert nach Nr. 6.7 die ,Gemengelage“
. 5.04 dahin, dass gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte
_______ i 1 67 <f = 70+ * o : . : mit zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen. Alsdann besteht eine Pflicht zur gegenseitigen
2" ) g . ) Riicksichtnahme. Eine tatséchliche Vorbelastung kann wiederum die Pflicht zur gegenseitigen
- : Rucksichtnahme mindern und somit eine erhéhte Hinnahme sonst nicht mehr zumutbarer

Beeintrachtigungen erméglichen. Lt. TA Larm 1998 sollen die Immissionsrichtwerte flr Kern-, Dorf- und
Mischgebiete dabei jedoch nicht tberschritten werden. Die Sportanlage am Giibser Weg ist bis zum
31.12.2046 vermietet und steht fiir eine anderweitige Nutzung nicht zur Verfiigung. Weiterhin befinden
sich im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes die MDCC Arena einschlieBlich der zum MDCC
Arena gehérenden Parkplétze. Von den genannten Sportanlagen gehen auch, insbesondere an den

Wochenenden, die von einer Sportanlage typischen Beléstigungen aus. o ‘"lmrn1uuuuuunull"""”“““'ll‘m =TTy / WW
.
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2. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 06.02.2009 ist zu beachten.
3. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes zahit zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht
___________ die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.
{ = e 4, Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines eingedeichten Areals. Eingedeichte Areale gehdren zu
i e S e o = o den deichgeschiitzten, jedoch gefahrdeten Flachen, welche bei Offnen oder Versagen eines Deiches
! —— L e e e iberschwemmt werden kénnen. Auf die Risikoarten des Landesbetriebes filr Hochwasserschutz wird
& @ i 3 : e hingewiesen.
74 Kiek tan 5. b BSS L. R “:-, I: 3 v oulto M3 Su72
8 T “*5-3%{ 4 E ] - 3 1,2—73_ 10281 N e . 4 Gabser weg 5. Der Grundwasserstand ist im Zuge der standortkonkreten Baugrund- und Versickerungsféhigkeits-
I o . m i 867 ' 3 23 N 22 NN - : untersuchungen mittels Bohrungen zu ermitteln, zu bewerten und zu beachten.
; A o e SR N 2N 10 = -
(v b S J i 10139 R = g B 4 6.  Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
10073 h o / 1 O N 11 B 0 und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshautstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der
t o R K - / ﬂ = ; ¢ Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
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