PLANTEIL B

Textliche Festsetzungen
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1.1

12

In den Bougebieten sind die noch § 4 Abs. 2 Nr. 3 BouNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche
Zwecke gemidB § 1 Abs. 5 BouNVD nicht zuldssig,

Die nach § 4 Abs. 3 BouNVD ausnohmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankslellen werden gemil
£ 1 Abs. 6 BouNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

2. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BouGB, § 9 Abs. 1a BouGB)

2.1, Anfollendes Niederschlogswosser, einschlielich Dochfldchen und Nebenanlogen, ist ouf dem jeweiligen Grund—
stiick zu wverdunsten, zu versickern oder zu verwerten.

2.2. Anfollendes MNiederschlagswosser von ErschlieBungs— und AnliegerstroBen sowie von Gffentlichen Stellpldtzen
ist im Planungsgebiet zu versickern.

2.3. Die Bffentlichen Stellplitze sind in wasserdurchllissiger und begrinungsfihiger Bouweise ouszubilden.

2.4, Auf der Gffentiichen Griinfldche in der Mitte des B-Plangebistes sind 4 groBkronige, stondortheimische
Loubbtiume (Mindeststommumfang 16=18 cm) zu pflanzen und auf Douer zu unterhalten.

2.5, Der Gehdlzbestand ouf der Gffentlichen Griinfliche slidiich PlanstraBe 1 ist zu erhalten und durch
Neupflanzung von mindestens 9 groBkronigen standortheimischen Loubb8umen (Mindeststammumfang
16-18 cm) sowie mindestens 20 standortheimischen Strduchermn zu ergdnzen. (siehe Auswahlliste
Griinordnungsplan)

2.6. Die Zufahrten guf den Grundsticken sind in wosserdurchldssiger Bouweise auszubilden.

2.7. Aul den Grundstiicksflichen sind pro Bougrundstlick mind. 2 mittelkronige Loubbfume oder Obstbbume zu
pfianzen. (siehe Auswahlliste Grinordnungsplon)

2.8. Der Ausgleich des planexternen Defizits des B-Planes 122-1A "Am Schéppensteg” von 3075 Wartpunkten
erfolgt durch die aonteilige Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der Pilotfldche "Solbker See™ ouf den
Flurstiicken 1020,1021,1022,1023, 1024, 3001, 3002, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3011, 3012,
3013, 3014, 3015, 3020, 3021, 3022, 3023, 3027, 3028, 3030, 3031, 3032, 3033, 3034, 3035, 3036,
3037, 3038, 3039, 3040, 3042, 5030 der Flur 466. Die AusgleichsmaBnahmen umfassen die Unterbindung
der KfZ - Zufahrt ouf die Ausgleichsfliche durch dos Ziehen von Griben und Aufwollungen, den Rickbou
des am Salbker See | verlaufenden Schotter— und Kiesweges ouf eine Breite von ca. 3,00m, die Pflanzung
einer Sanddornhecke entlang des vargenannten Kiesweges, die Pflanzung von 30 Bdumen, die Aufwertung
der jetzigen Sukzessionsfliche westlich des Solbker See | zum Mogerrosen durch zweimal johrliche Mghd
und Ausbaggerung der bei Niedrigwasser verlandeten Insel im Salbker See |

2.9. Die in Punkt 2.B. getroffenen Festsetzungen werden Anteilig cllen Bougrundstiicken einschiieBlich der

Gemeinschoftsanlagen zu 68 % zugeordnel. Den &ffentlichen ErschlieBungsanlogen wird die Durchfllhrung
anteilig entsprechend der Festsetzung unter Punkt 2.8B. zu 32 % zugeordnet.

2.10. Im Bereich der an der Einfohrt zum Sportgelinde gelegenen Grundstlicksfliche zum Anpflanzen von Bidumen

sind mindestens & groBkronige standortheimische Loubbiiume (Mindeststommumfang 16—18 cm) sowie
mindestens 15 standortheimische Striucher zu pflanzen. (sisha Auswohlliste Griinordnungsplan)

MaBnohmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz—

3.1

3.2

geselzes (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend der voriiegenden und der zu erwartenden Gerduschimmissionen
Baufelder WA1, WAZ sowie WAZ eingeteilt.

wird das Plangebiet in die

Boufeld WAZ

Das Baoufeld WA2 liegt gemiiB vorflegendem Lirmschutzgutachten in den Lirmpegelbereichen Il bis W
Innerhdlb des ousgewiesenen Bereiches WA2 sind Vorkehrungen zum Schutz ver schidlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (hier Orientierungswertlberschreitungen bzgl. Lérm=—
immission nachts) zu treffen.

Schiafrdume gind mit schollgeddmpften Liftungsdffnungen ouszustotten. Ausnahmen sind zulssig, wenn der
Roum iber mindestens ein Fenster verfiigt, vor dem die Orientierungswerte nach DIN 18005 durch die
besonderen boulichen Verhdltnisse (Abschirmung durch vorgelagerte Bauten oder die Gestaltung selbst u.d.)
unterschritten werden. FUr die der StraBe "Am Schéppensteg” zugewandte HHuserzeile ist zu gewdhrieisten,
doss die Fassaden und Fenster den notwendigen Schollschutz bieten,

Boufald WAS

Innerhalb des ousgewiesenen Bereiches WA3 sind Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (hier Orientierungswertiiberschreitungen togs bagl.
Ldrmimmission der Sport— und Tennisanloge) zu treffen,

Im Teilbereich des Immissionsortes 2 sind keine Fenster von Wohn— und Aufenthaltsriumen an der Ost-
fossode anzuordnen. Erfolgt dies dennoch, sind die Aussenbouteile so zu dimensionieren, doss ein
resultierendes SchallddmmungsmaB von Rw,res = 35 dB erreicht wird.

Im Teilbereich des Immissionsortes 6 sind keine Fenster im 1. OG bzw. im Dochgeschoss an der der
Sportanlogen zugewandten Seite anzuordnen. Erfolgt dies dennoch, sind die Aussenbauteile so zu
dimensioniaren, daoss ein resultierendes SchallddmmungsmoB von Rw,res = 35 dB erreicht wird.
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Kartengrundloge: Liegenschaftskarte: 7682 u.a.
des Katasteromtes: Magdeburg
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 208
MoBstob: 1:1000
Stond der Planunterlage (Monat, Jahr): 03.2000
Verviglfaltigungserloubnis erteilt
durch das Katosteramt: Maogdeburg
am: 16.03.2000
Aktenzeichen: All-877 /2000
Entwdsserungsbecken
Entwidsserungsbecken

zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Wertstoffcontainer
(7,00mx2,00m)

946
361

2035
361

361

Hinweisa:

dargesteliten Lirmpegelbersiche zu rechnen.

Oberbodenschicht abgedeckt.

1.0. Im Rghmen der LdrmschutzmaBrohmen wird zu den Sportanlogen ein 6,80m hoher Ldrmschutzwall sowie zu
der Tennisanloge eine 4,00m hohe Ldrmschutzwand errichtet.

2.0. In den Wohngebieten WAZ sowie WAZ ist in den AuBenbereichen mit erhohten Ldrmimmissionen gemdB der

3.0. Die in Bodenuntersuchungen im B-Plan—Gebiet festgestellten Schwermetolibelostungen wurden gemdB der
Richtlinie der Léinder Arbeitsgemeinschaft Abfall den Belostungswerten Z1 und Z2 zugeordnet.
Aus diesern Grund wird anfollendes Aushubmateriol in den Ldrmschutzwall eingebracht und dis gesomte
Bodenfliche sowie der Ldrmschutzwall gemdg dem Abfallgesetz  Sachsen — Anhalt

4.0. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MoBnohmen ist ein Oberpriifen der Fldche
durch den Kompfmittelbeseitigungsdienst notwendig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gembl §2 der Verordnung (ber dis Ausorbeitung
dor Boulsitplanung und Darstellung des Ploninhaltes
(Planzeichervererdnung 1990 — PlonzV 90) wem 18.12.1980

(BGE. 1991 / 5. 58) in

Verbindung mit der

BoulVO in der Fossung vom 23.01.1990 (BGBL / 5. 132)

|. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN
1. Art der baoulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Bougesstzbuches — BauGB -,
81 und 4 der Bounutzungswerordnung — BaubvD —)

Alilgemeine Wohngebiete
(B4 Baunvi)

2. MoB der boulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Hr. 1 des Bougesstzbuches BouGB, §16 BouMvi)

€9

GeschoBfidchenzahl (H&chstmal)

0,4 Grundflichenzahl

Baugebiat

Zaohl der Vollgeschosse (HéchstmaB)

Bauweiss

|Zahl der Vollgeschowss

Nutzungsschablone

Grundfidchenzohl Geschossfldchenzohl

3. Bouweise, Boulin

i=n, Baugrenzen

(39 Abs. 1 Hr. 2 des Bougesstzbuches BouGB, §§22 und 23 Bouthvo)

o

4. Verkehrsfldchen

offens Bouweise

Bougrenze

(§9 Aba. 1 Nr. 11 des Bougesetzbuches BouGH)

P

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Parkplitze

FuBwege

5. Flachen fir Versorgungsanlogen, fur die Abfollentsorgqung und
Abwosserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

{38 Abs.1 Mr. 12, 14 des Bougesstzhuches BouGE)

©
O

A
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Elektrizititsversorgung

Abwasserpumpstation (verhanden)

Stondplatz Wertstoffcontoiner

Wosserversorgung

Versickerungsbecken zur Regen-—
wasserrlickhaltung und Versickerung
mit V = 183m3, F = 274 m2

6. Grinfldchen
(89 Aps. 1 Nr.15 BouGB)

Bffentliche Grinfldchen

Zweckbestimmung: StraBenbegleitgriin

v
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X

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. August 1997

(BGBIL I, S. 2141 und der Anderung durch
Artikel 12 des Gesetzes vom

27. Juli 20 (BGBL |, S. 1950), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung, und
§6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiur das
Land Sachsen—Anhalt vom 05. Oktober
1993 ( GVBlL. S. 568 ), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, beschlieBt
der Stodtrat der Landeshouptstodt

Magdeburg am 41%‘20{}2

den Bebauungsplan Nr, 122 —1A
"Schoppensteg” bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), in der vorliegenden Form als
Satzung.

Die verwendete Planunterlage enthdit den
Inhalt des Liegenschoftskotastiers und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

I Magdeburg,
Magdeburg, den f
13. 6.2002 Siegel
Siegel
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|
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Stadivermescungeami

Verfahren

Der Stadtrat der Londeshauptstadt
Mogdeburg hot auf seiner Sitzung om
09.03.2000 gemiB § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplones Nr. 122-1A
"Schéppensteg” beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 13.04.2000
ortsiblich bekannt gemacht.

l

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die
Raum—ordnung zustdndige Behdrde ist
gemdB § 1 Abs. 4 BouGB erfolgt.

Magdeburg, den 26.06- o2

Von der fridhzeitigen Biirgerbeteiligung ist
gemd8 § 3 Abs.1 Sotz 2 BouGB
abgesehen worden.

Magdeburg, den

Siegel
_i
oLy | t
YEirgermeister
I

Die von der Planung beriihrten Trdger
dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 29.06.2000 gemdB § 4 Abs. 1 und 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstodt
Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
08.06.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 122—1A und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BouGB
beschlossen.

Eine Umweltvertrdglichkeitspriifung nach
£ 1a Abs. 2 Nr.3 BauGB wird nicht
durchgefiihrt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegqung wurden gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
122—1A "Schoppensteq” und der
Begrindung haben vom 07.07.2000 bis
07.08.2000 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ousgelegen.

Mabdeburg, den 6. 98

Si ej'

Bur Trme.st

Die Trdger offentlicher Belonge sind gemdf
§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
29.06.2000 iiber die offentliche Auslegung
benachrichtigt worden.

Magleblirg, den A6.

f

Siegel | x\—rb
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
122—1A ist nach der offentlichen
Auslegung gedndert worden.

Der Stadtrat der Londeshauptstadt
Magdeburg hat ouf seiner Sitzung om
11.10.2001 dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs.3 Sotz 1 BouGB
beschlossen.

t

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden gemdB & 3 Abs.2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht,

Der Entwurf zum Bebauungsplan und der
Begrilndung haben vom 09.11. bis
10.12.2001 gemdB § 3 Abs.3 Satz 1
dffentlich ausgelegen. Die Trdger
offentlicher Belange sind von der erneuten
offentlichen Auslegung benachrichtigt
worden,

Magdeburg, den g?uf .06.02

Siegel

i
Biirgermeister-

v

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat den Bebauungsplan
Nr. 122—1A nach Priifung gemaB

§ 3 Abs. 2 BouGB der vorgebrachten
Anregungen ouf seiner Sitzung

am 12.06.2002...............

als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BouGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

‘Biirge :rnlenslﬂat H b

Die Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 122—1A bestehend aus der

Planzeichnung (Planteil A )und dem Text
(Planteil B) in der Fassung

vomﬁPHLZOﬂZ

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeblirg, den »26.06. 02

SlegeL d
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Der Beschluss der Satzung des
Bebauungsplaones Nr. 122—1A
"Schippensteg” ist gemdB

& 10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr. 122-1A ist damit
in Kraft getreten.

Es wird hiermit begloubigt, dass dieser
Plan mit der Urschrift des
Bebauungsplanes Nr. 122-1A
Ubereinstimmt.

Stadtplanungsamt

U
Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten
des Bebouungsplanes ist eine Verletzung
der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB
bezeichneten Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.
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Magdeburg, den AY 5} Quos

Siegel ;_' . y %

Stadiplanungsamt

]nnerH-:III:: von sieben Jahren nach
Inkrofttreten des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwdgung noch § 214 Abs. 3
BouGB in Verbindung mit § 215 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

7. MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Londschaft

(9 Abs. 1 Nr. 2D und 25 BouGH)

TO000
% Fldche zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern gemdB textlicher Festsetzung 3.11.
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7. sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanez (§3 Abs. 7 BauGE)

B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. HINWEISE
Lérmschutzwall h=6,80 m
N W W] Larmachutzwand h=4 00 m
Immissionso emi rmachutzgutachten
10 issionsorte gemd@ Ldrmschutzqutacht
] 41 Larmpegalbereiche

Pagelwerte in dB (A)
fir die Bereiche:

| <= 55
35 < Il <= 60
80 < Il <= 65

B5 < IV <= 70

Landeshauptstadt
Magdeburg

A ppen_ne gorbureg 4

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 122-1A
SCHOPPENSTEG

ik iagdeburg Stand:  April 2002
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Planverfasser:

Plonungsbiiro Pdtzold und Snowadsky
HumboldtstraBa 6a Ausschnitt ous der topogrophischen Stadtkerte M 1:10 000

33 112 Magdeburg
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