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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

CHE FEST
|__ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

IM SO 1 - GEBIET SIND NUR EINZELHANDELSBETRIEBE UND SONSTIGE
BETRIEBE DER GENANNTEN BRANCHEN MIT INSGESAMT FOLGENDEN
NETTO-VERKAUFSFLACHEN ZULASSIG:
WARENGRUPPE FOOD, NAHRUNG, GENUSSMITTEL MAX. 6.000m*
WARENGRUPPE NON-FOOD, GESUNDHEIT, KORPER-

PFLEGE, BUCHER, BUROBEDARF, SCHREIBWAREN,
HAUSHALTSWAREN

:

2.700 m?

WARENGRUPPE SCHUHE; BEKLEIDUNG UND ZU-
BEHOR

:

4 000 m*

WARENGRUPPE ELEKTRO

RUNDFUNK-, FERNSEH-, PHONOTECHNISCHE
GERATE, BUROMASCHINEN, UNTERHALTUNGS-
ELEKTRONIK, HAUSHALTSGROSSGERATE, (HERDE,
KUHLSCHRANKE, WASCHMASCHINEN, MUSIK-
INSTRUMENTE UND COMPUTER, TONTRAGER MAX. 2.500 m*
WARENGRUPPE MOBEL

INNENSTADTTYPISCHE RANDSORTIMENTE BIS ZU
EINER VERKAUFSFLACHE VON 400 m?, ERGANZENDE
SORTIMENTE WIE TEPPICHE, HEIMTEXTILIEN,
KUCHENEINRICHTUNGEN, BUROMOBEL, BELEUCH-
TUNGSKORPER, ELEKTROINSTALLATIONSBEDARF 25.000 m*
WARENGRUPPE BAUMARKT, GARTENCENTER, FREIZEIT

- ZULASSIG IST DER VERKAUF VON FARBEN, LACKEN,
MALEREIBEDARF, TAPETEN, GARDINEN, ZUBEHOR,
ROLLADEN, ROLLOS, GITTER, BAUSTOFFE, BAUELE-
MENTE, DAMMSTOFFE, SANITAR (KERAMIK, STAHL,
INSTALLATION), BADEINRICHTUNGEN, -AUSSTATTUNGEN,
FLIESEN, WERKZEUGE, MASCHINEN, -ZUBEHOR
(ELEKTRISCH UND NICHTELEKTRISCH), HOLZ,
HOLZMATERIALIEN, FENSTER, TUREN, PLATTEN,

- PFLANZEN (EINSCHL. HYDROKULTUR), PFLEGE-
UND DUNGEMITTEL, TORF, ERDE, PFLANZGEFASSE
(INCL. VASEN), GARTENMOBEL, GARTENWERKZEUGE

- MASCHINEN, ZAUNE, GARTENHAUSER, GEWACHS-
HAUSER, NATURHOLZER, CAMPINGARTIKEL, EISEN-
WAREN (GROSSTEILIG, BESCHLAGE UAM)

- KRAFTFAHRZEUGE INCL: MOTORRADER, MOPEDS U.A.
FAHRRADER, KFZ-ZUBEHOR (Z.B. ERSATZTEILE, EIN-
BAUPRODUKTE, AUSSTATTUNGSARTIKEL), FAHRRAD-
UND MOTORRADZUBEHOR, LANDMASCHINEN

SPORT- UND FREIZEITGERATE
KOHLE, MINERALOLERZEUGNISSE
ELEKTRO (BRAUNE WARE, WEISSE WARE)

L]

MAX. 16.000 m*

L]

g)  DISCOUNT
ZULASSIG SIND: BILLIGARTIKEL, KOREAWAREN,

VERSICHERUNGSSCHADEN 1.000 m*

: &

h) WARENGRUPPE SPIELWAREN 1.500 m?
i) ZULASSIG SIND OFFENTLICHE UND PRIVATE DIENST-
LEISTUNGEN WIE Z.B. POST, BANK, POLIZE|, RECHTS-
ANWALTSKANZLEIEN, GASTRONOMIEN, ARZTE, STEUER-
BUROS, KINO, KINDERGARTEN U.S.W.

2. ZUSATZLICH IST IM SUDOSTEN EINE TANKSTELLE MIT SERVICESTATION
UND REIFENDIENST ZULASSIG ( § 9 (1), 9 BauGB ).

3 IM SO 2 -GEBIET IST IM NORDEN EINBURGERTREFF MIT HAUSMEISTER-
WOHNUNG UND IM WESTEN EIN GASTSTATTEN- / BIERGARTENBETRIEB
ZULASSIG (§ 9 (1), 9 BauGB ).

4 FUR DIE GRZ UND GFZ IM SO -GEBIET WIRD DIE SEEFLACHE NICHT
MIT ANGERECHNET.

S. DIE WESTLICH DES SEES LIEGENDE UND VON DEM EKZ UMRAHMTE,
NICHT BEBAUBARE FLACHE DARF AUSSERHALB DER GESCHAFTS-
ZEITEN ALS MARKT- UND FESTPLATZ MIT GENUTZT WERDEN.

.
6. EINSTELLPLATZE SIND IM GESAMTEN PLANBEREICH ZULASSIG.

7. DIE EINKAUFSWAGEN-UNTERSTELLPLATZE DURFEN MAX 85 M VON EINER
AUSSENWAND DES EINKAUFSZENTRUMS ENTFERNT LIEGEN UND
MUSSEN INNERHALB VON STELLPLATZFLACHEN ERSTELLT WERDEN.

11} G -

8. DIE IM NORDEN DES BEBAUUNGSPLANS BESTEHENDE STRASSE IST MIT
GEH- FAHR- UND LEITUNGS RECHTEN FUR DIE ANLIEGER DER AN DIE
STRASSE ANGRENZENDEN GEBAUDE BELASTET ( § 9 (1), 21 BauGB )

( EINSCHLIESSLICH KUNDENVERKEHR ).

9. DIE IM OSTEN DES GRUNDSTUCKS BESTEHENDE FLACHE IST MIT GEH-
FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER MAGDEBURGER VER-
KEHRSBETRIEBE VERSEHEN; SELBIGES GILT FUR DIE WENDESCHLEIFE
DER STRASSENBAHN IM NORDOSTEN.

10. DIE AN DER WESTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE LIEGENDE TRASSE IST
MIT GEH- UND FAHR-RECHTEN (FUSS- UND RADWEG) ZUGUNSTEN DER
OFFENTLICHKEIT BELASTET.

1. DIE VON NORDEN NACH SUDEN UBER DAS GRUNDSTUCK FUHRENDE
HD-FERNGASLEITUNG IST MIT EINEM BEIDSEITIGEN LEITUNGSRECHT
VON 15 M VERSEHEN ( TGL-VORSCHRIFT). BE| ERNEUERUNG DER HD-
FERNTRASSE WIRD DAS LEITUNGSRECHT LAUT DIN-VORSCHRIFT BEID-
SEITIG NOCH 5 M BETRAGEN.

IV HOHENLAGE

12. ALLE HOHENANGABEN BEZIEHEN SICH AUF ENTSPRECHENDE EG-OKFFB-
HOHE = 57.10 U. HN.

13. DIE DACHHOHE VON PASSAGEN IM SO -GEBIET DARF ABWEICHEND VON
DEM VORGEGEBENEN MASS EINE MAX. HOHE VON 17,5 M ERREICHEN.

V____ GRUNORDNUNG

1. INNERHALB DER STELLPLATZANLAGEN IST ALLE 8 STELLPLATZE EIN
EINHEIMISCHER LAUBBAUM (HOCHSTAMM), PFLANZHOHE MIN. 3,0 M,
STAMMUMFANG MIN. 20 CM, MIND. 2 x VERPFLANZTES MATERIAL, ZU
PFLANZEN ( § 9 (1), 25a BauGB).

2. UNBEFESTIGTE FLACHEN UND VORHALTEFLACHEN SIND MIT BODEN-
DECKENDEN GEHOLZEN, STAUDEN ODER FLACHIGEN BEPFLANZUNGEN
NATURNAH ZU BEGRUNEN; PFLEGEINTENSIVES REPRASENTATIONSGRUN
WIE ZIERRASEN ODER EXOTISCHE GEHOLZE IST UNZULASSIG.

3 DER SEE HAT DIE FUNKTION ALS REGENRUCKHALTEBECKEN UND ALS
FEUERLOSCHTEICH MITZUUBERNEHMEN.

4 MIT AUSNAHME DER FAHRSTRASSE DURFEN STELLPLATZE, HOFFLACHEN
UND AHNLICHES NICHT VERSIEGELT WERDEN, SOWEIT NICHT ANDERE
RECHTSVORSCHRIFTEN, Z B. FLACHEN, AUF DENEN MIT SCHADSTOFFEN
GEARBEITET WIRD, EINE VERSIEGELUNG ERFORDERLICH MACHEN.
ZULASSIG SIND OFFENFUGIGE PFLASTER- UND RASENGITTERSTEINE.

1 DER BETRIEB DER TANKSTELLE IST NUR ZULASSIG VON 06:00 - 22.00 UHR.

2. DER BETRIEB DER WASCHSTRASSE IST NUR WERKTAGS ZULASSIG
VON 08:00 - 20:00 UHR.

3 DIE ANLIEFERUNG DER TANKSTELLE IST NUR WERKTAGS ZULASSIG
VON 08:00 - 08:00 UHR UND VON 21:00 - 22:00 UHR.

4, DAS SCHALLDAMMASS DER UMFASSUNGSBAUTEILE DER WASCHSTRASSE
MUSS Rw > 45 dB BETRAGEN.

PLANZEICHENFESTSETZUNG
ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, GEMASS § 9 (1) BauGB

UND § 1 (2) BauNVO
SONDERGEBIET 1 MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
BRANCHENMIX SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UND
.TANKSTELLE UND SERVICE"

SONDERGEBIET 2 MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

BURGERZENTRUM
UND GASTSTATTE / BIERGARTEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. GEMASS § 9 (1) BauGB

UND § 16 - § 21 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
I ALS HOCHSTGRENZE
0.5 GRUNDFLACHENZAHL
@ GESCHOSSELACHENZAHL

H = max 9.0 HOHENANGABE - OK EG = 0.00 { 57.10 HN)

BAUWEISE., GEMASS § 9 (1), 2 BauGB

UND § 22 BauNVO

g GESCHLOSSENE BAUWEISE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GEMASS § 9 (1), 2 BauGB

UND §23 BauNVO

smassmemassmn BAUGRENZE

VERKEHRS- UND ERSCHLIESSUNGSFLACHEN,

& & EIN-UND AUSFAHRTVERBOT

GEMASS §9 (1), 11 BauGB

OFFENTLICHE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

LEINKAUFSZENTRUM UND GROSSFLACHIGE HANDELSBETRIEBE",

GRUNFLACHE,

GEMASS § 9 (1), 15, 25 a BauGB

GRUNFLACHE

PRIVAT

PEFLANZGEBOT FUR HOCHSTAMMIGE
EINZEL- ODER GRUPPENBAUME

ERHALTUNGSGEBOT FUR HOCHSTAMMIGE
EINZEL- ODER GRUPPENBAUME

HAUPTVERSORGUNGS- UND

HAUPTABWASSERLEITUNGEN

-4@—&@—49@— OBERIRDISCHE LEITUNGSTRASSE
-©——O—©— UNTERIRDISCHE LEITUNGSTRASSE

SONSTIGE PLANZEICHEN:

&

@~ GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Sy s wmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

CA A

®

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES IMMISSIONSSCHUTZ-
GEMASS § 8 (1), 24 BauGB

RECHTS

MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

FLACHE (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

WASSERFLACHENGEBOT GEMASS § 9 (1), 16 BauGB

GEMASS § 9 (1), 13 BauGB

GEMASS § 8 (1). 21 BauGB

HALTESTELLE DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRS

BODENDENKMAL

E ERDWALL / AUFSCHUTTUNG
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