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L PLANZEICHENFESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
_r - B - - B T T T Art der baulichen Nutzung Grunflachen
\ " {(§ 9 Abs 1Nt 1 BauGB) (B9 Ahs 1 N 15 Baul3n)
1. Gewerbegebiet § 8 BauNVO 4, Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr.21 BauGB
'_::E \\‘\ - S Gewearbegebieta Grunllache
;; ,E - (siehe taxll Fastsetzung 1) Das Gewerbegebiet (GE) ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Ar der Die Oberkante eines Gebaudes darf die im Plan festgesetzte Hohe der bauli- Die im Flan festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie
B . i . ) Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften chen Anlagen nicht Gberschreiten. folgt zu helasten:
3 Sordergebiete Offentiiche Grinaniage wie folgt gegliedert: Bezugspunkt st die Oberkante des dffentlichen Gehweges im Bereich der
o - (siehe textl. Feslsetzung 2) Grundstuckszufahrt. . (D  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
25 , Frg ) : Von der Hohenfesisetzung ausgenommen sind Schornsteine, Abluftaniagen, Versorgungstrager
Ve Elisthen fir dieW i hls 1.1 In den Baugebieten GE 1 sind Einzelhandeisbetriebe unzulassig. Verkauts- Antennentrager und andere untergeordnete Gebaudeteile.
P % FELE ST EDBAICI IS und Ausstellungsflachen sind ausnahmsweise zulassig, sofern der Verkauf
§ 1 Maf der baulichen Nutzung AT I e RAaE) von Waren in unmittelbarem Zusammenhang mit den auf dem jeweiligen @  Leltungsrecht zugunsten des Fernwarme-Versorgungstrégers
¢ R Grundstiick ausgedbten Herstellungs-, Verarbeitungs- oder Dienstleistungs- .
2B 08 Srundidchenzabl Regenwasserruckhaltebecken gewer be steht und ciese Flachen nur einen untergi_wrdnatan TI'!I| der Gesamt 5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ; @ Letungsrecht zugunsten des Gasversorgungstragers
betriebsflache umfassen. Einzelhandelsbetriebe mit groBvolumigen Waren wie von Natur und Landschaft 8 9 (1)Nc20 und 25 BauGB
Kraftfahrzeuge, Lanimaschinen, Baustoffe, Mobel, Camping und Gartenartikel =
z.B. GeschoBflachenzahl L S 0T B Rl S SaFit kdnnen ebenfalls al:: Ausnahme zugelassen werden. @ Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung
zur Pflege und zur Entwicklung von ' 51  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- _
. B []K qD Hakia det Batiichen Al Natur und Landschaft . gen (§ 9 (1) 25a BauGB): ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Magdeburger
Lm Qﬁ;fkﬂ‘,;', ;-ﬁ:‘ ',:.,' ;,‘; ,,,Q;',E?m“aﬂ (§ 9 Abs 1 Nr.25 BauGB) 1.2  In den Baugebieten GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Verkelrsbetriebe
ot ' Emissionen die zulassigen Werte eines Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO Zur Begrunung sind standortheimische Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzung
uber dem Bezugspunkl : & ; s : e "
(siehe lex!l Feslselzung 4) nicht Uberschreiten. Fur Einzelhandelsbetriebe gelten die Einschrankungen von Koniferen ist ausgeschlossen.
0 0 O D Umgr@ﬂlur‘lg von fléEhE!l‘l Zum der texﬂlchen Fa,stsﬂtzung 11 ;
¥ g 0000 Sgggi’r"é?ig:ﬁ%ggﬁ‘;‘:‘ﬁﬂfgﬁ“mer” Entlang offentlicher StraBen sind je 100 gm Bepflanzungsflache ein hoch-
T B ise. Baulinien. B (siehe texti Festsetzung 5'% } : . ' stammiger Baum mit mindestens 15-20 cm Stammumfang sowie gruppen-
G & o ot f,:;f"* SRR RSN 1.3 In den Baugebieten GE 2 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als Aus- weise Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Erfor-
S R [ ® @ ©| |Unigrering von Eiléhsn aur nahme zulassigen \'ergnigungsstatten gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO derliche Grundstiickszufahrten sind von der Festsetzung ausgenommen.
S ee e Erhaltung von Baumen, Strauchern ausgeschlossen.
S T st Baugrenze — und sonstigen Bepflanzungen Entlang offerlicher Grunfiachen sind je 50 gm Pflanzflache 1 Baum oder
Fe (siehe text]. Festsetzung 5.4 ) 1 Heister sow.e 5 Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu er-
! Verkehrsflachen 2 Sondergebiet § 11 BauNVO setzen. Baun.: sind als Hochstamm mit mindestens 15-20 ¢m Stammumfang
R (59 Abs 1 Nr 11 BauGin) : zu pflanzen.
e .
., Sonstige PI i .. y . : : Ty
| S il Im Sondergebiet (5) sind nur groBfiachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne
L5 StraBenverkehrsliachen § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO der Warengruppe Bau- und Gartenbedarf zulassig, 5.2 Private Freiflachen:
] MltrfEh ; th; L:“ddLEl;_'ilf‘Q; Ausnahmsweise kdiinen Gewerbebetriebe zugelassen werden, die im Bau-
! B 1o ] I rechten zu belastende Flacher . . : B i eaifa 5 fog 3
: - StraBenbegrenzungsiirie AR islshe e, Festattzung §) " gebiet GE 1 (siehe textliche Festsetzung 1.1) zulassig sind. Auf privaten Freifidachen ohne Festsetzungen gemaB 6.1 ist je 200 gm Grund
t iy ¢ stucksflache, die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht von
i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Far die Warengrupge Baumarkt und Gartenmarkt ist der Verkauf von Farben, baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, mindestens ein standortheimischer
E i s i Lacken, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehdr, Rolladen, Rollos, Gittern, hochstammiger Laubbaum mit mindestens 15-20 cm Stammumtang zu pflan-
i Geltungsbereiches des Baustoffen, Bauelernenten, Dammstoffen, Sanitar (Keramik, Stahl, Installa- zen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen,
} Flichen fir Versorqunasaniagen Bebauungsplanes tion), Badeinrichtungen, -ausstattungen, Fliesen, Werkzeugen, Maschinen,
) . el ke -zubehér (elektrisch und nicht elektrisch), Elektroartikeln (braune und weifie )
l h'_“‘n Abgrenzung unterschiedlicher Ware), Holz, Holzm aterialien, Fenstern, Tiren, Platten, Kork, Pflanzen 5.3 Ktz-Stellplatzilachen:
. — e Nutzung (einschl. Hydrokuiltur), Pflege- und Dingemitteln, Torf, Erde, PflanzgefaBen : " . i : :
1 = — (incl. Vasen), Gartenmabel, Gartenwerkzeugen, Maschinen, Zaunen, Garten- D;a 2 ~dSlellelitz§J5;: %;‘:'tsie;ne:“ti?!aa;z:a;eﬁ; der:;r::g:;gag:r;: ;
| hausern, Gewachstausern, Naturhdlzern, Campingartikeln, Eisenwaren ;Ez ':_;;‘ I;'srt:n o praes Ry sy ¥ -
I Machrichtliche Ub;_s; nahme (‘GIGBt&“&. BESChléi-F u.a. ITL} 'Llﬂd Uﬂrglaiﬂhbﬂrﬁﬂ PIDGUHGI"I ZLI[QSE‘JQ. " Phis rg - L
f @ Abwasserpumpwerk I Je sechs Stellplatze ist ein standortheimischer hochstammiger und groBkro-
.[ l"\ [2] Bodendenkmal Die maximalen Verkaufsflachen dirfen betragen: niger Laubbaum mit mindestens 15-20 cm Stammumfang auf mindestens
’ O Gas . N 10 gm Pflanzflache zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
: Baumarkt = B.500 gm . : ) . . . :
o | . , 9 Die Decken von Tiefgaragen sind mindestens 80 cm tiefer als die fertigge-
el Fullseliema der Nutzungsschablane Gartenmarkt - 3.500 qm o : - : s
I} Hauptversorgungsleitungen : 9 st:allte Gelanaea?&rkanle anzulegen, mit Erde aufzufiilen und mit heimischen
SIS AR N 1 SR, Baugebial || Geschofflachenzahl Gartenfreigelance = 3.000 gm Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
' - — e = Baustoffe = 2.500 gm )
R~ 200 —O— 06 —$— Fermgasieitumg unterirdisch Grundflachenzahl Hihe dar baulichen Anlagen 54 Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25b BauGB):
%9 ; :
' gl e — E — ¢ — Elt-leitun ) ; . B, ,
. < < 9 e dic:uon din Gengiion 3 Stelipiatze und Garagen B § 12 BauNVO Auf der im Plan festgesetzten flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
+ + e s ) &b it ausgenommenen Féiche - und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Pappelreihe zu erhalten und
fsia =A== WRBREREHNE zu erganzen. Der Wurzelbereich der Baume ist mit einer Fiache von minde-
3.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks- TGRS B £ qu ReL ereE
" isingarten =t g fiachen zulassig. Bei Verlust is! Ersatz zu leisten durch Pyramideneichen (Quercus robur
“Fastigiata") mit einem Stammumfang von mindestens 15-20 cm. Dies gilt
: 3.2  Stellplatze und Garagen sind gemaB § 12 Abs.6 BauNVO nur in dem Umfang auch fir die zu erganzenden Baume
z:i?;ts;?i. :Ifzsle du:fchddﬁ::'_lcﬁ&dﬂ::r autidemijpweligen Grundsiock aus: Far notwendige Grundstickszutahrten konnen Ausnahmen zugelassen
. — = geu KAZKIG HTOTCOMITI MO RPN werden, wenn gleichwertiger Ersatz an anderer Stelle des Grundstucks ge-
9 + :'- pllanzt wird.
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Einlertungsformel Planunteriage Enrwurfsbearbeitung Varfahren
Autgrund des § 10 BauGGB n der Fassung vom Die verwandets Planunterdsge enthdlt den Inhalt des Der Entwurl des Bebsuungspisnaes Ne. 4‘1".{'-’[_ Dia Stadtverordnetenversammiung hat in ihes (1) Die frihuestige Blrgerbetedigung nach 8 3 Aba. 1 Dve Mittsslung und Anfrage an diwe fir die Rasumordung msmwmhnmm Dar Entweurf des Bebsuungaplenes Ne. . 51
; . 8. Dezember 19668 (BGBI. |, 5. 2253), ruletzt gednden Lisgenschaftskatasters und werst die stidtebaulich be- wurde susgearberet Sitrung am (16.06:Mdie Autstellung/dia—Ands- ist am 13.92.9 3durchgatanr ; Sitzung am09.06. 74 dem Entwurl des Bebau- nach der dtfenthchen Ausiegung gedndernt worden. — =
ok i durch Gesetz vom 231 Q4] BEEIS 3486) deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen. Wege Fepg-aui-Autssluag-des Bebauungspianes ungsplanes Nr./W:/ idee — Andenng-des & : p ~ e f:}? ——
? i . und Plitre vollstndig nach Braunschweig, den 26081994 N /1AA= A beachicasen. : . (1) Es wirde sine singeschrinkte Beteiligung nach " 8 ; L 4_,3” H =
i 4+ und ¥ 8 Abs. 1 Gamsindeorcung des Landes Sie iat hinsschtfich der planungarslevanien Bestandtmis und der Bagrindung zugestimmt und die Sffentliche §$3Aba 3 Satx 2und ¥ 13 Aba 1 Satz 2 BauGGB . i
-1 b Sachasn-Anhaits vom 08 Cktober 1983 IGVBI, S 588) geometriach ssrmwandire. Der Aufstellungsbeschiulidie—Andesung-auen- Auslagung gem. § 3 Aba. 7 BauGB beschicssen durchgetihrt
: } hat der Stadirat der Stadt Magdeburg diessn Bebsy- Die Ubertragbarket der neu 7u bildenden Grenzen n Autstelungsbeschiud wurde gemaB § 2 Abs. 1
! ! ungsplen Ne. AAA=A die Ortichken it simwandtre: mogiich. BauGB am T2.06.Honsiblich bekanntgemacht. Ort und Dauer der dtfentichen Auslegung wurden (2) Der Stactrat hat suf sewnee STUNG am .............. PN,
| bestehend aus der Planzeichnung und den neben- 2 47 O am{ 8.0 34 onstbiich bekanrgemacht die emeute Ausiegung des geéndecten Entwirfs
i | stehenden textlichen Festsstrungen sowis den ne— Magdeourg. den 235 .71 DIPL-ING. GERD NOLTE Magdeburg, den A4 des Bebauungsplanes MNf. ....................... Q8T
1 | ' h ARCHITEKT BDA STADTPLANUNG Der Entwurf des Bebsuungsplenes Nr. MA-A4.4 § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB beschiossen
.’ WOLFENBUTTELER  STRASSE 81 Belange sowe dhe DenachDarten Gemenden sind mit - B
i 38102 BRAUNSCHWEIG . Schrsiben vom mn‘ﬂgzm § 4 BauGB Abgabe [0 T — T m'ﬁrQQ’fﬁl .E.rt{#tq'll Magdeburg, den P
i | . ‘ f | I 5 _ _1 qj Grofjer Enlb:en_::-erg
1 ] ¢ . II | II|I 1
:I i’ . ) P L L Siegel f A /] Siegel
: { i L ‘ | | bl
| Kartengrandlage: Topographisches Stadikartenwerk | | l 4 Ba star Burgenmeaster Huhﬂl‘rﬂ-ll% BQWL Burgermesster
der Landeshanptstade Magdeburg, t» | |
I | . ?
MaBstaly 1: 50N} L i
I Stand (Munat, fahr):  Noy, 1995 i { . lJ k % :
| . L Flofapark. - e e
Liegenschattskarte des Katasteramtes Magdeburg, ¥ J ; - = 3 E'MEW"EI“-'“
Ciemeinde: Mapdeburp 1 1. |
Cremarkung: Mageleburg | 1 -
Flur: 281 r | 'li Ausschitt sus der Stadtiarts Magdeburg M 1 - 10 000
MzBseab: 1 1UMX) 1 '
Statd (Monae, Jahe): ez 1994 i l Dor Stadirat hat den Bebsuungspian Ne (114=4. D Satzung iber den Bebsuungsplan s AAN=A Der Betsuungsplen Ne 1171 1 0ia Andenmg- Dar Stactirat ist den in der Genehmigungsvertigung Dhe Enteslung der Genehimigung des Bebauungsplanes Es wird hiermit beglaubigt. dall diesar Plan mil Inrerhait ewnes lahrea nach inkraftireten des Innerhaib von seoen Jshren nach Inkreftireten
! i ' e G 83 Sl SR bestehand aus der Planceschnung und dem Texted, ~dondebe mngepionse e ist dem Regie- vom 22,01, 94 1Az 25313 [i1-dutgeti Auflagery Ne. 411 = 7. . istgem. % 12 BauGB orsublich dee Urschnft des Bebauungsplanes Ne A=Ay Babauungsplanes ist ene Verletrung der in § 214 des Bebauungsplanes sind Mangel nach § 214
Verviclfiltipimgserlaubuis gemif ! | Neerezmemeens. Nach Prfung der vorgebrachien wird Pvaemit susgelertgt rungaprisidium Magdeourg am A1 L& 1ioem § 1 Madgaben auf sener Sizung am 4..3.&!?1.1:3?!. cten. betanntgemacht worgen. dec _Andening des Bafusuingapianes Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB Stadtplanungsamt Magdeburg
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG LSA | : Bedenken und Anregungen suf sener Sitzung und § 248s Abs. 1 Ne 4 BauGB zur Genehmigung - M Obermnstimmt barechneten Verfanrensvorscheit mchi gettend recht geltend gemacitt worden.
: [ »n06.07.95 sis Satzung gem. § 10 BauGB be- Mt din i i A s dagiam S et s H Lo AKZ: ] 32 A9 1304
fee=—=— ; [ achicssen sowwe die Begrindung getiliigr Kraft getreten O? [f_]{ f“l*j' hhgdﬂ)urg,:hn‘l-a_ ’{. LJQ"{
Das Regrerungaprasidium Megdeburg hat gem. Maegdeburg, den'/.T- L - T)] Auftrags-Nr. Ausf.-Nr.
.' | ‘ Megdeburg, den Vertgung (Az.:4% YNEBLU1-1 ) yom heutgen Tage
' i gem § 11 BauGB ma AwogenMalgaben/tinves sen-
i i J dissen Bebauungspian Ne 714 - A Jdee— A dor
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