Planzeichenerkldarung (gem. §2 PlanzV 90)

der Londeshouptstadt Maogdeburg,

Kartengrundlage: Topographisches Stodtkortenwerk

MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 03/04
Liegenschaftskarte des LVermGeo,
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 201, 202, 203, 204, 207, 208
MoBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 03/04

Vervielfaltigungserloubnis gemdap
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG LSA

— i

PLANTEIL A

¥y

Flur 207

von Glitern an Wiederverkéufer und Gewerbe
Ez. B. Frucht—/Gemiise— und Fleischmarkte)

§1 (5) L.V.m. 811 BouNVO)

Ausnohmsweise sind zuléissig: GVZ—ergénzende Dienst—

Dauer zu unterhalten.
(89 (1) Nr.15,20 und 25 BouGB)

lelstungsbetriebe wie Hotel garni, Schank— und Speise—

wirtschaften, Kfz—Dienste, produzierende Betriebe.

(81 (5) i.V.m. §11 BouNVO)

Nicht zultéissig sind Handelsbetriebe mit Verkoufseinrich—

tungen an den Endverbroucher.
(81 (5) i.V.m. B11 BauNVOD)

§2 Sondergebiete Windkraftanlagen
In den Sondergebieten Windkraftonlagen (SO—WKA) sind ous—

schlieBlich Windkraftaniagen zuléssig.
(81 (5) i.V.m. §11 BouNVO)

63 Gewerbe— und Industriegebiete (GE, GI)
in den Gewerbe— und Industriegebieten (GE, GI) sind nicht

zuléssig:

SO—-WKA) (§9 (1) Nr.1 BouGB)

§11 Bepflanzung 8ffentlicher Grilnfidchen

Die mit | gekennzeichneten &ffentliichen Griinfléchen sind am
Gewdsserrand in Abschnitten und an den AuPengrenzen horst—
und/oder gruppenweise mit heimischen Baum— und Strauch—

arten der Weichholz—Aue zu bepflanzen.

(89 (1) Nr.1 BouGB)

zelbdumen bestanden ist.

1. Einzelhandelsbetriebe, Verkaufseinrichtungen on Endver—

braucher.

Dies glit nicht fir Verkoufseinrichtungen an Endverbraucher
in Verbindung mit secnstigen Betrieben, sofern diese im

Die mit Il gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen sind ouf
mind. 30 % der Flache horst— und/oder gruppenweise mit hei—
mischen Béumen und Strduchern zu bepflanzen.

Verhdlinis zum Betriebszweck untergeordnet sind. Eine

untergeordnete GréPe liegt dann vor, wenn die Verkoufs—
einrichtung nicht mehr als 10% der GesamtgeschoPfliche
&duch maximal 500gm betragt.

und §9 BauNV0)
Anlagen fir sportliche Zwecke und Vergnilgungsstatten.
(81 (5) i.v.m. 88 BauNVO und 81 (6) i.v.m.
Anlagen zur Verwertung und Beseitigung von Reststoffen
gemdP Anhang 4 BimSchV, Pkt. 8, Spaltel
(81 (5) .V.m. §8 und §3 BouNVO)

des Betriebes,
(81 (5) i.Vv.m.

und Abfallen

§4 Grundfidchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) dorf durch Anlagen
im Sinne von § 19 Abs.4 Sotz 1 BouNVO bis zu einer Grund—
flachenzaohl von 0,9 Uberschritten werden.

(§ 19 (4) BouNVvO)

§5 Héhenangaben

Bezugspunkt filr Héhenongaben Ist die mittlere Héhe der
Hinterkante der Gehwege der an das Bougrundstlick angren—

zenden offentlichen StraBen.
(818 (1) BauNVvO)

lande sinzuordnen.

BauNV) (§9 (1) Nr.15,20 und 25 BauGB)

(89 (1) Nr.1 BauGB)

douerhaft zu unterhalten.
(89 (1) Nr.4,11 und 25 BouGB)

(89 (3) BouGB)

[2. IMMISSIONSSCHUTZ

(89 (1) Nr.24 BauGB)|

§6 In den Gebieten GE1 und GE2

Fiir Fossaden von geplanten schutzwiirdigen Gebduden zur BAB
A2 und zum August—Bebel—Domm hin ergibt sich maximal der
LPB IV gem&p DIN 4109 mit einem erforderlich bewerteten
Schollddmm—MaB fir die AuBenfassoden von Wohnungen von

40 dB und von Biiros von 35 dB.

Gemeinbedarf

Fir Fassoden zum August—Bebel-Damm hin ergibt sich maximal
der LPB lll gemdP DIN 4109 mit einem erforderlich bewerteten

In den Gebieten GE3 und GE4 sowie innerhalb der Flache fir

(89 (1) Nr.20 BauGB)
§14 Hamsterumsiediung

Flachen umzusiedeln.

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Schallddmm—MaPR fiir die AuPenfassaden von Wohnungen von

Der Nachweis ousreichender Schalldémmung Ist im Bougeneh—
migungsverfahren fiir Neubouten und/oder bougenehmigungs—
pflichtigen Anderungen/Erweiterungen vorhandener schutzwiirdiger
Gebdude zu fihren. Flr Schlafraume mit Fenstern zum August—
Bebel-Damm bzw. zur BAB A2 hin sind fur die genonnten Be—
reiche ggf. schaligedémmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

mind. 50 % geschlossen ouf zusarmmenhdngender Fliche mit
einheimischen Béumen und Stréuchern zu bepflanzen und ouf

Die lbrigen Fldchen sind als extensive Rosenfliche mit Lond—
schoftsrasen mit Wildkrdutermischung einzusden. Alle ongefan—

genen 2000 m? Griinflache Ist ein Lesesteinhaufen (mind. 2 m®)
und ein Stubbenhoufen (mind. 5 griBere Boumstubben) im Ge—

6§12 Parkstellflichen — Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze
Auf den oberirdischen Stellplatzanlagen sind je angefangener
6 Stellplatze 1 heimischer, groPBkroniger Loubboum (Mindest—
stammumfang 16 cm) In einer offenen Pflanzflaiche von mind.
10 m? mit einer Mindestbreite von 2,00 m zu pflonzen und

§13 Fléchen fir MaBnoahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Das nach der Eingriffsregelung (8§ 1o (3) BouGB) ermittelte
Ausgleichsdefizit im Bebouungsplangebiet von 150.000 Wert—
einheiten nach dem Bewertungsverfohren "Magdeburger Modell”
wurde durch externe AusgleichsmaBnohmen ouf dem Geldnde
des Erholungs— u. Freizeitparks "Ostelbien” (BUGA) kompensiert.

Innerhalb des Plangebietes wurden gemdP Gutachten des Biiros
BuNat vom August/November 2005 Hamstervorkommen nach—
gewlesen. Die Homster sind vor der Bebouung der betroffenen

Die Umsiedlung erfolgt im Rohmen des Ausgleichsflaichenmaonage—
ments der Landeshouptsteadt Mogdeburg unter noturschutzfach—
licher Aufsicht. Je Hamster sind 0,5 ho geeignete Fliche bereit—
zustellen und douerhoft homsterfreundlich zu bewirtschaften.

Griinfléche mind. 10
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..\‘}“Q\ " e < '»\ \\ [1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr.1 BuuBE}' ﬁ GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHT (89 (1) Nr.21 BuuGB}| Die mit ¢ gekennzeichneten Fldchen sind ouf mind. 30 % der
S N s §1 Sondergeblete "Giiterverkehrszentrum” (SO—GVZ) §9 Die im Plangebiet festgesetzten Geh—, Fohr— und Leitungsrechte gt horat-” Una /ol Spswsion: mit i cher, Souien
3 4 :\ . ’-t:+" 1. In ;Ien l‘.gunidurgebietan "Giiterverkehrszentrum” (SO-GVZ) gelten zugunsten des jeweiligen Versorgungstrigers. Dis Fldchen zum Aﬂﬁpun“n vort Bimen und Strduchem der
- N et Baugebiete (Investoren—Griinstreifen) di icht i in—
. /\\ ™ 4 i sLogistikunternehmen wie Speditionen, Spezloldienstiels- [5._ GRUNORDNUNG (89 (1) Nr.1 Bouca)] e o e e e
T un nliche.
wem / % T sLogistikeinrichtungen von Indu)stn’a und Handel (wie §10 Bafﬂmg{l?lb%?bm:r Grﬂr;ﬂbtiﬂ'lhT i et Pflanzgebot nach 88 angerechnet.
N B Werks— und Auslieferungsloger). e ni outen und nicht versiegelten n chen .
7 i o +GroBhandelsbetriebe f|'.irg d?faagamuffung und Verteilung der Industrie—, Sondergebiets— und Gewerbeflachen sind zu Bei fidchigen Boum— und Strauchpflanzungen sind je 25 m?

Strducher und 1 Boum zu pflonzen. Die

Baum— und Strauchpflanzungen sind ouf Douer zu erhalten

und bel Abgong gleichartig zu ersetzen.
(89 (1) Nr.20, 250 und 25b BouGB)

|6. ENTWASSERUNG

(89 (1) Nr.16 BouGB iV.m. §150 WG LSA)

§16 Dos ouf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist zurlick—
zuhalten. In den Baugebleten GE2, GE3, GE4, GI5, GI6, GI7 und
GI3 darf mit mox. 20 |/s+ho gedrosselt in die &ffentliche Ent—

wiasserung eingeleitet werden. Flr alle onderen Bougebiete gilt
eine maximale Einleitmenge von 65 |/s+ha.

Die mit Il gekennzeichneten &ffentlichen Griinfidchen sind als
Sukzessionsflichen (mesophiles Extensivgriinland /Ruderalfiur)
mit suksessivern Gehdélzanteil, Bepflanzung mit Baum— und
Straucharten des Eschen—Ulmen—Auwaldes) zu erhalten und
pflegen. Zur Aufwertung der Flachen sind alle Robinien zu
entfernen und dos Gebiet ist zu entbuschen, so dass die
Flache zu mox. 20 % mit Strduchern, Boumgruppen und Ein—

8§17

Befestigte Freifldchen und Pkw—Stellfidchen sind in wasser—
durchldssiger Bauweise ols Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Rosengittersteinen oder Schotterrosenfléche unter Nutzung an—
grenzender Vegetationsfléchen als Versickerungsbereiche ous—
zufiihren. Dies gilt nicht fir Zufohrten und Fahrgassen.
Befestigte Flichen, ouf denen mit der Ablagerung von Schod—

stoffen gerechnet werden muss, sind so zu versiegeln, dass

eine Versickerung verhindert wird. Das Oberflachenwasser ist
entspr. der fachlichen Vorschriften und der Entwésserungs—
genehmigung zu reinigen und gesondert abzufilhren.

| 7. AUFFULLUNGEN

(89 (1) Nr.17 i.V.m. §9 (5) Nr.1 BouGB)|

6§18 Die Mindestauffilllhéhe fir alle Bougebiete betrdgt 4.3,50m U.HN,

[8. HINWEISE

1. Zum Schutz der ouBerhalb des B—Flanes gelegenen vorhan—

denen und planungsrechtlich mbglichen Nutzungen vor Ge—
rduschemissionen durch die geplonten Gewerbe— und Indus—
triegebiete sowie Sondergebiete GVZ sind in den nachgeord—
neten Verfohren des Immissionsschutz— und/oder Bourechts
die in der scholltechnischen Untersuchung des Ingenieur—

bilros fir Schallschutz GmbH ermittelten moximal méglichen

immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) zu beachten.

Bei Neuansiedlung von Betrieben und/oder der baugenehmi—
migungspflichtigen Verénderung/Erweiterung vorhondener

Betriebe ist der Machweis der Einhaltung dieser IFSP—Werte

im entspr. nochfolgenden Verwaltungsverfahren zu filhren.
Bei der Entwicklung der Boufléchen, der privaten und &ffent—
lichen Griinflichen und der Flachen fir MaBnchmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land—
schaft zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen gem. BouGB/

MatSchG LSA ist der Inhalt des Grilnordnungsplones zu be—

achten.

Anpflonzungen diirfen nur so angelegt werden ,dass die Be—

wird.

triebssicherheit angrenzender Nutzungen nicht beeintréchtigt

Die Sotzung zum Schutz des Boumbestandes, der GroP—

strducher und Klettergehtlze als geschiitzter Landschafts—

standtell in der Londeshouptstadt Magdeburg
—Boumschutzsatzung— vom 29.07.1993 ist zu beochten.
Dos Plangebiet ist als Bombenobwurfgebiet des I, Welt—
krieges registriert, vor der Bebouung sind die Fldchen auf

Kampfmittel zu untersuchen.

Werden bei BoumaPnahmen organoleptische Auffalligkeiten

§15 Anpflanzung und Erhaltung von Bumen, Stréuchemn und sonstige
Bepflanzungen
Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchermn der
Bougebiete (Investoren—Griinstreifen) sind als extensive Rosen—
flaiche mit Londschaoftsrasen einzustien, 1—2 mal jéhrlich vom
Eigentimer zu pflegen und wie folgt zu bepflanzen:
(89 (1) Nr.20, 25a und 25b BauGB)

|3. FUSS— UND RADWEGE

(88 (1) Emgﬁ}[ Die mit a gekennzeichneten Flachen sind cuf 60 % der Fliche

§8

In den @&ffentlichen Griinfléchen sind freigefilhrte Geh— und
Radwege mit einer Breite bis 4,00 m mit Ausnchme fir

horst— und/oder gruppenweise mit heimischen Béumen und
Stréuchern der Hort— und Weichholzaue (Eiche, Ulme, Esche,
Weide, Erle, Pappel) zu bepflanzen.

August—Bebel-Domm und Zuwegung WKA zuldssig.

Desweiteren sind freigefiihrte ServicestraBen zu den Wind—
kraftanlaogen mit einer Breite von bis 4,00m und in den Kran—
oufstellungsbereichen mit einer Breite bis B,00m zuldssig.
ege und StroBen sind durch wassergebundene

Die o.q.
Decken zu befes

tigen.

(89 (1) Nr.11 BouGB)

Die mit b gekennzeichneten Fldchen sind ouf 60 % der Flache
horst— und/oder gruppenweise mit heimischen Bdumen und
Stréuchern der Hartholzaue (Eiche, Ulme, Esche, Hainbuche)
zu bepflanzen.

(Geruch, Aussehen) festgestellt, ist eine weiterfilhrende
Untersuchung dohingehend erforderlich, ob der Verdacht
einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast besteht

bzw. ousgerdumt werden konn. Alle MaRnahmen sind mit

der zustdndigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Dos anfallende Niederschlagswasser ist nach § 150 (4)
Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA) In geeig—
neten Fdllen ouf den Grundsticken zu versickern,

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BouGB)
in der Neufassung der Bekanntmochung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung fiir dos Lond Sachsen—Anhaolt
vom 05. Oktober 1993 (GVBI. S. 568), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Mogdeburg om [A.0kA%0 diesen
Bebouungsplan Nr. 103—1 "August—Bebel—Domm
Westseite)”, bestehend aus der Planzeichnung
EPlantn{I A) und dem Text (Planteil B ), als Satzung
beschlossen.

Mogdeburg, den
12. JUNI

Oberbiirgermeister )

Die Stodtverordnetenversammiung der Stadt Magde—
burg hat auf ihrer Sitzung om 11.07.1991 gemdp
§1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BouGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 103—1 "August—Bebel—
Damm (Westseite)” beschliossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaP § 2 Abs. 1
Sotz 2 BouGB aom 07.08.1991 ortsiblich bekannt
gemacht.

Mogdeburg, den A/, 06. Le0f

f

/

f

v
[

Bi.irgerm‘eister

Die von der Planung berihrten Triger &ffentlicher
Belange sind gemdP § 4 Abs. 1 und 2 BouGB mit
Schreiben vom 08.10.1993, 21.03.1996 und 04.11.2005
zur Abgabe einer Stellungnahme oufgefordert worden.

Mogdeburg, den . 0¢. .?aaé

4,&;"/%

der Gffentlichen Auslegung getndert worden.

Der Stodtrat der Londeshouptstadt Maogdeburg hot
auf seiner Sitzung om 09.02.2006 dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung
zugestimmt und die emeute 6Gffentliche Auslegung
des Entwurfs des Bebouungsplones Nr. 103—1
beschlossen.

Ort und Douer der &ffentlichen Auslegung wurden
gemdP § 3 Abs. 2 Sotz 2 BouGB om 02.03.2006
ortsiiblich bekonnt gemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes und dig

dung haben gemdB § 3 Abs. 2 BouGBAgpf
10.03.2006 bis 10.04.2006 &ffentlich fusteleg

Magdeburg, den A3, ©é. -?aﬂﬁ 3

HﬂrMJdiatﬂr

Die verwendete Plonunterioge enthdlt den Inhalt des
Liegenschaoftskatasters und weist die atﬁdt‘aﬁ:ulich
bedeutsomen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstdndig nach.

Magdeburg, den aﬁ_ a{, Zmé

/LA

ObMerrimg™/ Fochdienst Geodienste

Die ﬁ'dh'zuiﬂgu Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Sotz 1“'BouGB ist am 05.09.1994 durchgefiihrt

worden.
Magdeburg, den A2 06. 2006

Der -StJdIElrut der Landeshauptstodt Mogdeburg hat
auf sel Sitzung am 04.05.1995 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 103—1 und der Begriindung
zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemdp
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Douer der offentlichen Auslegung wurden
am 01.06.1995 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes Nr. 103—1 und
der Begrindung haoben vom 09.06.1995 bis
10.07.1995 gemdP § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die Tréger &ffentlicher Belange sind gemdP § 3
Abs. 2 BouGB mit Schreiben vom 01

uber die 6ffentliche Auslegung b
worden. |

MugduhuJF. den A2.06.
v

L
Bﬂrgm:nnia:h\

Verfahren

GemdP § 233 Abs. 1 BouGB wird dos Verfahren zum
Bebouungsplan Nr.103—-1 noch der vor dem
14.03.1999 geltenden Fassung des BouGB
abgeschlossen.

Magdeburg, den ﬂ L] “‘- "2 Wé

Die Mitteilung und Anfrage on die fir die Roumord—
nung und Londesplanung zusténdige Behérde ist ge—
méP §°1 Abs. 4 BouGB erfolgt.

Mogdeburg, den /,? 0é. ,?ﬂaé

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103—1 ist nach

Landeshauptstadt

Die EehL&tdm und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 02.03.2006
gemndP § 3 Abs. 2 BouGB von der erneuten
offentlichen Auslegung benochrichtigt worden.

Magdeburg, den /f.?_ 06, u?&%

Ul

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Mogdeburg hat
auf seiner Sitzung am 09.02.2006 die Anderung
des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
Nr. 103—1 gemdP § 1 Abs. B BauGB beschiossen,

Der Anderungsbeschluss wurde om 02.03.2006 iiber
dos Amtsblatt Nr.08 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den /2. 0¢. A

hauptst
auf seiner Sitzung om 4LG..LC als Satzung
gemdP § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den //,?- 06, JvoL

Birgermeister

Mach Prifung, gemaP § 3 Abs. 2 BouGB, der vorge—
brachten Anregungen hat der Stadirat der Londes—
t Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 103-1
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Die Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 103-1 Innerhalb eines Johres nach Inkrofttreten des Be—
bestehend ous der Planzeichnung (Planteil A) und bouungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 MOngbU rg
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom Ha. Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB in Verbindung
...... , wird hiermit ousgefertigt. mit § 215 BouGB bezeichneten Verfohrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des DS0118,/06 Stadtplanungsamt Magdeburg
Magdeburg, den /{.2 oe¢, ,.?ppé Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den
Satzung zum Bebauungsplan  Nr.103—1
- " AUGUST— BEBEL — DAMM / WESTSEITE
' Stadiplanunasamt Mac |
v = L dlad JdEbUT‘; 1 S v "
| - Iz o, 1 29 | tand:  Mai 2006
L YT rw— MaBstab 1 : 2500
Bi.irgv%!éia Mq Stadtplanungsamt ) +F;n-:l IE '
Jl. -
Der Ea:!g,hluss lber den Bebouungsplan Nr. 103—1 Innerhaolb von sieben Johren noch Inkraftireten des 1 | I Zfd;bL
ist gem8B § 10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich bekannt Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwégung nach
gemacht worden. § 214 Abs. 3 BouGB in Verbindung mit 215 BouGB 1
Der Bebauungsplon Nr. 103-1 "August—Bebel—Damm nicht geltend gemacht worden. — —__ | _U 1. Q.Q. |
(Westseite)" ist domit in Kraft getreten. R
= I Maogdeburg, den
Magdeburg, den L3 Uls. Ul
5 /”ﬁ ¥ - ‘ f
- ' * .'l'
Siegel 2 - )
Stadtplanungsomt Stadtplanungsomt Al — =
il
Es wird hiermit begloubigt, doss dieser Plon mit der L
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 103—1 iberein— -
stimmt. !
Magdeburg, den = - )
A : -
- m
LA ) :
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