Planteil A

PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV30)

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planzeichenfestsetzung
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 der BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

-l Geschosszahl als Mindest- und Héchstmal
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmall

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

—.=—=—= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

F/R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Fu-/Radweg

P private StraRenverkehrsfidchen

5. Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

[P private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

[P 0000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o 9  Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
L0000 (50Abs.1 Nr.25a BauGE)

@ Baum erhalten

7. sonstige Planzeichen

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In dem festgesetzen Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.2 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§12,14 und 23 BauNVQ)

Garagen im Sinne §12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auferhalb
der Baugrenzen zuléssig, au3er in einer Breite von 3m entlang der Stralle am Polderdeich ab der
festgesetzten Grenze der StralRenverkehrsflache.

1.3 Grinordnerische Festsetzungen

Private Grundstiicksflichen - Bepflanzungen (§ 9 (1) 15, 20, 25 BauGB)

Die nicht iiberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu einem (iberwiegendem
Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung soll méglichst auf
zusammenhéngenden Flachen erfolgen.

Je angefangene 200m? neuversiegelter Grundstiicksfliche des Wohngebietes ist mind. ein

Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene
Baumbestand kann angerechnet werden.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 20,25a und 25b BauGB)

Die private Griinflaiche mit Pflanzgebot ist mit einheimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Auf 100m? Grundfliche sind 1 Baum und mind. 5 Straucher zu pflanzen.
Der Bestand kann angerechnet werden.

2. Vermerke und Hinweise

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der
Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

2.1 Kampfmittel

Das Baugebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauauarbeiten und
sonstiger erdeingreifender Mafinahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

2.2 Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenverénderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe und/oder
Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziiglich und
unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

2.3 Archaologische Funde oder Befunde

Bei unerwartet freigelegten archdologischen Funden oder Befunden besteht eine gesetzliche
Meldefrist. Meldung an Untere Denkmalschutzbehdrde oder Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen-Anhalt.

24 Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt

Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekantmachung vom 12.02.2009 ist zu
beachten.

2.5 Hochwasser

Bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen ist mit Uberschwemmungen im B-Plangebiet zu
rechnen. Aufgrund der rdumlichen N&he zur Elbe korrelieren Grundwasserschwankungen verzgert
mit dem Oberflachenwasser (Elbehochwasser).

Im B-Plangebiet gilt §78c Abs. 2 WHG, damit sind anstelle von Heizélverbraucheranlagen alternative
Energieversorgungstrager anzuwenden.

2.6 Grundwasser

Die Nutzung des Grundwassers wird ausgeschlossen.

2.7 Niederschlagswasser

Die Entwésserungsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
Gemal §5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
Grundsttick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach MalRgabe der
AEB(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die offentlichen
Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieen, wenn betriebsfertige
Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die
Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen
nachzuweisen.

2.8 Gelandeauftrage

Die maximale Auftragshdhe der geplanten Gebaude und anliegenden Grundstiicksbereiche betragt
0,50m {ber dem jeweiligen StralRenniveau.

2.9 Farbgebung der Baukdrper

Die Farbgebung der neuen Baukdrper ist in Pastellténen vorzunehmen. Neonfarben, sowie grelle
Farbtone sind zu vermeiden.

2.10 Asiatischer Holzbockkéafer

Die Pflanzmafnahmen auf den Grundstiicken miissen unter Beachtung der ,Allgemeinverfiigung der
Landesanstalt fiir Landwirtschaft, Forsten und Gartenbau Sachsen - Anhalt (LLFG) {iber MafRnahmen
zur Beké&mpfung des Asiatischen Laubholzbockskéfer ausgefithrt werden. Da sich die Flache
innerhalb der Quaranténezone befindet, sind besonders bei der Pflanzenauswahl die Vorgaben der
Allgemeinverfiigung zu beachten.

2.11 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Keine Hinweise.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetztes fiir das Land Sachsen-Anhalt vom

17. Juni 2014 (GVBI. Nr.12 S. 288), in der zuletzt geé&nderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am . 20,8
den Bebauungsplan Nr. 124-3 "Am Polderdeich 25", bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der Fassung
vom a\,n,‘ 2013 als Satzung beschlossen.

Dieses B-Planverfahren wird gem. § 245¢ Abs. 1 BauGB entsprechen
dem vor dem 13.05.2017 ge&nderten Baugesetzb

Magdeburg,den 2 4 11 2010

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung
am 20.04.2017gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1, sowie §13a BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124-3 "Am Polderdeich 25"
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 gelten die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
am 12.05.2017 iiber das Amtsblatt Nr. 13 ortsiiblich bekannt gemacht.

Von einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs.
Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB wird von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. ”

Magdeburg, den 24 1 2010

aufgefordert worden.
Magdeburg, den £ 4, 10. 2018

A Oberbiirgermeister__—
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erfolgt.
Magdeburg, den 2 4, 10, 2019

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.08.2017 gemai § 4
Abs. 1 BauGB frilhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg Tiat auf seiner Sitzung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124-3 "Am Polderdeich
25" und die Begriindung haben vom 22.10,28 .11.2018

Magdeburg, den 7 ; 15 2018
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\/ Oberbiirgermeister—

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.10.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der

Magdeburg, den

Magdeburg, den 2 4 19, 2019 am 20.09.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124-3 " Am 74 10 201
— Polderdeich 25" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
/ il ,/ Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. _E Eee
; = _ f/ Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.10.2018 . =5
\(Oberbl’.irge eister / ~/ Oberbiirgsrmeister ; Uber das Amtsblatt Nr. 25 ortsiiblich bekannt gemacht. \g Obw?,—r—‘-

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124-3 ist nach der offentlichen
Auslegung gedndert worden. Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 31.03.2019 dem 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 124-3, der Erweiterung des Geltungsbereiches
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am 05.04.2019 {iber das Amtsblatt Nr.
07 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124-3 und die Begriindung
haben vom 15.04. bis 17.05.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden erneut beteiligt vom 15.04. bis 17.05.2019.

Nach Priifung, geménR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen
Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg den
Bebauungsplan Nr. 124-3 "Am Polderdeich 25" auf seiner Sitzung am
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gehilligt.

Magdeburg, den 2 4, 10, 2818
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Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 124-3 " Am
Polderdeich 25" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht worden.
Magdeburg, den

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten
Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwagungsvorganges nicht geltend

Landeshauptstadt
Magdeburg
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Magdeburg, den 3 4 {0, 20 Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des gemacht worden.
e des Bebauungsplanes Nr. 124-3 "Am Polderdeich 25" ibereinstimmt. Der Bebauungsplan Nr. 124-3 "Am Polderdei i i in Kraft Siegel
Magdeburg, den 2 7 1 2018 ;QdGS“aUp s getreten.
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