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Stand (Monat, Jahr): Januar 2017

Auszug aus der Liegenschaftskarte
© LVermGeo LSA [Al 8/1 -10159/09]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 03.05.2017 friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Gberbirgarmeisier <

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 }GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der

Landeshauptstadt Magdeburg am .43 06..2044. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 301-3.1 ,Nahversorger St. Josef<Strafe-hestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung besch g\aeﬁ.“a"pfe,e
~f 2
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Magdeburg, den *22’ b, 201

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben vom 20.10.2018 gemalR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Teil B - Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

§ 1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Einkaufsmarkt zur Nahversorgung mit
Sortimenten fiir den taglichen und periodischen Bedarf festgesetzt.

Folgende Anlagen und Nutzungen sind zuléssig:

- ein Verbrauchermarkt einschlieRlich Randsortimenten mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?
- Gastronomie sowie Dienstleistungs- und Kleingewerbe

- private Verkehrsfldchen und

- Stellplatze einschlieRlich deren Zufahrt

- ein freistehender Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 7 m

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit
§ 2 Die maximale Gebaudehdhe betrégt 8,00 m ab Bezugspunkt.

16-20 BauNVO

§ 3 Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die mittlere Hohe der vor dem Baugrundstiick liegenden
offentlichen Verkehrsflache St.-Josef-Strafe (§ 16 Abs. 2i.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern
§ 4 Belieferungen und Entsorgungen finden in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr an Werktagen und von 06.00 bis 16.00 Uhr
an Sonntagen (Begriindung) statt.

§ 5 Im Stdwesten des Kreuzungsbereich zwischen der Birkenallee und der St.-Josef-StraBe innerhalb des Geltungsbereiches
wird ein Werbepylon (Breite 3,40 m x Héhe 6,58 m) aufgestelit.

Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

§ 6 Die Stellplatzanlage im Norden des Plangebietes dient ausschlieRlich der Nutzung des sonstigen Sondergebietes.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 7 Die gekennzeichneten Flachengehdlzbestdnde E1 bis E3 sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Ausnahmen davon sind nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

§ 8 Bei Abgéngigkeit sind samtliche zu erhaltenden Gehdlzbestdnde in raumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter
Beriicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstande zu Gebauden, Wegen und Leitungen mit Laubhélzern in
Mitteldeutschland heimischer Arten zu ersetzen.

§ 9 Im Bebauungsplan sind Erhaltungsmafnahmen E1 bis E3 festgesetzt. Erhalten werden:
E1 - 3 x Gemeine Esche, 1 x Pyramiden Pappel, 16 x Robinien
E2 - 1 x Bergahorn, 1 x Walnuss, 1 x Gemeine Esche, 2 x Eschenblattriger Ahorn, 6 x Robinien
E3 - Flache mit Brombeeren

§ 10 Bepflanzung und Begriinung als Sichtschutz - § 9 (1) Nr. 25a BauGB
A1 - Vor der Pflanzung der Straucher sind die Flachen mit geeignetem Oberboden zu filllen. Es werden auf einer Lange
von 30 m und einer Breite von 5 m standortheimische Laubgehdlze gepflanzt, um die Ansicht der groRflachigen
Gebaudeflache des geplanten Nahversorgers aus Richtung des Gelandes der Kirche abzuschirmen. Die Pflanzung erfolgt in
zwei Reihen, in welche die Hochstamme der Ersatzpflanzung zu integrieren sind.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Straucher ist tiber min. 5 Jahre zu gewahrleisten. Bei Abgang
sind die Straucher innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Gehdlze sind entsprechend der Witterung regelmaRig zu
wassern (mind. 5x im 1. Jahr, 3xim 2. Jahr, 2x im 3. Jahr). Boden-, Pflanz-, Saat- und Sicherungsarbeiten sowie
Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Pflanzliste Straucher (Vorschlagliste):
Haselnuss (Corylus avellana), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Ligustrum vulgare), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas)

§ 11 Bepflanzung und Begriinung als Ersatzpflanzung nach Baumschutzsatzung - § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Vor der Pflanzung der Einzelbdume sind die Fl&chen mit geeignetem Oberboden zu fiillen. Es werden 50+1 Hochstamme mit
Stammumfang 16-18 ¢cm in einem Pflanzabstand von jeweils 8 m bei Grinflachen sowie in Baumscheiben der Stellfidchen
gepflanzt. Die Pflanzung muss spatestens mit Aufnahme der Nutzung bzw. Fertigstellung des Vorhabens abgeschlossen sein.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Baume ist (iber min. 5 Jahre zu gewéhrleisten. Bei Abgang

sind die Stréucher innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Gehdlze sind entsprechend der Witterung regelmaRig zu
wassemn (mind. 5x im 1. Jahr, 3xim 2. Jahr, 2x im 3. Jahr). Boden-, Pflanz-, Saat- und Sicherungsarbeiten sowie
Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Pflanzliste Baume (Vorschlagliste):
Winter-Linde (Tilia cordata), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betula 'Fastigiata'),
Stieleiche (Quercus robur 'Fastigiata')

- 10 Sand-Birken entlang der Birkenallee,

- 10 Winter-Linden entlang der St.-Josef-Stralle,

- 12 saulenformige Eichen oder séulenférmige Hainbuchen auf den Baumscheiben zwischen den Steliflachen,
- 7 Winter-Linden entlang der siidlichen B-Plangrenze,

- 5 Walnussbaume entlang der stidlichen B-Plangrenze,

6 Winter-Linden an der westlichen Bergenzung der Stellflachen

1 Gemeine Esche an der St.-Josef-Strale auf der gegeniiberligenden StraRenseite.

§ 12 Schutz von Baumen zur Vermeidung von Schadeinwirkung bei Bauarbeiten
Zu erhaltende Einzelbdume sind gemal DIN 18920 zu schiltzen. Wahrend der Bauarbeiten ist ein ausreichend groRer
Abstand (mind. Kronentraufe) zu dem zu erhaltenen Baum einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag
im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Im geschiitzten Wurzelbereich zu erhaltender Baume hat keinerlei Bautatigkeit
oder Baustellenbetrieb stattzufinden.
Dazu sind die zu erhaltenen Einzelbdume und Baumreihen wahrend der Bauarbeiten durch einen Schutzzaun
(mind. 1,50 m auBerhalb der Baunkrone) vor Beschadigungen zu schitzen.

Geh.- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

§ 13 Im Bereich des B-Planes ergeben sich Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger und deren
Rechtsnachfolger. Die privaten Strafenverkehrsflachen sind vollstandig mit Geh.- und Fahrrechten zugunsten
des SAB und deren Rechtsnachfolger festgesetzt.
Im Bereich der Leitungsrechte ist das Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen
einzuhalten. Ausnahmen kdnnen bei Zustimmung des zustandigen Leitungstrédgers erteilt werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

§ 14 Aufgrund der ermittelten Larmbeaufschlagung von schutzwiirdigen baulichen Nutzungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm
innerhalb des untersuchten vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes sind folgende Festsetzungen aus
schallschutztechnischer Sicht erforderlich:

* Errichtung einer Larmschutzwand zwischen dem Kundenparkplatz und den betroffenen Geb&uden mit einer Hohe
von 3,3 m Uber der mittleren Hohe des Kundenparkplatzes mit einer Lange von 60,7 m. Der dstliche duRere
Rand des Betonfundamentes der Larmschutzwand verlduft geradlinig zwischen den
Koordinaten 4471230,481 / 5780894,433 und 4471232,793 / 5780833,780.
* Eine Offnungszeit des EDEKA-Marktes nach 22.00 Uhr bzw. eine Nachtanlieferung (22.00 bis 06.00 Uhr) ist ausgeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Archéologie allgemein
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht
im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. §5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentiimer hat nach Maligabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die
offentlichen Abwasseranlagen zu Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliefen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle
vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Maglichkeit mit nachprifbaren
Unterlagen nachzuweisen.

Hinweise

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei
der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliache eingestuft. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender
MaRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten
(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
weiterer Mafnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der
vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Ver-und Entsorgungsanlagen )
Fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechenden Schutzstreifenbreiten und das Uberbauungsverbot
durch Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art einzuhalten. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

Baudurchflihrung

In jeder Phase der Baudurchfiithrung ist der zu erhaltende Gehdlzbestand vor schéadigenden Einfliissen (Bodenverdichtung,
Beschadigung des Wurzelwerks, Rindenverletzung u.a.) gemaft DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen davon sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

Planzeichenerkldrung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVQ) - Einkaufsmarkt BGF 2.544 m?

2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

R = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gdtern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen flir den Gemeinbedarf, Fldchen fir Sport-
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

l:' Flachen fur Gemeinbedarf

E3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb4ude und Einrichtungen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strakenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
privat

FuRgéngerbereich

= - I

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

|:| Flachen fur Ver.- und Entsorgung

Abfall

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—_—— unterirdische Leitung, Schmutzwasserkanal DN 200, Schutzstreifen 3m beidseitig
unterirdische Leitung, Strom 10 kV, Schutzstreifen 1,50m beidseitig

—o— unterirdische Leitung, Gas HD DN 500, Schutzstreifen 20m beidseitig

7. Granfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I Grinflachen

® private Grinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen zur Bindung und Erhaltung von B&umen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Pflanzgebot A1 gem4R nebenstehenden textlichen Festsetzungen

Erhaltungsmafinahmen E1 bis E3 gemaf nebenstehenden textlichen Festsetzungen

9. Sonstige Planzeichen

 JEn Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 22 BauGB)

Stellplatze

St
=1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 21 BauGB)
Bomoaod GFL zu gunsten der Ver.- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Larmschutzwand

Werbeanlage/Werbepylon

=

=
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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hatauf seiner Sitzung am 20.10.2016 gemaR § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-3.1 "Nahversorger St.-Josef-StralRe" beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. GemaR § 1 ~2.gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.
Der Einleitungsbeschluss wu
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Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 20.09.2018 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 301-3.1 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.10.2018 Uber das Amtsblatt Nr. 25

ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezo
bis 23.11.2018 gemé&R § 3
Die Trager offentlicher Bgfam
benachrichtigt worden.

ebauungsplanes und die Begriindung haben vom 22.10.2018
8ffentlich ausgelegen.
iben vom 22.10.2018 von der &ffentlichen Auslegung
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Magdeburg, den ... \ = ,_:

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-3.1, einschlieRlich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom .Agr:/.£043

wird hiermit ausgefertigt.

2 6. 0 20
Magdeburg, den 26. g. 20

Oberbirgermeister {/

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch eine
Birgerversammlung am 11.04.2017 erfolgt.

Magdeburg, den ..........

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-3.1 einschlieRlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und

nach Kenntnisnahme des geméan § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am . A£32:.9€: 2049~ ung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebiligt. 9605“3"9?.9,6 )

Gberbirgermeister .~
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Der Beschluss der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 301-3.1 ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 301-3.1 "Nahversorger St. Josef-Stralle" ist damit

in Kraft getreten.

L0 200

Magdeburg, den ..........

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist
gemalk §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

S e

I~

Oberbiirgermeisier

Magdeburg, den ..........

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 301-3.1 {ibereinstimmt.

Magdeburg,den...g..ﬁ' 07. 2019 B . SR o
\/ Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften iber das Verhaltnis des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Méngel des
Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ..........
Stadtplanungsamt
Siegelabdruck

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0099/19, Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 301-3.1
"Nahversorger St.-Josef-StralRe"

Stand: April 2019

MaRstab: 1:500
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Planverfasser: 50 0 100 200 300 400

Ingenieurblro Lange & Jurries

Stralkenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 01/2017




