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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Gber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Giber Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und
§ 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen - Anhalt (KVG LSA)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am ’%M den vorhabenbezogenenen
Bebauungsplan Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe West", bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den 30’5‘”320‘}8

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 12.06.2014

gemaB § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung
des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe West"
beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaB § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§ 13 Abs.2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 20.06.2014 dber das
Amtsblatt Nr. 21 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ?QAHG:ZG‘B

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
14-tdgige Offenlegung der Planungsabsichten erfolgt.

ist gemaB § 1 Abs.4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den RDAUGZUTS

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 24.11.2014 gemaB § 4 Abs. 1 BauG zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den /EOAUGZOB
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Die Behérden und sm_é(.i.ge‘ﬁager offentlicher Belange sind gemas § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 07.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 3.&#”.82018

rgermeister

- Oberbﬁrger‘rheister

Oberbiargermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 17.08.2017

dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 451-2.1 und der Begriindung zugestimmt und
die éffentliche Ausiegung gem3aB § 3 Abs.2 BauGB sowie die Anderung des Geltungsbereichs beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2017 dber das Amtsblatt Nr. 22

ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 08.09.2017
bis 10.10.2017 gemaB § 3 Abs.2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.09.2017 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt worden.

3 0. AUG. 208

Magdeburg, den ... .50 0N ELLE

Oberbilirgermeister

Nach Prifung der abgeg,eﬁ n Stellungnahmen gemaB § 3 Abs.2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 einschlieBlich
Vorhaben und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und

nach Kenntnisnahme des gemaB § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrages ,
auf seiner Sitzung am '.((?,.@.:&.- als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt.

3 0. AUG. 208

Magdeburg, den ......cccoeiiiiiinnnns

tzung dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom April 2018

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den 248‘2019
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Der Beschluss der Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 ist gemas
§ 10 Abs. 3 BauGB am 26042009 iber das Amtsblatt Nr.Q9.ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Magdeburg, den .......occeeinininnnenn.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften iber das Verhiltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplans sowie in §§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ......cccceviiiniinnnnns
Siegel

Stadtplanungsamt
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den privaten Verkehrsflichen besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Ver- und
Entsorgungsunternehmen, die Feuerwehr sowie Rettungsfahrzeuge.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir Wohngebédude sowie Gebdude mit Wohn-, Biiro- und ahnlichen Arbeitsrdumen sind MaBnahmen
des passiven Schallschutzes gemaB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5:
“Schutz gegen AuBenlarm® vorzusehen.

Fassaden vor Raumen, die dem Schilafen dienen, sind mit schallgeddmmten Liftungs&ffnungen
auszustatten.

Im Falle der Errichtung von Kellerbauwerken, Zisternen oder ahnlichen unterirdischen Anlagen
sind bauliche Vorkehrungen gegen von auBen driickendes Grundwasser gem. DIN 18195 vorzusehen.

Das Grundwasser darf aufgrund der vorhandenen Belastung nicht als Brauchwasser genutzt werden
(z.B. Brunnen zur Bewasserung, Erdwarmebohrungen).

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

GemaB den festgesetzten Standorten im Planteil A sind 12 Laubbdume als Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen.

Hinweise

Hinweis auf Kampfmittel

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdrt zum ehemaligen Bombenabwurfgebiet
der Stadt Magdeburg. Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel.

Hinweis auf Altlasten

Aufgrund der Vornutzungen im Gebiet ist von Belastungen des Bodens und des Grundwassers
auszugehen. Auf diesbeziglichen Aussagen und einzuhaltende Vorschriften in den Kapiteln 3.5.2
und 3.5.3 in der Begriindung wird verwiesen.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe,

und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt von Beginn weiterer MaBnahmen
unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweis auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA
im Falle unerwartet freigelegter archéaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als geschitzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung® (2009)
ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 NatSchG

sind zu beridcksichtigen.

In Verbindung mit Baufeldfreimachung, Fallungen / Rodungen, Gebaudesanierung oder - abbruch
sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und
Lebensstéatten (Vogel, Flederméuse) zu Gberprifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde
mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Im Plangebiet sind aktuell folgende Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter
Tierarten bekannt, die zu erhalten sind:

- Turmfalkenhorst im Turm des Gebaudes 1

- Fledermaus-Winterquartier im Keller des Gebaudes 3

Hinweis zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Festsetzungen dieses Planes gewiahrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans, der der Begrindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

Hinweis auf Einsichtnahme von Unterlagen

Die der Planung zu Grund liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen werden im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Magdeburg,
An der Steinkuhle 6 in 39128 Magdeburg.

Hinweis auf die Entwasserung

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstick
zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach MaBgaben der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen)
das Recht, sein Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser
anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiicks-
eigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu
versickern. Der Grundstickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachprifbaren
Unterlagen nachzuweisen.

Der Vorhaben- und erschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe West" wurde
ausgearbeitet vom:

Steinbrecher und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Halberstadter StraBe 40a
39112 Magdeburg

Verfasser

Planzeichenerklarung
Art und MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

§ 20 BauNVO

Wohn

®EEE

- und Geschaftshaus
Wohnhauser

Gewerbe, nicht stérend

Wohnen und Gewerbe, nicht stérend

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

£L.58

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

o6 - offentlich
p - privat

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Umgrenzung von Flachen far Stellplatze und Nebenanlagen

und Abwasserbeseitigungen

A

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,

Malltonnenstellplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserflusses

6 - offentlich
p - privat

von Natur und Landschaft

)
O
®
®

Neupflanzung Baum (privat)

Erhaltung Baum (privat)

Turmfalke

Fledermaus - Winterquartier

Sonstige Planzeichen

I

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
a - zugunsten Ver- und Entsorger

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen

Darstellungen der Plangrundlage

65

Flursticksnummer
Flursticksgrenze

Flurgrenze

Grundwassermessstelle mit Bezeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 6,
§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

DS0172/18 Anlage 2

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1
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Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner
Halberstéddter StraBe 40a

39112 Magdeburg

KAPELLENSTRASSE WEST

Stand: April 2018
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2014




