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i Brackieid ® Aufgrund der §§ 9 und 12 des BauGB in der galtigen Verfassung und i.V. mitden §S 1-25¢ der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
: (BGBLI, §.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.I,
er ; fi“n §.466) werden in Erganzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getrofien:
MDCC-Arena
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190 f‘ o Planungsrechtliche Festsetzungen
i & - o i §1 Art der baulichen Nutzung
"’%% 8 R §9 BauGB iV. m. § 4 BauNVO
\ b Cracale s?“ '3:" {1?- ‘h’ Z
1784 @ j 5‘:;,, ;m;'": § é’cﬁn “‘é;,» "i'@,_-‘ (1) Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, vorwiegend dem Wohnen dienend, geman § 4 BauNVO vorgesehen.
> I ) ad % ? ""':'i ® (2)  Diein einem allgemeinen Wohngebiet geman § 4 Abs. 3 BauNVO
| 3 U Y/ P Stadion % > ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 Bau NVO).
Seierwissen 2, Kapfindermed §2 Mat der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNvo
e (1) Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, GeschoRflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse
/ Vol festgesetzt
Efarsche estgesetzt.
/ f / ' ;‘;‘"’_’ i i (2)  Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25 %
> / / b Stadtpark TsuiE Sive Magdeburg {iberschritten werden, wenn die Flachen von Stellflachen und Zufahrten einen AbfluRbeiwert von 0,40 nicht lberschreiten.
\ / /-’ o g rgegarten Rotehom 2 Eine Uberschreitung wird bei GFZ > 0,5 nicht zugelassen.
190 / ]. [0 ;I? / > §3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
=3 / T30 z § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
TR V.
[ / (1)  Die MindestgrundsticksgraRe fur freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m? und fir Doppelhaushaliten 350 m2.
: 3
I o > s = £ (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
2 Q "“o% (2) Regenwasseristauf dem eigenen Grundstick zu verbringen. Geeignete MaRnahmen zum Auffangen
. .s "'g Precs i o von Regenwasser (Zisternen o, a.) sind zu ergreifen.
e : F (3)  Entsprechend Fallgenehmigung der Stadt Magdeburg, Untere Naturschutzbehérde vom 31.01.2013
7 = 5 sald sind 8 Laubb&ume mit Hochstamm und einem Stammumfang von 20-25 cm, mehrfach verpflanzt,
Bockal £ mit Ballen zu pflanzen.
| Pezs - Al
-0 : < § <y %, §4 MaRnahmen zu Verkehrsflachen
" ) y ~ / = . §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
P Baneld . ; Prester S’%% &"%)
\ i _ My (1) Aufgrund der Breiten von min. 3,83 m und 4,20 m soll im Plangebiet eine EinbahnstraBenregelung erfolgen.
X o i WA Die zukunftig 6ffentliche Mischverkehrsflache soll dariber hinaus als verkehrsberuhigter Bereich
1 I I ¥ j f,. 5;‘5 / gekennzeichnet werden. _
s WA oofls) - B ’106’]2 y éﬁ / Lo L, (2) Die Anschlussbereiche (Gehbahnen) werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.
2 @ ' ' O !4 [ [ Mt 10536 §5 MaRnahmen zum Immissionsschutz
; J SRR, §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB
= 2 ~ | «. |/ED @ Planzeichenerkldrung (1)  Die festgesetzten Einiriedungen (Mauer, Hahe 2,00 m) werden auf
/ - : ' : (nach § 2 Abs. 4 und 5: 2. Halbsatz Planz V) Kosten des Vorhabentragers realisiert und Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages.
s 0,364 F ]6 13 | !
o / i : Hinweise:
' : ' ) ; I. Planzeichenfestsetzung (1 Vor;ch}iaglliste zurdB;tpflanﬁqu mit standortgemaRen einheimischen Gehdlzen
: \ 5 p gcken- und Strauchpflanzen:
0e14 Elwa . = p)s 1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s He iy
Bau'feld 1 *\e \50 8 g Feldahorn (Acer campestra), Eberesche (Sorbus aucuparia),
b o Allgemeine Wohngebiete (§¢ BauNVO) Sand-Birke (Betula pendula), Rotdorn (Crataegus laevigata),
r, 7 8 3 0 ,4 1 / \ s Winterlinde (Tilia cordata), Faulbaum (Rhamnus frangula)
E \ o Straucher.
: 50,31
3 50,29 = : ; Bauernjasmin (Philadelphus coronarius), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus),
= @ / 50,255 Y 2. Mal derbauhchefi Nuizung (§ 9 Af?S. TNr 1 BaUGB’ § 16 BaUNVO) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
S * f ¢ 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1iV.m. § 19 BauNVvVO) ) _ Haselnuss (Corylus avellana), Kernelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
g F i (50,22 04| 1 Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO) Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
: ) 50';:2 /B\ © Stg = Staffelgeschof Forsythie (Forsythia intermedia), Schmetterlingsstrauch (Buddleja in sorten)
S - E F  =Flachdach ; : a : = . : :
: 0 T 0 50,239 - Die Vorschlagsliste der Stadt Magdeburg fir geeignete Gehdlze und Baume innerhalb des Geltungsbereiches
// ~ e _ = 1.2 = Geschobflachenzahl {§ 17 Abs. 1BaublVO) wird durch die UNB auf das konkrete Umfeld minimiert bzw. konkretisiert.
B“! { E:f’gd 2 / ~ : ; 56 ’ID_BjB — : 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (2) ln. Uberschwem mur_\_gsgeféhrdeten.Gebjeten ist auf Grund hoher Grundwass_erszénde__in Folge_de'r Hochwasﬁermhrung einggdeich!_erlGewésser
! LS iR 1 iy mit Qualm- und Drangwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Gefahrdung ist jedoch abhangig von der hohenmaRigen Lage
/ WA : 3 A _ Einzél- g B Ih . des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen, sondern eventuell nur auf Zufahrtsstraien und -wege sowie auf Ver-
' 50,28 Y = nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§22 Abs. 2 BauNVO) und Entsorgungssysteme. Es liegt im Ermessen des Grundstiickseigentimers oder -nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schulz sei-
/ S . Baufeld 5 nes Eigentums zu treffen. Aufgrund seiner Héhenlage auf dem "Petersilienberg” mit 49,50 m 0. NHN liegt das Gebiet deutlich aber
/ 0 4 I T = iy S . ==== = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) dem Hochwasserscheitel vom 09.06.2013 mit 47,35 m 0. NHN.
/ ’ ' : (3) Sollten i, R. der Erschliefungsarbeiten innerhalb des Plangebietes oder anderen Eingriffen i
. . i . . R. griffen in den Boden (Grabungen, BaumaRnzhmen,
8 0 / / Tory / 4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Landschaftsbau u. a.) bzw. bei der Errichtung der Wohnbebauung (hier Einfamilienhauser) sowie bei Bodenuntersuchungen,
A @ 3 o : Pressung max. / SiraRenb g chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten
' WA ; 33 5 KN/m? traRenbegrenzungslinie durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das
F _ : l:] Eiakiitkinisiichs Umweltamt ist vor Beginn weiterer Mafinahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 5402715).
, 1AANA / 186 ) _ ) (4) Direkt an das Gebiet schlieBen sich Gebdude der Kirchengemeinde "St. Briccius und Immannuel’ Babelsberger Str. 2 und die Landeskirch-
e \\ _ 0 4 l1+Stg { ﬁl—_/l— g uffentllche Slrallenverkeh‘rsﬂache liche Gemeinschaft Burchardstr. 20 an. Das Gemeindehaus der Kirchengemeinde wird fir Veranstaltungen jeglicher Art auch an Senntagen
= : L ' : ' 3] private SiraRenverkehrsflache und in der Nachtzeit genutzt. Hier kann es auch bei bestimmungsgemaBer Nutzung zu Larmbeldstigungen vielfaltiger Art kemmen. Das
S . S/ / _ _ ) ) Glockengelaut ist als sozialadaquat in der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu dulden. Auch in Bezug auf die Aktivitaten der Landes-
WA e, . : . @ ; & & a Bereichohne Ein- und Ausfahrt kirchlichen Gemeinde sind Larmbelastigungen nicht ausgeschlossen.
3T S : :
_ - Js0z2 = (5) Die betreffende Flache wurde durch das Technische Polizeiamt / Kampfmittelbeseiti dienst des Landes Sachsen-Anhal
A o ; i = G g gungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (TPA/KBD LSA)
06 [l = . F / > 42 g 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung anhand der zzt. dort vorliegen Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Gberpriidt, Da der Bereich als Kampimittelverdachts-
1 T eld o iy sowie fL‘irAblagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12.14 und Abs. 6 BauGB) fliche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft ist, muss bei der Durchfiihrung von Tiefoauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Mafnahmen

90,384 mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern gerechnet werden. Insoweit scliten Flachen, auf denen erdeingreifende MaBnahmen vorgenom-

q J i1 = 'f“ 2 ~ ; . . I’ - &
HB:I e ‘ T @ (.0 ;:o_ 0 8 | | . / > ~ I:] Fléchen for Versorgungsanlagen men werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift werden.
o r ' 3 = g

und Siedlungsbefunde, gaf. auch mittelalterliche Kdrpergraber) zu rechnen (abgesehen von den bereits durch den Industriebau-
Braugrei - gestdrten Bereichen, s¢ dass Bodenbewegungen im Zuge von Bauvorhaben im Vorfeld mit dem LDA abgestimmt werden sollten,

~ 0 (6) Auf der gesamten Flache im Geltungsbereich ist mit dem Auftreten archaclogischer Denkmalsubstanz (friheisenzeitliche Einzelfunde
Abfall

® private Miillilache

: & o ] g ' A . \ 6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

S— e / ' und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- i 30 o1 10285 10288 y 2435
* | j:j . / 51" J %51-1 10147 — ,f i N i (4—6—- 7;_;’_ Flachen mit Regelungen

Kellerraum - Winterquartier von Fledermausen

5 ek 10164 ‘ 4
@ A 717 / & J' Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6.BauGB)

* 1257 [} / 7. Sonstige Planzeichen
. 1390 ] ==
| / ~ ~—_ Lmmad Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
10286 / . Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
n - // Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
| / Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
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/ 186 8. Zusétzliche Planzeichen
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/ EL 3 / Landeshauptstadt
/ L Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.11.2014 iiber das Amtsblatt Nr. 39 Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 264-1
, | 102883 ortsiiblich bekannt gemacht. iibereinstimmt. Mag deb Lll"g
2 7S rAY A | 4 t +
0 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 264-1 und die Begriindung haben vom 28.11.2014 |
3 E “ DS 0101/15 Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdebur 5B
< | & bis 14.01.2015 gemaB § 3 Abs. 2 BauBsffentlich ausgelegen. S paning el
o
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Magdeburg, den ..........

, ~<

Oberbiirgermeister

Magdeburg, den G;Oq 20/! 5

UfekR{r 190
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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 264-1

"Burchardstralze"
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.

September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt geénderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des Stand: Juli 2015

: i Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordung und Landesplanung zusténdige Behérde ist Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 2 Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 264-1 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
Kommunalverfassungsgeselze‘s tur das. Land Sachsen-Anhall (KVG LSA) in der Fassung dar gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt. BauGB mit Schreiben vom 26.11.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und von der bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 264-1 ,BurchardstraRe" ist
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. damit in Kraft getreten.

Landeshauptstadt Magdeburg am 03.09.2015 den Bebauungsplan Nr. 264-1 ,Burchardstrae”

Von einer Umweltpriifung gemag

MaRstab: 1: 500

8. SEP.

Magdeburg, den .......... Magdeburg, den ..........

- Oberbhrgérmeister

Oberbirgermeister

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 20.02.2014 gemaB § 1 Abs. 3 Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung beriihrten Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215

und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 264-1 ,Burchardstrafe Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 264-1 auf seiner Sitzung am 02.%4.2048a1s BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
beschlossen. g p g

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Satzung gemdR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begrindung gebilligt. Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iiber

GemaR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2

BauGB aufgezeigte Méangel des Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden,

Magdeburg, den .o Magdeburg, den ..........

Oberbirgsrmersier Stadiplanungsamt
erbirgermeister Siegelabdruck D g

Kartengrundlage
Die friithzeitige Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Offenle- Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 06.11.2014 dem Entwurf des Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 264-1 bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Kartengrundlage:
gung der Planungsabsichten und durch eine Biirgerversammlung am 27.05.2014 erfolgt. Bebauungsplanes Nr. 264-1 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR dem Text (Planteil B) in der Fassung vomjk-L!.ZQﬂ.ﬁ wird hiermit ausgefertigt.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Gemarkung: Magdeburg
Flur: 793
Stand der Planungsunterlage: Mérz 2013 / Aktualisierung im Geltungsbereich 2015 Planverfasser:
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