Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung, und

§ 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fir
das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014
(GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt ge&nderten
geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt MagdeburgAn

am AL.02.2007> die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 111-2 ,Olvenstedter

/
s

Der 2. Entwurf ist nach der &ffentlichen Auslegung
liberarbeitet worden. Der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung
am 06.11.2014 dem 3. Entwurf und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 21.11.2014 Uber das Amtsblatt Nr. 39
ortstiblich bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf und die Begriindung haben vom

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 06.11.2008 gemanR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13 BauGB die Aufstellung
und die &ffentliche Auslegung des Entwurfs der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111-2 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen und der
Begriindung zugestimmt.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss sowie
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung des
Entwurfs wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
am 11.12.2008 tiber das Amtsblatt Nr. 41

Die Behérden und sonstigen Trager*innen
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
26.11.2014 parallel zur &ffentlichen Auslegung des
3. Entwurfs beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, 2 3 1l 2023

/

Am/09.09.2021 hat der Stadirat der
Landeshauptstadt Magdeburg die Weiterfiihrung
des 2. Anderungsverfahrens zum B-Plan Nr. 111-2
beschlossen

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-

ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist

gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, 2 3. 1. 2023
/)

' Oberbiirgermeisterin

abgesehen.

Magdeburg, < 4 1. 2023

!

|  Der 3. Entwurf ist nach der &ffentlichen Auslegung

| Uberarbeitet worden. Der Stadtrat der

|  Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung
am 09.06.2022 dem 4. Entwurf und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 24.06.2022 Uiber das Amisblatt Nr. 20
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 4. Entwurf und die Begriindung haben vom

Die Behdrden und sonstigen Tréger*innen
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
12.12.2008 parallel zur &6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, 2 1 1I. 2023

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

23 1. 203

Magdeburg,

Die Behorden und sonstigen Trager*innen
offentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
04.07.2022 parallel zur offentlichen Auslegung des
4. Entwurfs beteiligt und von der Ausl
benachrichtigt worden

Magdeburg, 2 3 11 2023
I

iberarbeitet worden. Der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung
am 16.03.2023 dem 5. Entwurf und der

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des 2.
Entwurfs wurden am 30.06.2011 (ber das
Amtsblatt Nr. 26 ortstiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf und die Begriindung haben vom
11.07.2011 bis 11.08.2011 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager*innen
éffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
01.07.2011 parallel zur &ffentlichen Auslegung des

I

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 31.03.2023 Uber das Amtsblatt Nr. 08
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 5. Entwurf und die Begriindung haben vom
11.04.2023 bis 11.05.2023 ge i
BauGB offentlich ausgelegep”

Magdeburg, 2 3 . 243

/

offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
19.04.2023 parallel zur 6ffentlichen Auslegung des
5. Entwurfs beteiligt und von der Auslegung

Planteil B
Textliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
L1 S0 1 Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVQ)

- groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Einzelhandelsbetriebe,

Graseweg", bestehend aus dem Text (Planteil B), ortsiiblich bekannt gemacht. ‘ - ¥y 2. Entwurfs beteiligt und von der Auslegung g : :
als Satzung beschlossen. Gemi § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der ~ Oberbiirgermeisterin benachrichtigt worden e e i, s,
i i | Der Entwurf und die Begriindung haben vom friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach - L Erpe— . o .
Magdeburg, 2 3 1I. 2003 16.01.2009 bis 16.02.2009 gem&R § 3 Abs. 2 §3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der Enfwurf ist nach der &ffentlichen Auslegung Magdeburg, 2 3 11, 2 B/ i e &
BauGB &ffentlich ausgelegen. Uiberarbeitet worden. Der Stadtrat der = " . . ’ :
) Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung glfggt:r?Q?;tgﬁ‘tg;yptsche Vergniigungsstétten (ausgenommen Vergniigungsstétten, die auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
| Magdeburg, 2 3 1. 2023 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 26.05.2011 dem 2. Entwurf und der

- eine Wohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger

.1.2. Verkaufsflachen
Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache betragt 58.700 m?.
Von diesen 58.700 m? Gesamtverkaufsfliche sind gem&R der Unterpunkte 1.1.2.1. bis 1.1.2.5 ein SB-Warenhaus gemaR Festsetzung
1.1.2.1, ein Lebensmitteldiscounter und zusétzlich 17.410 m? zentrenrelevante Verkaufsfliche gemaR Festsetzungen 1.1.2.3 bis 1.1.2.5

/ / (. : / zulassig.
. Y - /S N\J o " o v r— . Obe rbt{’ isteri L1.2.1. SB-Warenhaus
e e o / Obefbirgermeisterin berb(rgermeisterin |/ i | /e Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache ist ein SB-Warenhaus mit maximal 8.000 m? Verkaufsfldche zuléssig. Mindestens 70 % der

Gesamtverkaufsfliche des SB-Warenhauses miissen durch nahversorgungsrelevante Sortimente belegt werden.
Nahversorgungsrelevanten Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Drogeriewaren, Apothekerwaren

- Schnittblumen

- Tiernahrung, zoologischer Bedarf

- Zeitschriften, Schreibwaren

Maximal 4 % der Verkaufsflache sind anteilig fiir das Sortiment Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren zuldssig unter
Anrechnung auf die Festsetzung 1.1.2.3.

1.1.2.2. Lebensmitteldiscounter
Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache ist ein Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.040 m? Verkaufsfliche zulassig.

1.1.2.3. Sortiment Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren

28.11.2014 bis 14.01.2015 gemaR § 3 Abs. 2 K 04.07.2022 bis 03.08.2022 gemaR § 3 Abs. 2 L /\ Im Rahmen der Gesamtverkaufsfliache sind maximal 6.360 m? Verkaufsflache zuléssig fiir das Sortiment Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel,
BauGB offentlich ausgelegen. : BauGB é&ffentlich ausgelegen. * Oberbirgermeisterin 'Oberbﬁfgeréten'n Schuhe, Lederwaren.

. Oberbirgermeisterin . : : "
Magdeburg, . - - aa Magdeburg, 2 3. 11 2023 Der 4. Entwurf ist nach der éffentlichen Auslegung Die Behérden und sonstigen Trager*innen L1.2.4. Sortiment Sportartikel, Campingartikel, Sportgroiigerate und Fahrrader

Im Rahmen der Gesamtverkaufsfliche sind maximal 3.670 m? Verkaufsflache zuléssig fir die Sortimente Sportartikel (inklusive
Sportbekleidung und -schuhe) und Campingartikel, SportgroRgerate, Fahrrader.

L1.2.5. Sonstige zentrenrelevante Sortimente
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Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be benachrichtigt worden Neben den in Festsetzung 1.1.2.3 und 1.1.2.4 genannten Sortimenten sind folgende Sortimente zentrenrelevant:
Magdeburg 23 - Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
' Magdeburg, 2 3. 1. 2023 Magdeburg, 2 3. 1. 2023 - Drogerie-, Kosmetik-, Parfiimeriewaren, Apotheker-, Sanitéts-, Orthopédiewaren

t - Spielwaren, Bastelartikel ———————— _— — —_——
‘ - Schnittblumen

- Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf

- - Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen, Zubehér

- Haushaltswaren (Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel)

' - Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrogrofigeréte (weile Ware), Elektrokleingerate
; - Computer, Telefone und Zubehér, Fotowaren, Bild- und Tontrager, Computerspiele

| - Blicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf

| - Antiquitaten, Kunst, Galerie

- Optik, Hérgerate, Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Musikalien
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Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 111-2 ,Olvenstedter Graseweg*
bestehend aus dem Text (Planteil B) in der
Fassungvom Moo 2022  wird hiermit

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 2. Anderung des

B-Planes Nr. 111-2 in seiner Sitzung 1.1.2.6. Sortimentszuordnung

am 1%.09.202% als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 ausgefertigt. Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 a) Bei Ladengeschéften bis 800 m? Verkaufsflache bestimmt das Uiberwiegend gehandelte Sortiment die Zuordnung der Verkaufsflache
BauGB beschlossen sowie die Begriindung Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tiber in ein Sortiment. Uberwiegend ist dabei ein Sortimentsanteil, welcher mindestens 70 % der Verkaufsflache einnimmt. Bei
gebilligt. Magdeburg, 18 0. 207 das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des gleichwertiger Verkaufsflachenaufteilung (bis 69/31 %) ist eine Aufteilung der Verkaufsfiachen gemaR der Festsetzungen 1.1.2.3 bis
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 1.1.2.5 vorzunehmen.
Magdeburg, Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des b) Bei Ladengeschéaften gréRer 800 m? Verkaufsfliche ist grundséatzlich eine Aufteilung der Sortimente in zentrenrelevante und nicht
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht zentrenrelevante Sortimente gem&R der Festsetzungen 1.1.2.3 bis 1.1.2.5 vorzunehmen. iberverg
f / worden. c) Ausnahmen von dieser Verkaufsflachenaufteilung bilden das nach Festsetzung 1.1.2.1. zulassige SB-Warenhaus und der nach e
_ ‘ ' ' Festsetzung 1.1.2.2 zuléssige Lebensmitteldiscounter. ol e
/ Oberbii en#ve%terin Magdeburg, d) Bei grof¥flachigen Mébel-, Bau- und Gartenméarkten oder sonstigen groRflachigen Ladengeschaften mit nicht zentrenrelevanten -
e Sortimenten ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zuléssig als ,Randsortiment®, soweit dies max. 10 % der ‘ [ —
/ Der Be(schluss uber die Satzung der 2. Anderung Gesamtverkaufsflache dieses Einzelhandelsbetriebs und maximal 400 m? Verkaufsflache umfasst. Zentrenrelevant sind alle : Freren . Ly
Oberbiirgermeisterin des Bebauungsplanes Nr. 111-2 ,Olvenstedter Sortimente, die in den Festsetzungen 1.1.2.3 bis 1.1.2.5 aufgefiihrt sind. - KGA B I |
/ Graseweg"” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB — . 5 : ‘
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit ortsliblich bekannt gemacht worden. 1.1.2.7. Innerhalb von Schank- und Speisewirtschaften bleiben Verkaufsflichenanteile fiir den AuBer-Haus-Verkauf unberiicksichtigt. ‘ KGA Sorpenbiout . ] -
der Urschrift der 2. Anderung des B-Planes Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111-2 ; park
Nr. 111-2 Ubereinstimmt. .Olvenstedter Graseweg" ist damit in Kraft Siegel 1.1.3. Die westlich des Sees liegende und vom Einkaufszentrum umrahmte, nicht bebaubare Flache darf auerhalb der Geschéftszeiten als N e e A\ e e ) i) @
2 getreten. Markt- und Festplatz genutzt werden. [ - o o ]
Magdeburg, Q= -A1.2-0Z ‘ ———
Magdeburg, 1 1.2. SO 2 Sondergebiet ergdnzende Dienstleistung (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO) = @ e
Landeshauptstadt Magdeburg
1.2.1.  Im Sondergebiet SO 2 sind ein Gastronomiebetrieb einschlieBlich Biergarten, ein Biirgertreff und eine Hausmeisterwohnung Stadtplanungsamt Ausectitt ss der toppgraphischen Stedierts M 1:10°000
(Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zuléssig. A PR Stand des Stadtkartenauszuges: 05/2023
7 = ' Fir die Berechnung des MaRes der Bebauung (GRZ und GFZ) wird die Seeflache nicht mit angerechnet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
N { 39128 Magdeburg
Stadtplanungsamt Oberbii erme_i;rin Stadtplanungsamt B T - -

\ Die Festsetzungen Il bis VI des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben unverédndert giiltig.
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