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1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.5. Die ruckwartigen Baugrenzen der 15 m tiefen Baufelder diirfen ausnahmsweise um bis zu 3 m Tiefe und 1,2 m Héhe Ulberschritten [I. Hinweise
werden, wenn dies der Unterbringung halb versenkter Garagengeschosse dient und diese Erweiterungsflachen Uberwiegend DS0112/22 Anlage 2 Stadtplanunas S
1.1. In den Baugebieten WA sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung des begriint werden. Dies gilt nicht im Kronentraufbereich festgesetzter Bdume. I1.1. Altlasten - 4 G L
Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe und die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, nicht ZuléSSig. Sollten bei Bodenuntersuchunagen. chemischen Analvsen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind auRerdem die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO (sonstige nicht stérende 3.6. Die jeweils 3 m breiten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und Baulinien dirfen nicht Altlasten (Auftreten von Fremdgstoffen Auffélligkeitenydurch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden igt das
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&ssig. durch Tiefgaragen unterbaut werden. Umweltamt, entsprechend den MiMirRungspﬂichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-}\nhalt Zum
: i . . . : ; Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu
1.2. In Iq_en_Baugebleten MU sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur wie folgt P inf o%izre(r)\ (Tel.: 540_92.” 5) (]. e Ao Hin\)N hh wé?hren d der vorgesehenen Erdarb eitgn aiF Sirdd egArbeiten frdlam
zulassig: i ellplatze : : : - ¥
Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Laden® mit einer GréRe der Verkaufsflache von maximal 100 m?in den betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Apothekerwaren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf. 4.1. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen in allen Baugebieten unzulassig. Ausnahmen sind I1.2. Hinwels auf Boimbenabwurfgeblet Satzung des Bebauungsp]ans Nr. 174-2
zuldssig bei Stellplatzen fiir bestehende Bebauung. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Ly Rl U=lal - i . - §, : - .
1.3. In den Baugebieten MU sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst. e
SUDLICH SIEVERSTORSTRASSE
1.4. Im Baugebiet MU2 ist gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss Wohnnutzung ausgeschlossen. Im Erdgeschoss sind gem. 5. Griinflachen, Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft I1.3. Durchwurzelbare Bodenschicht
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur folgende Nutzungen zulassig: Einzelhandelsbetriebe im Sinne der textlichen Festsetzung 1.2., Schank- sowie fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB) Im Bereich der nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflaichen der WA- und MU-Gebiete ist durch Bodenauftrag oder . s
=fa . S| ggae Stand: Mérz 2022
und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 und 5 BauNVO). i ) ) o ) o ] ) Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i. S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und .
5.1. Ebenerdige Stellplatze sind zu begriinen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplétze ein mittel- bis groRkroniger standort- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung sind die Regelungen des § 12 BBodSchV zu beachten
klimagerechter Baum, Stammumfang mind. 16 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen und (s. Begriindung).
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auf Dauer zu erhalten. Abgangige Badume sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.
2.1. Die zuléssige Uberschreitung der Grundfidchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen WA- und MU-Gebieten bis zu 0,8 5.2. Innerhalb der privaten Griinflache P1 ist die Errichtung von Geb&uden zur kleingértnerischen Nutzung wie folgt zulassig: 4. ?Sﬁ#%ﬁ;‘gtz MaRstab: 1 :1 000
zulassig, wenn dies durch die Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist Gartenlauben bis jeweils 25 m? Grundflache (einschlieRlich Gberdachter Terrasse), Absteligebdude, Gebaude fiir die Kleintierzucht. . . : : : : : -
nur zul&ssig, wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm auf jeweils 20% der Tiefgaragenfldche und mindestens 30 cm auf giaﬁzﬂzlgrtlza%g}%ii%”é‘ﬂaslgﬁgr:mngﬂ:&:ﬁﬁ;ﬁ%ﬁﬂﬁ%ﬁﬂggﬁ? di'fgﬁgi%’ggz gﬁgoggf_sg;e%z?g:r zuléssig. (§ 39
der Ubrigen Flache vorgenommen wird und die Tiefgaragen begriint werden. 5.3. Auf der privaten Grinflache Kinderspielplatz P2 ist die Errichtung von Spielgerdten, Verschattungsanlagen und sonstigen Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG : g.
Nebenanlagen fiir eine Kindertagesstatte zuléssig. Gez.c hiit;.te Vogz Ial(':ten')
2.2. Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzte Geschossflachenzahl angerechnet. (§ 21a Abs. 1 BauNVO) € - i . . 5 .
5.4. Die Flache zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist wie folgt zu gestalten: Erforderliche Gehdlzentfernungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis
2.3. Die mit * gekennzeichnete Geschosszahl ist zuldssig als Staffelgeschoss, sofern ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m Pflanzung einer Baumreihe aus mittel- bis groRkronigen klima- und standortgerechten Laubb&umen mit max. 8 m Abstand. Eebrue;:‘ zu:(asmg.
gegeniiber den AuRenwénden des darunterliegenden Geschosses eingehalten wird. euschrecken: J . e o
5.5. In den 6ffentlichen StraRen mit einem Querschnitt von 12,5 m sind je 100 m La&nge mindestens 6 grofkronige klima- und BaumaRnahmen im nordwestlichen Bereich der Flurstiicke 10474 und 10475 sind zum Schutz der Blaufliigeligen
2.4. Die mit ** gekennzeichnete Geschosszahl ist zuldssig als Staffelgeschoss auf maximal 30% des darunter liegenden Geschosses. standortgerechte Laubb&ume, StU mind. 20 cm, einzuordnen und auf Dauer zu erhalten. Odlandschrecke nur nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hinsichtlich des Zeitpunkts und ggf.
Bei diesem Staffelgeschoss ist ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegentiber den AuBenwéanden des darunterliegenden erforderlicher MaRnahmen zul&ssig.
Geschosses einzuhalten. AuRerdem ist eine maximale Geb&udehéhe von 18.5 m liber der Gehwegoberkante der an das 5.6. Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstédndig zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu
Grundsttick angrenzenden Verkehrsflache einzuhalten. unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke I.5. Das Vorhaben befindet sich im Bereich des archéologischen Flachendenkmals ,historischer Stadtkern Magdeburg
_ o , o 5 _ (evtl. 10 cm bei gréfberen Dachfldchen) vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu einschlieBlich der historischen Festungsanlagen" (hier: Randbereich/ Befestigungsanlagen der im Mittelalter
2.5. Im Baugebiet MU 4.1 ist die mit *** gekennzeichnete Geschosszahl zuldssig mit maximal 350 m? Geschossflache und nur bei begriinende Dachfl&dchenanteil muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich. entstandenen ,Alten Neustadt"). Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der
Ausbildung als Staffelgeschoss. Bei diesem Staffelgeschoss ist ein Abstand von mindestens 1,5 m gegentiber den Auenwénden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde abzusprechen [§ 14 (2) DenkSchG LSA]
des darunterliegenden Geschosses zur StraBenseite einzuhalten. Aufierdem ist eine maximale Gebaudehéhe von 19,5 m Gber Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht irﬁ Falle unerwartet freigelegter
der Gehwegoberkante der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache einzuhalten. begriinen ur!d d:auerhaft zu unterhalten. ) i ] o - archzologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 2.500 m? der Dachflachen extensiv begriint mit dauerhaft niedriger, schiitterer Kifurdenkmales "Bi Ablauf einer Woch h dorAnzol shdert zig | -
Vegetation und anteiliger Kies- bzw. Sandfliche auszubilden. ulturgenkmailes "DIsS Zum aur einer ywocne nacn aer Anzeige unveranaeri ZUu lassen .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . y
5.7. An den Geb&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 30 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen I1.6. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen . .
3.1. Die abweichende Bauweise a1 wird wie folgt definiert: o ) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
Es gilt grundsétzlich eine geschlossene Bebauung, welche jedoch nur mit jeweils mindestens 40 m langen Baukérpern kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen
auszufiihren ist. Nach jeweils mindestens 40 m Gebaudelange sind Abstande zur jeweils ndchstgelegenen Bebauung von bis zu 5.8. Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, werden.
15 m zuléssig. Bei Baulinien in Eckbereichen der Baufelder entlang éffentlicher StraRen darf zu einer Seite des Eckgebaudes Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
bereits nach 25 m eine Unterbrechung der geschlossenen Bebauung vorgesehen werden. Diese Bauweise gilt nur in einer .
Grundstiickstiefe von 10 m ab jeweiliger StralRenbegrenzungslinie. In Bereichen ohne Baulinie darf in offener Bauweise ohne . . Ill. Nachrichtliche Ubernahmen
Mindestgebaudelénge gebaut werden. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) 6. Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
; ” . sl o 2 ] - " . ; i G e _— . y 11l.1. Baumschutzsatzung
3.2. Die abweichende Bauweise a2 wird wie folgt definiert: 6.1. Im Baugebiet MU 5 sowie im westlichen Bereich des Baugebietes MU4 sind jeweils Flachen fiir die Errichtung von Trafostationen Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Es gilt grundsétzlich eine geschlossene Bebauung, welche jedoch nur mit jeweils mindestens 30 m langen Baukdrpern der Netze Magdeburg GmbH vorzuhalten bzw. in die Bebauung in Abstimmung mit SWM/Netze Magdeburg GmbH zu integrieren. Magdeburg Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten
auszufiihren ist. Nach jeweils mindestens 30 m Gebaudelénge sind Absténde zur jeweils néchstgelegenen Bebauung von bis zu : i ’
:nSE?;:alil:;sesr:gc;hne Baulinie darf in offener Bauweise ohne Mindestgebdudelange gebaut werden. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- .. ggedsr?\zhlagswasser tz deriandeshannistadt Maadsh 12.12.2005 ist zu beacht
o X ) ' Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher Gle q saszse{;un%sst:" ung aor ar;zes "".lutpN. d ahgl SO YOIT e 8 t ISF“ZIlEJ ea(; den. Grundstiick
3.3. Von den festgesetzten Baulinien sind auf max. 20% der Fassadenlange Vor- oder Riickspriinge von bis zu 1,5 m zulassig. (§ 23 Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o ;rsrilé:sem( Ig)eern?nd gtsusc.:’f(r:;g:ﬁ?u;;l? 1':2’: n;echel(}lsgﬁ gaglf:da:??’ég %ﬁgﬁgsesg?en?s g:]gg:gs gc:\ndingr;l:lrr]lgse #)(;dazg Bt
Abs. 2 BauNVO : :
) 7.1. Zum Schutz gegen AuBenlarm miissen im gesamten Plangebiet die AuBenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen (Wohn,- sein Grundstlick an die &ffentliche Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieen, wenn
3.4. Baugrenzen diirfen ab dem 1. Obergeschoss auf max. 30% der Fassadenlénge um Vorspriinge von bis zu 1,5 m tberschritten Biiro- und Arbeitsraume) den Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaR DIN 4109-1 betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die — 50 W a0 W A
werden. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Schallschutz im Hochbau entsprechen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen. M@glichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zu versickern. Der Grundstlckseigenttimer hat das ‘ | ;
Vorspriinge sind unzuldssig auf den Flurstlicken 1017/40 und 10018/40 im Bereich der Baumkrone der zum Erhalt festgesetzten Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen. Landeshauptstadt Magdeburg |
Baume. Fur diese Flurstiicke gilt im Bereich der Baumkronen auRerdem, dass keine Balkone zuldssig sind. Ausnahmsweise sind Stadtplanungsamt Fuseschigiausden topagia phichnn Staddurie M 1:10 000
Balkone auf den genannten Flurstlicken zuléssig, soweit hierfir eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erteilt wird. An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 03/2022
39 128 Magdeburg
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