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Planzeichen (s 2 abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Teil B - Textliche Festsetzungen

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA 1-8 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
GEe eingeschréankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO,
Einschrénkungen durch textliche Festsetzungen § 2)
Ml Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal3 der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVQO)
0,8 = GeschoBflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
I Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
= Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 21 BauNVQ)
OK = Hohe baulicher Anlagen in Meter (Oberkante) als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
i.V.m. § 18 BauNVO, Bezugspunkt gem. textl. Festsetzungen)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0,4

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche StraBenverkehrsflachen @ — @

StraBenbegrenzungslinie

- Vorhalteflachen fir die StraBenbahn

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Versor un%sanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Zweckbestimmung: Abfallbehalterstellplatz / éffentlicher Glascontainerstellplatz

¢

6. Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

Zweckbestimmung: 6ffentliche Elektrizitat (Trafo)

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

E-69)
6

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0000000000
(e]

Private Grinflachen / Pflanzgebotsflachen 1, 2 und 3

Kinderspielplatz

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzen von Baumen

8. Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

9. Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: offentlicher Mobilitatspunkt (Stellplatze fiir Carsharing, Ladestation flir
Elektrofahrzeuge, Lastenfahrrad, Packstation u.a.)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—_——20 Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
Sicherheitsbereich der Hochdruckgasleitung und des Regenwasserkanals (gem. textl.
VNNV Festsetzungen)

11. Kartengrundlage:

10141 Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze

Gelandehohe

§1

E Zweckbestimmung: éffentlicher Wirtschaftsweg
; Larmpegelbereich erforderliche Luftschalldémmung des AuBenbauteils Rw,res
F/R Zweckbestimmung: éffentlicher FuB- und Radweg Aufenthaltsraume in Wohnungen in dB(A) Biiroraume und &hnliches

| a0 2
P Zweckbestimmung: private AnliegerstraBe IIIII 30 gO
35 0
. v 40 35
4 Zufahrt der Grundstiicke v e 7

PlanstraBe A-D| StraBentyp A-D In Bereichen mit AuBenlérmpegeln > 45 dB(A) nachts und > 55 dB(A) tags sind die Schlaf- und Kinderzimmer sowie

| Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

§ 2 Im Mischgebiet (Ml) sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und

§ 3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemani § 1 Abs.4 Nr. 1 BauNVO nur Gewerbebetriebe oder Anlagen zulassig,

§ 4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungs-
§ 5 Bezugspunkt fiir die gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohen-
§ 6 Die MindestgrundstiicksgréBen flir freistehende Einfamilienhduser betragen 600 m2, fiir Doppelhaushalften oder

§ 7 In den Baugebieten WA1, WA3, WA4, WA7 und MI ist die gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige L"Jberschreitung der GRZ

§ 8 Ausnahmsweise zuldssig ist eine abweichende Bauweise bei Trennwinden von Doppel- und Reihenhdusern. Diese

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen
§9 Gem. §9 (1) Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen Sicherheitsbereiches der

§ 10 Garagen, Carports und Stellplatze sind geméaB § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen

Schallschutz
§ 11 Fir die Baugebiete WA und MI werden als La&rmminderungsmaBnahmen gemah § 9 (1) Abs. 24 BauGB passive

Entwasserung ( § 9 (1)Nr.16 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG )
§ 12 Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig zurlickzuhalten und zu verwerten. Fir die privaten

§ 13 Ein Regenriickhaltebecken (RRB) ist im Bereich der StraBenbahnwendeschleife anzulegen und dient der Entwasserung der

§ 14 Auf den privaten Grundstlicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise sowie unter Nutzung

Bepflanzung der privaten Grundstlcksflachen (§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG )
§ 15 Im Wohngebiet sind die nicht (iberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen -

§ 16 Im eingeschrankien Gewerbegebiet sind 10 % der Baugrundstlicksflachen mit standort- und klimagerechten Baumen und

§ 17 In den allgemeinen Wohngebieten ist auf Grundstlicken mit einer Grundstiicksflache von mehr als 500 m2 ein groB- oder mittel-

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1)Nr. 20 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG )

§ 18 Die offentliche Griinflache auf dem Flurstiick 1501/2 am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs stellt eine Verbindung zum

§ 19 Die dffentliche Griinflache O 1 auf dem Flurstiick 10293 der Flur 475

§ 20 Der Ausgleich des Defizits fiir den Bau des Wohn- und einschrankten Gewerbegebietes der 5. Anderung zum Bebauungsplan

§ 21 Die vorhandene Ackerflache darf nur auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche (September - Mitte Mérz) in ein Baugebiet um-

§ 22 Zum Ausgleich fiir den Verlust von Lebensrédumen der Feldlerche ist eine Ackerfléche qualitativ als Bruthabitat aufzuwerten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1 - WAS8) sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen
(§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVQO), geméal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind: Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Lagerhauser
Nicht zul&ssig sind: Tankstellen, Lagerplatze und dffentliche Betriebe

statten gemén § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
lage der StraBenbegrenzungslinie der an das Baugrundstlick angrenzenden &ffentlichen StraBen (§ 18 BauNVO).
Reihenendh&user 300 m2 und fiir Reihenmittelhauser jeweils 165m2.

durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen. Von dieser Begrenzung wird in den Baugebieten WA2, WAS,
WAB, und WAB bei der Bebauung durch Reihenhauser abgesehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

kénnen an die jeweilige Grundstiicksgrenze herangeflihrt werden.

Hochdruckgasleitung und des Regenwasserkanals die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des § 2 BauO LSA unzulassig ist.
Die Anordnung von Baumen und Strauchern richtet sich nach DVGW-Arbeitsblatt GW 125 und DWA-Merkblatt 162.

zulassig. (Dies gilt nicht flr Tiefgaragen)

SchallschutzmaBnahmen geman der nachfolgenden Tabelle festgesetzt.

In den Baugebieten sind Gebdude mit Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in schallschiitzender
Bauweise herzustellen (geeignete Anordnung der schutzbedirftigen R&ume und ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile).
Die Bemessung der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsriumen (Wénde, Fenster, Tiiren, Dacher, etc.) hat nach der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau- zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten L&rmpegelbereichen auszugehen ist.:

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nur auf der von der La&rmquelle abgewandten Seite anzuordnen. Larmabgewandte
Seiten sind jeweils die West- und Nordseiten der Baugebiete. Sind in Bereichen mit AuBenlarmpegeln > 50 dB(A) nachts

Schlaf- und Kinderzimmer zur Larmquelle angeordnet, sind diese Raume mit schallgedampften Liftungsdffnungen auszustatten.
AuBenwohnbereiche an der l&rmzugewandten Fassadenseite sind nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (Verglasung) zulassig.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist flir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen
SchalldammmaBes von AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. (Quelle: Schalltechnisches Gutachten, &ko-control GmbH, Stand: 22.02.22)

Baugrundstiicke ist ein Baugrundgutachten mit Niederschlagsentsorgungskonzept zu erstellen.
Folgende Lésungen sind im Niederschlagsentsorgungskonzept zu verwenden.
-Errichtung eine Zisterne mit einem den Erfordernissen entsprechendem Fassungsvermdgen mit und ohne Kombination

einer Drainage zur allmahlichen Niederschlagsversickerung und -verdunstung,
-Verdunstung und Versickerung des gesammelten Niederschlagswasser durch Nutzung zur Gartenbewé&sserung,
-Errichtung von begriinten Dachern und Mulden-Rigolen Systemen, die das Regenwasser auffangen, nutzen und langsam

abgeben,
-Anlegen von Gartenteichen mit Gewasserrandbepflanzung zur Verdunstung von Niederschlagswasser.

offentlichen StraBen im Bebauungsplangebiet. Das RRB ist eine technische Anlage, notwendige Einrichtungen zur
Bewirtschaftung sind zuldssig.

von Vegetationsfldchen als Versickerungs- und Verdunstungsbereiche herzustellen. (Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten) § 9 (1) Nr. 20 BauGB

zu mindestens 80 Prozent als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung
soll méglichst auf zusammenhéangenden Flachen erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Stréuchern zu bepflanzen. Dabei sind je 50 m? Pflanzflache mindestens ein Baum und 20 Stréucher zu pflanzen. Abgéngige
Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

kroniger, standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der hachsten

Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind vorhandene Baume anzurechnen. Die
zur Pflanzung empfohlenen Baumarten sind der Anlage 1 des Umweltberichtes zu entnehmen. Die Pflanzqualitat ist entsprechend
§ 33 der textlichen Festsetzungen auszufiihren. ( § 9 (1) Nr. 20 und 25, § 9 (1a) BauGB)

nérdlich und westlich an das Plangebiet anschlieBenden Griinzug her.
Die dffentliche Griinflache O 3 ist als naturnahe Wiesenfliche zu entwickeln. Diese Wiesenfliche ist einmal (maximal zweimal)

jéhrlich zu mahen.

Anlegen einer Grinflache am sidéstlichen Rand des Geltungsbereichs. Innerhalb der éffentlichen Griinflache ist eine naturnahe
Bepflanzung mit offenen Wiesenfldchen und unregelméBigen Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen. Auf der 6ffentlichen
Grinfléche sind je 500 m2 Griinflache 1 Baum und 20 Straucher zu pflanzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenfléachen
zu entwickeln. Diese Wiesenflachen sind einmal (maximal zweimal) jahrlich zu méahen. Die Bepflanzung soll sich zum Wohn-
gebiet konzentrieren und in Richtung Osten &ffnen.

Nummer 431- 1A "Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten" in Hohe von 5.005,7 Wertpunkten (Magdeburger Modell)
erfolgt durch die Verrechnung mit dem Kompensationsiiberschuss aus dem Bebauungsplan Nummer 354 -1D "Frankefelde

Ostseite Teilbereich D".
gewandelt werden. Damit wird die Zerstérung einer Fortpflanzungsstéatte vermieden.

Dazu sind zwei Lerchenfenster mit einer GroBe von je 20 m? innerhalb eines Getreidefeldes (Schwerpunkt) im gleichen
Landschaftsraum anzulegen. Die Standorte sind der jeweiligen Bewirtschaftung anzupassen und kénnen jahrlich wechseln.
Das Anlegen der Lerchenfenster ist nachzuweisen.

Anpflanzung und Erhaltung, von B&umen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

(§9 (1)Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG )

§ 23 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind ebenerdige Stellplatze aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu
iberstellen. Dabei ist je 5 angefangene Stellpldtze ein mittel- bis groBkroniger standort- und klimagerechter Baum,
Stammumfang mind. 18-20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groBe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. § 9 (1) Nr. 20 und 25, § 9 (1a) BauGB

§ 24 Pflanzgebotsflache P 1
Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 10 m breiten Feldhecke aus standort- und klimagerechten Baumen und

Strauchern. Je 100 m2 Pflanzgebotsflachen sind mindestens 45 Strducher und 2 Laubheister zu pflanzen.

§ 25 Pflanzgebotsflache P 2
Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 5 m breiten Feldhecke aus standort- und klimagerechten B&umen und
Strduchern. Je 100 m? Pflanzgebotsflachen sind mindestens 45 Strducher und 2 Laubheister zu pflanzen.

§ 26 Pflanzgebotsflache P 3
Anlegen einer privaten Griinfliche mit Wiesenflachen und Strauchgruppen. Je 100 m? privater Griinflache sind mindestens
15 Straucher zu pflanzen.

§ 27 Im Verkehrsraum der StraBe B sind in den dafiir vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m StraBenlénge einseitig der Fahrbahn
mindestens acht mittelkronige standort- und klimagerechte Baume in méglichst gleichmaBigen Abstanden zu pflanzen.

Qualitat entsprechend Nummer 17 des Umweltberichtes. Die Baume erhalten mindestens eine unbefestigie Baumscheibe
von 15 m2. Das Niederschlagswasser der dffentlichen StraBen ist den straBenbegleitenden Baumen zuzufithren und das
Uberschiissige Niederschlagswasser in das Entwésserungssystem abzuleiten.

§ 28 Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen gleichartiger oder ahnlicher Arten
Zu ersetzen.

§ 29 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 15 ° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen und dauerhatft zu erhalten. Es ist
vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen, wie z. B. PV-Anlagen und Klimagerate. Der zu begriinende
Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom Hundert betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachflachen von Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

§ 30 An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Flache von 20 m2) mit Kletter- bzw
Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 31 Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:
+ bei Bdumen entlang der ErschlieBungsstraBen einen Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm
+ bei Baumen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
+ bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm

(alle Baume gemessen in 1,0 m Héhe (iber dem Erdboden )
+ bei Strauchern fiir Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen

+ Kletterpflanzen miissen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

Verkehrliche Festsetzungen

§ 32 Die Zufahrten von Grundstlicken sind bei gerader Anzahl der Baugrundstiicke an einer StraBenseite als Doppelzufahrten

Zu errichten.
§ 33 Fur die privaten Verkehrsflachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die Versorgungstrager zu sichern.

§ 34 Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorger ist das Uberbauungsverbot durch
Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen kdnnen bei Zustimmung des zustandigen Ver- und
Entsorgers erteilt werden. § 9 (1) Nr. 21 i.V. mit § 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 35 Die Anbindung der PlanstraB3e B - Nr. 4 an die Gustl-Méller-StraBe erfolgt ausschlieBlich als Geh- und Radweg.Eine Zufahrt fir
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge (z. B. im Havariefall) ist sicher zu stellen und mit Pollern zu versehen. Eine Nutzung der
Zufahrt fir den Individualverkehr ist auszuschlieBen.

§ 36 Die innere ErschlieBung erfolgt Giber ein Netz neu zu errichtenden StraBen mit unterschiedlicher StraBenraumbreite, die dem
zu erwartenden Verkehrsaufkommen entsprechen.

StraBentyp A:
Die StraBenraumbreite betragt 10,0 m. An der zweispurigen StraBenverkehrsflache verlauft beidseitig ein Gehweg.

StraBentyp B:
Die StraBenraumbreite betragt 10,0 m. Die zweispurige StraBenverkehrsfléche wird mit einem Gehweg und einem Griinstreifen

ausgebaut. Entsprechend den Festsetzungen fir die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet sind in den Grlinstreifen Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im StraBentyp B sind in den Bereichen des Grlinstreifens und zu den anliegenden
Baugrundstiicken die Grundstiickszufahrten, i.d.R. als Doppelzufahrten, festgesetzt. Damit wird eine optimale und geordnete
Struktur zwischen den sich abwechselnden Baumbepflanzungen und den Grundstiickszufahrten geschaffen.

StraBentyp C:
Die StraBenraumbreite betragt 5,50 m. Die StraBenverkehrsflache wird als Mischverkehrsflache ausgebaut.

StraBentyp D:
Die StraBenraumbreite betragt 3,50 m. Die StraBenverkehrsflache dient als Geh- und Radweganbindung des Baugebietes an

den vorhandenen nérdlich anschlieBenden Griinflichenzug. Diese Anbindung gibt den Bewohnern der Wohnsiedlung die
Méglichkeit, den weitlaufigen Griinflichenzug zu Erholungszwecken zu nutzen.

StraBentyp P:
Die StraBenraumbreite betragt 4,00 m. Die StraBenverkehrsflache wird als Mischverkehrsflache ausgebaut. Dieser StraBentyp

dient der Anbindung von maximal vier Hinterland-Baugrundstiicken.

StraBentyp W:
Die StraBenraumbreite betragt 3,50 m. Die StraBenverkehrsfldche wird als einfach befestigte und einspurige Verkehrsflache

ausgebaut. Dieser StraBentyp dient der Anbindung der 6ffentlichen Grinflache zur Pilege und als Zufahrtsméglichkeit zum
Regenriickhaltebecken. Die ErschlieBungsstraBe ist gem. den Richtlinien des landlichen Wegebaus fiir eine Achslast

von 11,5 t zu planen.

Il Hinweise

Einsehbarkeit der Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Griinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und &ffentlichen Griinflachen und der Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erflillung der Ausgleichsfunktion gemaB
BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Kampfmittel

Das Bebauungsplangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Vor der Durchflihrung erdeingreifender MaBnahmen
ist deshalb eine Uberpriifung der Flache auf Kampfmittel erforderlich.

Bodenschutzgesetz
Boden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Weiterhin gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG).

L&rmimmissionen

Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung insbesondere durch den Schienenverkehr vorhanden,

die oberhalb der Crientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegt.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen, sowie die zu erwartenden maBgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegel-
bereiche gemaB DIN 4109, denen die geplante Bebauung gemé&n den Festsetzungen § 10 durch den Einsatz von
passiven SchallschutzmaBnahmen entgegen wirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten 6ko-control GmbH
mit Stand vom 17.11.2021 zu entnehmen. Das Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Im Slidwesten, auBerhalb des Plangebiets, befindet sich von der Luftverkehrsanlage der Verkehrslandeplatz Magdeburg/City.
Durch die Nahe zum Flugverkehrlandeplatz weisen wir auf eine zu erwartende Gerauschimmission hin. Da das Plangebiet sich
aber auBerhalb der 55 dB (A) - Isolinie befindet, stellt der Flugléarm keine erhebliche Belastigung dar.

Baugrund
Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Gutachten -Brutvogelkartierung-
Die Erfassung der Avifauna erfolgte im Plangebiet vom Mérz bis Juli 2018. Die Ergebnisse sind im Gutachten zusammengefasst,

und werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages realisiert. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Altlasten
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten

(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umeltamt entsprechend
den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MaBBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2738).

Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzu-
stellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Il Nachrichtliche Ubernahmen

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

GemaB § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu
versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach MaBgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht,
sein Grundstlck an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentlimer nicht zu, wenn die
Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern, zu sammeln und/oder nachzunutzen.
Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Baumschutzsatzung
Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt

Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Archéologie allgemein

Das Amt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gesetzlichen Meldepflicht im Falle un-
erwartet freigelegter archaologische Funde sofort zu informieren. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von
Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales " bis zum Ablauf einer Woche nach der

Anzeige unverdndert zu lassen "

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt geédnderten

Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am ©4£3-2022 die 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 431-1A "Ottersleber
Chaussee/ Am Hopfengarten", Teilbereich A,
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), als Satzung besc

Magdeburg, den

/

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stiadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den .24 O6 .07 2

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 22.01.2015 gemaRk § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 431-1A
"Ottersleber Chaussee/ Am Hopfengarten",
Teilbereich A beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 13.02.2015 (iber das Amtsblatt
Nr. 04 ortstiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 7 g 5 2023

Oberbiirgermeisterin

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24.10.2017 durchgefiihrt
worden.

96 ne

Magdeburg, den
Oberbiftgerkagister
Die Mitteilung und Anfrage an die flr die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behérde ist

gemaB §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 2 §,

Oberplirgermeisterin

Die von der Planung berlihrten Behérden und
sonstigen Trager*innen &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.05.2017 gemaB § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuBerung iiber den erforderlichen Detalil-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den 9 o 15 2

Oberbiifgermeister i

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 21.01.2021 dem Entwurf

der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 431-1A im
Teilbereich A und der Begriindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
Am 29.01.2021 (ber das Amtsblatt Nr. 04 orts(iblich
bekannt gemacht.

Magdeburg, den 7 ¢ 5 202

Oberblygermeisterirn

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 431-1Aim Teilbereich A, die Begriindung und die
Angaben umweltbezogener Informationen haben
vom 08.02.2021 bis 10.03.2021 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Tréger*innen
6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.02.2021 geman § 3 Abs. 2 BauGB (ber die
offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Larmpegelbereiche B-Plan Nr. 431-1A ,Teilbereich A
"Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten"
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Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager*innen offentlicher Belange sind
zum Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 08.02.2021 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.02.2021 bis 12.03.2021 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 7 4. 5. 2023

Oberbifrgermeisterw\

Nach Prifung, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung

am OI-03.2022
Bebauungsplans Nr. 431-1A im Teilbereich A

als Satzung gemanB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen

sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den 9, 05 2023

die 5. Anderung des

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 5. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 431-1A im Teilbereich A, ibereinstimmt.
Magdeburg, den '2 A

06, 2023
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Stadtplanungsamt

Die Satzung der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 431-1A im Teilbereich A, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
in der Fassung vom Agril 2021 wird
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den g4, g5, 20

Oberbii ern‘\{isty‘ N

Der Beschluss iiber die Satzung der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 431-1A "Ottersleber
Chaussee/Am Hopfengarten" im Teilbereich A

ist geman § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich

bekannt gemacht worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 431-1A
"Ottersleber Chaussee/Am Hopfengarten" im
Teilbereich A ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 7 9 55 2003

Oberbiirgermeisterszn

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den
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