Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 353 - 3.1

Planteil A: Planzeichnung
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Kartengrundlage:

Liegenschafiskarte: Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Magdeburg

Gemarkung: Magdeburg

Flur: 606

MaRstab: 1:500

Stand der Planungsunterlage: 2009

Vervielfaltigungserlaubnis: LVermGeo A 18/1 - 10159/09

amtlicher Lageplan: Ingenieurbiiro Férster

Vermessung / Immobilienbewertung
Berliner Chaussee 106-112
39114 Magdeburg

Héhenbezugssystem: 160 (NHN)
Lagesystem: LS 150
Stand: 2010
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Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geanderten geltenden Fassung und

§ 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 10. August 2009(GVBI. S. 383)

in der zuletzt gednderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am 22.04.2015 . den vorhabenbezogenenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 "Halberstadter Chaussee 5",
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) einschlieBlich dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, als
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach.
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ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 25.02.2010

gemaRB § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung
des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 "Halberstadter Chaussee 5"
beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs.2 und

Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 26.03.2010 aber das
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Planteil B: Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO0)
1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden eingeschréankte Gewerbegebietsflachen fir die

Einrichtung und den Betrieb eines Zwischenlager- und Containerplatzes fiir Baustoffe und
materialien ausgewiesen.

GemaéR den einzelnen innerbetrieblichen Nutzungen werden als Teilflachen die eingeschrank-
ten Gewerbegebiete GEe 1, GEe 2, GEe 3 und GEe 4 festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblichen beldastigenden Gewerbebetrieben.

Im Einzelnen sind folgende Nutzungen zulassig:

GEe 1: Betriebsleitung, Annahme

GEe 2: Fahrzeug- und Containerstellplatz
GEe 3: Zwischenlager

GEe 4: Zwischenlager

1.1.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 2 BauNVO:

3. Tankstellen
4. Anlagen far sportliche Zecke
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.3 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO:

1. Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergniigungsstatten

werden gem. § 1 Absatze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.4  Fur die eingeschrankten Gewerbegebietsflachen wird die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt.
Der Nachweis der GréRe der Grundflachen baulicher Anlagen ist far die Teilflachen GEe 1,
GEe 2, GEe 3 und GEe 4 iber deren Gesamtflache zu erbringen.

1.1.5  Fur die gewerblichen Nutzungen ist ausschlieBlich der Tagbetrieb mit Arbeitszeiten von
6.00 Uhr bis 18.00 Uhr an Wochentagen von Montag bis Samstag zulassig. Der Tagbetrieb
in den dariiber hinausgehenden Zeiten zwischen 18.00 Uhr und 22.00 Uhr und der Nachtbetrieb
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr sind nicht zulassig.
Der Betrieb an Sonntagen und an Feiertagen ist ebenfalls ausgeschlossen.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet M| festgesetzt. Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben.

1:2.2 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- Anlagen fir die Verwaltung sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstéatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr.2 BauNVO

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO:
- Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

4.2

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO)

Innerhalb der Mischgebietsflache sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO auch auferhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zulassig.

Das im Mischgebiet auf dem Flurstiick 526 / 97 ausgewiesene Lagergebiude, die auf dem
Flurstiick 527 / 97 ausgewiesenen Biirocontainer sowie die im GEe 3 auf dem Flurstiick 10362
ausgewiesenen Schittgutboxen sind an dieser Stelle mit den ausgewiesenen Héhen zwingend
zu errichten bzw. zu erhalten.

Die westliche, sudliche und 6stliche Gebaudefassade des Lagergebaudes auf dem Flurstiick 526 / 97
und die westliche Gebaudefassade der Birocontainer auf dem Flurstick 527 / 97 sind geschlossen
ohne Tardéffnungen, Fenster 0.4. auszufihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfithrung (Schotterrasen,
GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.a.) herzustellen. Das gilt nicht fir Verkehrsflachen, auf
denen aufgrund technischer oder Sicherheitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung
erforderlich ist.

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf der privaten Grinflache A ist eine begriinte Sichtschutzwand aus bepflanzbaren Verbund-
steinen mit einer maximalen Héhe von 2,50 m iber der Bezugshéhe zu errichten.
Fir die Bepflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Gemeiner Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata“Veichtii')

Kriechspindel (Euonymus fortunei "Emerald'n Gold")

GroRblattiges Immergrin (Vinca major)

Auf der privaten Grinflache B ist eine Hecke aus immergrinen Geholzen (Eibe - Taxus spec.) als
Sichtschutz zu pflanzen.

Hinweise

Hinweis auf Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
veradnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe,

und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt von Beginn weiterer MaRnahmen
unverzuglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweis auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA
im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GrofRstrducher und Klettergehdlze als geschitzter

Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" (2009) ist zu beachten.

Hinweis zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Festsetzungen dieses Planes gewédhrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans, der der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.
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Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 10.10.2013 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 353-3.1 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.10.2013 aber das Amtsblatt Nr. 39
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 06.11.2013 bis
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Nach Priafung der%nen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 einschlieRlich
Vorhaben und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und

nach Kenntnisnahme des gemaR § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am l?-.-QA.-ZQ’]EaIs Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt. In gleicher Sitzung w die Anderung des Geltungsbereiches beschlossen.
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Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 353-3.1 Ubereinstimmt,
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Die Satzung tGber den vorhabenbezogen?ﬁ‘*éﬁlﬁ?@?uﬁ#@fplan Nr. 353-3.1, einschlieRlich dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus

der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom E;’tmi.;b.):‘*"

wird hiermit ausgefertigt.

i
Magdeburg, den =

P Od
#Z (= ~
./ - g L
XOberbirgermeister

Der Beschluss dér'fsftfz:ung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ist gemaRg
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstublich bekannt gemacht worden.
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Innerhalb von eingjh,&aﬂ'nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften ttber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in §§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I:‘ GEe Gewerbegebiet § 8 BauNVO

GEe1 - Betriebsleitung / Annahme

GEe2 - Fahrzeug- und Containerstellplatz
GEe3 - Zwischenlager

GEe4 - Zwischenlager

Ml Mischgebiet § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen
als Mindest- bis Hochstmaf
§ 1 BauNVvO iiber 84,5 m NHN
Grundflachenzahl (GRZ) Immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel
§§ 17, 19 BauNVO Tag in dB (A)

Hohe der baulichen Anlagen tber 84,5 m NHN

OK Oberkante als HochstmaR (z.B. OK 5,0 m)

als Mindest- und Hochstmaf
(z.B.OK1,5m-1,8m)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I ] Verkehrsflachen

v Einfahrt

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung und Abs. 6 BauGB
von Natur und Landschaft

grRmenem e R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
(] - 5 ¥

Baumen und Strauchern und sonstigen Abs. 6 BauGB
Booo0o0o0o00

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

|__-—_—-_I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
I_._.__l Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 9 Abs. 7 BauGB
——o—o—9o—

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
gy sy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i i zu belastende Flachen

a - zugunsten Anlieger, Versorger und Feuerwehr
b - zugunsten Versorger und Feuerwehr
¢ - zugunsten Versorger

| | Hauptgebaude (Bestand)

| Nebengebaude (Bestand)

85 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 353-3.1 wurde ausgearbeitet von:

Steinbrecher und Partner

Ingenieurgesellschaft mbH
Halberstadter StralRe 40 a
39112 Magdeburg

Magdeburg, den ..........

Planverfasser

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0242/14 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1
HALBERSTADTER CHAUSSEE 5

Stand: Juni 2014

MaRstab: 1 : 500
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Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Halberstadter Stralke 40a Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2014

39112 Magdeburg




