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PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete gemaR §4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21 zB.04 Grundfiachenzahl (GRZ)
2.2 z.B. Geschossflachenzahl (GFZ)
23 V-Vl Mindest- und Hochstzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

I Baulinie
I Baugrenze
0] Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen / Versorgungsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4.1 [Z Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
hier: private Strale

Elektrizitat

Strallenverkehrsflache

5. Griinflachen und Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

5.1 offentliche Griinflachen

52 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

|

6.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

| ;
6.2 S e Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager
4
6.3 @ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
-

64 _a _a a Umgrenzung Larmpegelbereich nach DIN 4109 siehe Planteil B Pkt. 1.5
6.5 z.B.LpblV Einstufung Larmpegelbereich nach DIN 4109 siehe Planteil B Pkt. 1.5

6.5 —o——o— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitung, unterirdisch

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§9 Abs.6 BauGB)

7.1 D Baudenkmal gem. DenkSchuG LSA

7.2 o»ces e

Baudenkmal Schiachthofmauer gem. DenkSchuG LSA

8. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

8.1 ; S S S vorhandene Gebaude
8.2 7/// geplante Gebdude
83 LI vorhandene Béschung

8.4
85 [ M|

86

vorhandene Geléndehdhen
Mllplatz
Fahrkurve Rettungsfahrzeug der Feuerwehr

BF ——— FuRweg / Bordanlage

PLANTEIL B
Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 12 Abs.3 Satz 2 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA} sind gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Mass der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfiache der baulichen Anlage wird durch die im Planteil A festgesetzie
iberbaubare Flache bestimmt. Die jeweilige Hohe ist durch Einschrieb im Planteil A bestimmt.

1.3 Steliplatze. Garagen und Ti n 1Nr4 - 2 BauNV

Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb der dafir gezeichneten Flachen herzurichten (12 Abs. 6 BauNVO)

1.4 Flachen u. Manahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur u. Landschaft

Die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht als Grundiage fur Anpflanzungen ist entsprechend
den Vorgaben des §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodschV) auszufihren.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dachflachen ist auf dem
Grundstiick zu versickern, sofern die Bodenbeschaffenheiten dies zulésst.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1-5 sind jeweils
mit zwei standortgerechten groRkronigen Bdumen und 25 standortgerechten Strauchemn zu bepflanzen.
Innerhalb der einzelnen Flachen ist auRerdem die Anlage eines Mietergartens und eines FuBweges zuléssig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 und Nr.4
sind Millisammelplatze zulssig.

Auf der Flache Nr. 6 ist eine freiwachsende Hecke anzulegen.

1.5 Schalischutz

Die geplante Bebauung mit schutzbedurftigen Nutzungen muss sich durch ausreichend dimensionierte
Umfassungsbauteile (vor allem Fenster und Belftungseinrichtungen) auf die Gerduschsituation einstellen.

Die durch das Schalitechnische Gutachten ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel for die einzelnen
Larmarten sind durch energetische Summation zu den resultierenden AuRenlarmpegel zusammengefasst
und den Larmpegelbereichen der DIN 4109 zugeordnet.

Larmpegelbereich MafRgeblicher AuRenlarmpegel

in dB (A)
* .
Lpbl bis 55
Lpb Il 56 bis 60
Lpb Il 61 bis 65
Lpb IV 66 bis 70
iLpbV 71bis 75
Lpb VI 76 bis 80
Lpb Vi >80

2. Nachrichtliche Ubernahmen

2.1. Einzeldenkmale
Im Geltungsbereich befinden sich Baudenkmale gem. Denkmalschutzgesetz des

Landes Sachsen-Anhalt. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.
3. Hinweise

3.1. Kampfmittelbeseitigung
Der gesamte Geltungsbereich ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Vor Durchfithrung
von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Mafnahmen ist ein entsprechender
Antrag bei der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Nord einzureichen.

3.2. Bodenschutz
Die Anlage hochsensibler Freiflaichennutzungen (Kinderspielplatz) bediifen einer gesonderten Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehdrde

3.3 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Die Festsetzungen dieses Planes gewahrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,
der der Begriindung zu diesem Bepauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

3.4 vorhandener Regenwasserkanal - Schutzsireifen
Innerhalb des Schutzstreifens - 8m breite (Leitungsrecht) sind Uberbauungen u.

Bepflanzungen (B&dume, Hecken etc.) unzuldssig.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
geénderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
vom 17. Juni 2014 (GVBL. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am. 229245 _die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1

"Liebknechtstraie 27", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)

und dem Text (Planteil B ), als Satzung beschlossen.

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung

am 10.07.2014 gemaR § 1 Abs. 3 u. Abs. 8, § 3 Abs. 2i.V.m.

§ 13 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1 "Liebknechtstralle 27*
sowie die Auslegung des Entwurfs beschlossen.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 223-1.1 wurde ausgearbeitet von:

Magdeburg , den Zl 042 o1y

Siegel

Von einer Umweltpriifung wird nach § 13 Abs. 3 Satz
2 BauGB abgesehen.

Planverfasser

|y

Magdeburg, den

FEB. 2015

*/ Oberbirgermeister

Der Anderungs-und Auslegungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am .01.08.2014 tiber das Amtsblatt Nr. 26
ortsliblich bekannt gemacht.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

-
*/ Oberbiirgermeister

XOberbﬁrﬁérmeister

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 5‘2 FE B ?ﬂ‘ﬁ

Die 1. vereinfachte Anderung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 08.08.2014 bis
08.09.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Trager tffentlichen Belange sind mit Schreiben vom 05.08.2014
von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

XOberbnrgermeister

Nach Priifung, geméan § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg die 1. vereinfachte
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1
einschiieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandieil des
vorhabenbezogen Bebauungsplanes, auf seiner Sitzung am 220145
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begrindung gebilligt.

Die Satzung der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 223-1.1,bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom Ok 20t fwird hiermit

ausgefertigt.

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift der
1. Vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 223-1.1 Gbereinstimmt.

Magdeburg, den
Magdeburg, den S0.O1.2O4S

b Stadtplanungsamt

—

Der Beschluss der Satzung der 1. vereinfachten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1 ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 223-1.1 "Liebknechtstralie 27 " ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der

in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschrifien, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften Gber das Verhalinis des vorhabenbezogen Bebauungsplanes

und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Siegel

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0377/14 Anlage 2 Stodtplanungsamt Mogdeburg

Satzung der 1. Anderung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 223-1.1

LIEBKNECHTSTRASSE 27

Stand: Oktober 2014
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Ausschnitt ous der topographischen Stodtkarte M 1:10 000
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