Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassur}g der Bekanntmachun,
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung, und §8 Abs. 1 des
Kommunaiverfassungsgesetzes r das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, S. 288), in der zuletzt geénderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am .A2.2027  die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf
Klinketal” im Teilbereich bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil
Bl), in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Magdeburg den, 4 & 1y 903

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sogwhe StraflRen, Wege und Plétze vollstandig
nach.

Magdeburg, den

-ObVerming./ Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburq
hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 gemaR §
Abs. 3 und §2 Abs. 1 sowie §13 BauGB die
Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf Klinketal*
im Teilbereich beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach §13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestelit. Somit gelten
die Vorschriften des 313 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am 01.04.2016 Uber das
Amtsblatt Nr. 09 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 1 5. (1. m3

Magdeburg, den

Die M‘&teilung und Anfrage an die fiir die

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form von
Urger*innenversammlungen am 16.08

29.01.2018.
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016 und ema

Oberbirgert

abgesehen.

Die Behorden und sonstigen Trager offe

Von einer Umweltpriifung gemaR §2 Abs. 4
BauGB wird nach §13

Magdeburg, den

Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vo
§4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe
tellungnahme aufgefordert worde

Magdeburg, den

8.05.2019

15 02 2023

er
d mit Schreiben vom 16.04.2021

Raumordung und Landesplanung zusténdige Belange sin C

Behorde ist gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt. emall §4a Abs. 2i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB zur
o 3 abe einer Stellungnahme aufgefordert

Magdeburg, den | ©. 7. 202 worden

s. 3 Satz 1 BauGB

15 0 023

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 dem
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 343-1 ,Lemsdorf-Klinketal® im Teilbereich und
der Begriindung zugestimmt und die &ifentliche
Auslegung gemaB §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
am 31.03.2021 Gber das Amtsblatt Nr. 1
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauu lans und die

Be%rﬁndung haben vom 08.04.2021 bis
07.05.2021 gemé&p §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den 1 5. (7 202J

Die Behérden und sonslfggn Trager offentlicher Es wird hiermit beglﬂ:gigt. dass dieser Plan mit

Belange sind geméaR §3 Abs. 2 BauGB mit der Urschrift der 4. arun?_des )
Schreiben vom 16.04.2021 von des#ustes Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf-Klinketal”
benachrichtigt worden. im Teilbereich tbereinstimmt.

Magdeburg, den 15 7 2 Magdeburg, den O OX..20272
Oberbilr isterin
Nach Priifung der a ebenen Stellungnahmen
emaf §3 Abs. 2 BauGB hat der Sta der
ndeshauptstadt M urg die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf-

Klinketal“ im Teilbereich in seiner Sitzung Stadtplanungsamt
am C£.42.2022  als Satzung gemall §10
Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begriindung gebilligt.
Magdeburg, den 1 5. (7.

Die Satzung der 4. Andemn?_ des .

emsdorf-Klinketal*
im Teilbereich bestehend aus der Planzeichnung
{:Planteil A) und dem Text (Planteil B) in

Bebauungsplans Nr. 343-1 ,

assung vom
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den '2 L 1 2

rd / :
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Ol ’ terin

Der Beschluss Gber die Satzung der 4. Anderung
des Bebauun sFIanQ Nr. 343-1 ,Lemsdorf-
bereich ist gemaR §10 Abs. 3

Klinketal" im Tei
BauGB ortstiblich bekannt
Bebauungsplan ist damit in

Magdeburg, den | 5 - 2173

Oberbiirgermeistefin

macht worden. Der
ft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
der 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-

d oder Formvorschriften, eine Verletzung der in §
214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
liber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes sowie in §214 Abs. 3
Satz 2 BauGB aufgezeigte Méngel des
Abwrdﬁgungsvorganges nicht geltend gemacht
worden.

Magdeburg, den

Oy

Siegel

Stadtplanungsamt
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Planzeichenerklérung

Planteil B

6301
585 . .
R (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90) Textl. Festsetzungen u. Hinweise
E ] 7 St. Sebastian .
= ‘ 590 l. Planze!chenfestsetzungen Die textlichen Festsetzungen und Hinweise der 2. Anderung des
587 ‘.\ . rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 343-1 gelten in gleicher
7 _ ] 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Weise fir die 4. Anderung.
/ /’ /:_ — Der Nachweis der Geschossigkeit erfolgt auf der Grundlage der
/ /%& Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. September
. % 7 72 591 2013 (zuletzt gedndert am 26. Juni 2018).
= S 6267 .
S N e 589 5 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) § 1 Art und MaR der baulichen Nutzung
= =S = 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
%‘* E;\E . H | 0.4 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.11i. V. m. § 19 BauNVO)
g»g: </ g Il =Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO) (1) MindestgrundstiicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
: ISEIS) [ " | () = zahl der Voligeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs 4 . V. m. § 20 BauNVO) cHzehSuser. 900
=7 SE =S, /! g g i ¥ B Doppelhduser: 450 m?
& ; SV 8 i TH 67.50m | TH . = H8he baulicher Anlagen, Traufhthe als HéchstmalR iiber NHN 1992 i
2 " =/ TL //f// 7 &: ! *619 i . 609 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO) (2) Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Garagen
621 NNV A/SINE e - . 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
151 831755 ; = - - . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen S. r. 2 BauGB, au Nebenanlagen ist nicht zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
o7y, - - [ grenzen (3 BanO) Landeshauptstadt
) : 6268 o o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
/ il : s IS . 589 g mﬁc’:‘h&n und Imhn.:an zum Schutz, zur P?sege Atnd1 . M ag de bLl rg
7, SR, ; 7 =l Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO cklung von n, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
S 27 # g s % ?‘3 = G ) ? G ) 20 BauGB)
5 AN e gl 1 5, = :
_ \ ?\I:I;L\, r > S = . 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A Do Enlideliingvon Ml Landechel DS0253/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
R o ma 1 594 Kleingartenaniage : festgesetzten Flachen sind mit Badumen und Strduchern
. WA N Tivis 1 *Apfelgrund" 1 StraRenverkehrsflachen aus standort- und klimagerechten Arten unregelm#Rig nach
» N m| _— | folgendem Pflanzschema zu bepflanzen:
o i : ) / s
> u, _ \' Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich - Pflanzraster 1 x 1 m, gruppenweise zu 3 - 5 Stk je Art
W o i v - o ' - je 50 m? Gehdlzpflanzung ist zusétzlich 1 Heister und je Satzung
: || ¥< | 03 100 m? Gehdlzpflanzung zusatzlich 1 Hochstamm. =
i o | Verkehrsfiichen besondererer Zweckbestimmung, FuB- und Radweg Abgéingige Pflanzen sind in der néichsten Planzperiode zu 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 343-1
5 s, o ersetzen. Bei der Ermittlung der Anzahl zu pflanzender 4
1 x 0.4 Baume sind die vorhandenen Baume mit anzurechnen. - i i i
) 3 r - i o BopelibycbesiEhe s Hshilick LEMSDORF KLINKETAL, im Teilbereich
= T ~ Sy o | _ o - (2)  Auf den privaten Grundstiicken anfallendes
'8 o 5. F!éic_hef?j fl;\l’b clile Abfallentsor Krgg u1n'dil At%vzaBssegseltlgung Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. \ Stanid: Sentember 2022
=3 K sowie 1ur agerungen S. r. au ana: ocepiembper
g 9 (§ (3) Garageg, Carports und Stellplatze sind gemaR § 12 Abs. 6 P
3 WA BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren
192 Lt | - % 209 ® Rilckhaltung vor Regermwasser Grundstiicksflachen zulassig.
¢ L 8 R
= ) R\ e : § 3 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
= 2R y e ~ ~ 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
o i) B, ] —— T ] . . . .
1% 7 0 \;: ) 6296 f ? F = TN Yy “ Private Grinflachen 0 Offentliche Griinflachen (1)  Entlang der ErschlieBungsstraRe sind auf 100 m Mafsstab: 1:1 000
192 Ny (fl NN W (/ o 5o = =~ a gtral&enlénge mint{} 6 mittelkronigee La;bbgl:me jz'a)ﬂ
2 72 T . A \ it 597 aumreihe in den Vorgérten der Grundstiicke zu pflanzen
2 54 e ’:';;#m TR o g 7. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sind 2 iFtathalies.
2 XTI W
] > *6a8 - Wasserflachen (2) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen insbes.
‘ Vorgarten sind zu mindestens 80 % als unversiegelte,
L ce b i mdglichst zusammenhéngende Vegetationsflache
\ - Landwi (3) Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° e W] Tl 3] 31, BT
\ PNIECSasots Dachneigung sind einschlieBlich der Dachfidchen der W;«EJU 2 32 Wy
) . N Staffelgeschosse vollstdndig zu begriinen und dauerhaft zu ; LR ~ Lemsdorfer [ =
\ P 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Manahmen zum unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und £ ”"-::f,{q =
: Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 .-;-.";‘;.'ﬂ-.r,ssa.;'
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen &y, I
! : : ! notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende v
\ &Y 0 3 . Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine
A B : Umgrenzung Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist moglich.
\ P - -+ .-, Naturund Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
) ' (4) Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem
X ® Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau
. G 10. Sonstige Planzeichen extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
o 4 .1 Nr.
: m Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht e
.00 zugunsten der Leitungstréger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (1) In Gebieten mit Uberschreitung der Orientierungswerte
599 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen nach DIN 18005 beiderseits der Ballenstedter StraSe und
. 6078 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) im &stlichen Teil des Plangebietes sind bauliche
Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk B35 W3- R Vorkehrungen als passiver Schallschutz vorzusehen
der Landeshauptstadt Magdeburg, - G - (Gebaudeanordnung, Grundriss- und Fassadengestaltung)
MaBstab: 1:1000 e e = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Stand (Monat, Jahr): 09/21 - (2) Di;f:challtechnische rl?imensionh:erung(;1 der Rsbich
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egensc r/ALKI A 1 . . i
Gemeinde: Magdeburg 218 6314 \ 6213 |63 [I. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (3)  Die schutzbedirftigen Raume (Schiaf- und Kinderzimmer)
o Gemarkung: Magdeburg ' 636 636 o ) sind zur larmabgewandten Seite anzuordnen.
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