Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBIL. |, S. 2414), in der zuletzt geanderten geltenden Fassung,
und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10. August 2009 ( GVBI. S. 383 ), in der zuletzt gednderten
geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am/13, /1. Z04A/  den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 237-4.1 "Kavalier VI / Maybachstraie"
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B ), einschlieBlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den U 8 DEZ 2011

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind zum Planentwurf und der Begriindung mit
Schreiben vom 7 41. 0 geman § 4 Abs,
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bebauungsplanes Nr. 237-4.1 und der Begriindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Oberbiirgermei )(Oberbu Br /
-Bie verwe & Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden

Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plétze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

am()% 4(.-]Q Uber das Amtsblatt Nr. ()

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 22,4 /() bis Z342, 40 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit dem
Schreiben vom /5] #1.4() gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iiber die
offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den 08 DEL 2011

X Oberbiirgermei

Entwurfsbearbeitung
Der Vorentwurf zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 237-4.1 wurde ausgearbeitet von :

Dipl. -Ing. Thomas Flemming
clo
Dipl. -Ing. Lutz Wegener (freier Architekt)

Jutta-Balk-Strasse 5
39104 MAGDEBURG

Magdeburg , den OfF. A 2. 2.0 AL

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 237-4.1 einschlieBlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemal § 12 Abs, 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am /13, 44, 20/ als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

0 8. DEZ 201

Magdeburg, den

X Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

auf seiner Sitzung am /1,3 J0gemat § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha-
bentrégers die Einleitung des Satzungsverfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 237-4.1
"Kavalier VI / Maybachstrale" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am OQ,’D./IO Uber
das Amtsblatt Nr. L+()  ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 0 8 D EZ- 20

Die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Nr. 237-4.1, einschliellich dem Vorhaben-

und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)

in der Fassung vom mﬂe,mhu 2¢ 14 hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den 0 8 DEZ« 2011

Oberbilirgermeister

=
[

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zustindige Behorde i

Oberbiirgermeister

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 ABs:
BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch

Offenlegung des Einleitungsbeschlusses und des Vorentwurfes
im Stadtplanungsamt vom 4/, 40 bis 26 40
durch Sprechstunden wahrend der Di j

Magdeburg, den () B. DEZ 201

ok

behr'b rgermei

Der Beschluss der Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 237-4.1 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 237-4.1
"Kavalier VI Maybachstrale" ist damit in Kraft getreten.

1 9. DEZ 207]

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuRerung iiber den erforderlichen Detaillierungsgrad

der Umweltpriifung aufgefordert.

Magdeburg, den

Obe'r'hiirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Méangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

[/® [ Fi

Planteilf A

oo Park-
/

53.56 platz
0028 ' L

Darstellungen auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter
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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

. nachrichtliche Ubernahme

Das Kavalier VI ist Bestandteil der einstigen
@ Kernumwallung der Stadt und gehért mit den
Kavalieren IV, V und den Kurtinen zur Westfront
der Festung. Die Kavaliere IV, V und VI entlang
der Maybachstrasse bilden eine Gesamtanlage
(Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Kavalier VI" ist Bestandteil des Ensembles.

Erdgeschitzte Mehrgebsudeanlage bestehend aus
dem zweietagigen Kasernenkasemattenkorps mit
Latrinen, Kriegspulvermagazinen, Hohltraversen,

Wallpoterne und Flankenkasematten, die als
/ unbewegliche Kulturdenkmale dem
A Denkmalschutz unterliegen. Ebenso der Hof des

Kasenenkasemattenkorps, der als reprasentative
Flache die Verbindung zu der Wallanlage durch
AufRentreppen und Rampen herstellt.

S

Il. Planzeichenfestsetzungen

1. Hof der Mehrgeb&udeanlage des Kasemattenkorps

Kavalier VI

- Hofflache, privat
- fur die Offentlichkeit zug&nglich

2. Wallprofile mit Brustwehr, Voll- und Hohltraversen

- Wallprofile als Grunflachen, privat
- fur die Offentlichkeit teilweise zuganglich

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
! (§ 9 Abs. 7 BauGB)

JCOCJCOJC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
A rechten zu belastende Flachen
siehe auch Planteil B, textliche Festsetungen § 5

I1l. Vermerke

v Einfahrt zur Hofflache

= -y Einfahrtbereich

Flursticksgrenzen

Rauchabzug; ehemaliges Entliftungssystem
mit Kaminziigen zum Abzug des Pulverdampfes
aus den Kasematten

i
@ Hebestation fir Abwasser

—o——<—— unterirdisch Abwasser mit Hebestation

—<o—=—— unterirdisch Energie

—o—<—— unterirdisch Trinkwasser

—<o——0o—— unterirdisch Heizung

——o——<—— unterirdisch Ableitung Niedersehlagswasser

Planteil B

Textliche Festsetzungen

der baulichen N n

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sind folgende Nutzungen zulassig:

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Gaststatten mit regionaler Bedeutung (Cafe, Bar, Bierstube
und Restaurant mit der Mdglichkeit zur Durchfiihrung von Tanz-
und Live Musikveranstaltungen im Geb&ude).

- Kulturelle Einrichtungen (Theater, Kleinkunstbiihne,
Galerien), Freizeiteinrichtungen

- Museale Einrichtungen (Festungsmuseum, Dokumentations-
zentrum)

- Ladengeschéfte mit je <= 200 m? Nutzflache

- Biiro- und Praxiseinheiten fir kulturelle, sportliche,
soziale und medizinische Zwecke

- Biiroeinheiten fiir Freiberufler

- Vereinsraume (Sudenburger GroBkalieberschiitzenverein
(Bestand))

- Errichtung von Dienstwohnungen (Hausmeister)

§ 2 Die private Hofflache ist fiir die Offentlichkeit zugénglich.

Auf der privaten Hoffldche sind zuléssig:

- notwendige Stellplétze

- 10 seltene Storereignisse mit der Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse gemal
TA-Larm und an maximal zwei aufeinanderfolgenden
Wochenenden. Diese Sonderveranstaltungen sind bei
der zusténdigen Behdrde gesondert zu beantragen.

§ 3 Der Anschluss der privaten Hofflache an die &ffentliche
StraBenverkehrsfliche darf ausschlieBlich tber die
gekennzeichneten Einfahrisbereiche erfolgen.

§ 4 Auf der privaten Hoffléche, wird ein Fahrrecht zugunsten
der Feuerwehr, Rettungsdienste, Abfallwirtschaft und
die Ver- und Entsorgungsbetriebe eingerdumt.

§ 5 Auf der privaten Hofflache wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks;
Flurstiick 10063 / Flur 152 entsprechend der Festsetzung im
Planteil A eingeraumt.

§ 6 Die Begehbarkeit, Bebaubarkeit und variable Nutzung der
privaten Griinflichen bzw. begriinten Dachflédchen
(Wallanlagen) des Gebaudekomplexes sind zuléssig.
(saisonal oder sténdiger zusatzlicher Dachaufbau zur
gastronomischen Nutzung, vorbehaltlich einer
denkmalrechtlichen Festsetzung). Die gestalteten Griinflachen
sind teilweise fiir die Offentlichkeit zugénglich.

kma erische Manahmen

§ 7 Rekonstruktion der historischen Gebaude- und Wallanlage
sowie der Hofflache, erfolgt entsprechend einer denkmal-
pflegerischen Genehmigung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 9 1 Nr. 20 und 25 B

§8  Auf der Hofflache und den zur Maybachstrasse angrenzenden
Bdschungen sind 16 Laubbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.

Weiterhin sind 25 Laubbdume als Hochstamm oder
Stammbusch mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm
zu pflanzen.

§ 9 Auf der erdgeschiitzten Mehrgebdudeanlage werden geman
Konzeptskizze Griinordnungsplan 450 m? Strauchpflanzungen
nach Wiederherstellung der Wallprofile angepflanzt.

§ 10 Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert und/oder
liber zwei Kanalstrange (Bestand) in der Mittelpoterne in
die Kiinette abgeleitet.

Hinweise

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Es ist
eine Kampfmittelerkundung und bei Erfordernis eine
Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten festgestellt werden, sind

die Arbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt
unaufgefordert zu informieren. In den Hofbereichen, die zur
Herrichtung von Griinfldichen vorgesehen sind, ist eine durch-
wurzelbare Bodenschicht i.S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei
der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Regelungen des § 12 BBodSchV (Naheres siehe Begriindung
zur Satzung, Umweltbericht Kapitel 3) zu beachten.

Das Plangebiet liegt im arch&dologischen Flachendenkmal
der Magdeburger Altstadt einschlieBlich der historischen
Festungsanlagen.

Es ist mit anzeigepflichtigen archdologischen Funden zu
rechnen, die entsprechende MalRnahmen geman
Denkmalschutzgesetz LSA erfordern.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der
Grofstraucher und Klettergehdlze als geschiitzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 12.02.2009 ist
zu beachten.

Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfaltigungs-
erlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit
den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken
(Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
Kartengrundlage: Auszug aus der amtlichen Liegen-
schaftskarte des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 152

Flurstiicke: 10064; 162

Vervielfaltigungserlaubnis am 20.10.2009 erteilt durch
LvermGeo LSA,
Aktenzeichen: 62.43-0093 / 09

Landeshauptstadt

DS 0257/11 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 237-4.1

KAVALIER VI MAYBACHSTRASSE
Stand: September 2011

Malstab: 1 : 500
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Planverfasser:

Jutta-Balk-Strasse 5
39104 Magdeburg

Thomas Flemming c/o Lutz Wegener

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10000
Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2009




