Planteil A

[

Kartengrundlage: )
ermessener Lla*geplan mit Grenzfeststellung
bVerming Wo 5gi):;mg Marschner

MaBstab: ~ 1:2
Stand: 06.05.2009

Liegensqhaﬂskar_te des Landesamtes filr Vermessung
und Geoinformation (LVermGeo)
Gemeinde:

Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur:

2
Stand:(Monat, Jahr)  April, 2009

Verviet_féktifun?sedaubnis emﬁBE 13 Abs. 2 und 5 VermKatG
LSA mit AZ: A18/1-10159/09 ertei
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Planzeichenerklarung

Planteil B / Textliche Festsetzungen

|. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der Baulichen Nutzung ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 = Grundflachenzahl

04 |08

3. Bauweise, Baugrenze

£\

Tamemmsr Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

0,8 = GeschoRflachenzahl als Héchstmal
Il Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

A = nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche StraBenverkehrsflache

PrivatstraBe

5. MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache zum Anpflanzen von Hecken und Strauchern

6. Sonstige Planzeichen
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‘Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Freihaltefiachen fiir Gewéasser 1.0rdnung)

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

|. Festsetzungen

1. Aligemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Baugebiet WA werden nur die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2.1 Im von Bebauung frei zu haltenden Bereich (Gewéasserschonstreifen ,5m ab siidlicher Plangebietsgrenze)

sind Stellpldtze und Garagen unzulassig.
- (Freihalteflachen fiir Gewasser 1.0rdnung)

2.2 im-vonBebauung frei zu haltenden Bereich (Gewésserschonstreifen ;5m-ab siidiicher Plangebietsgrenze)
sind Nebenanlagen unzuldssig.(Freihalteflachen fiir Gewasser 1.0rdnung)
“Ausnahmen sind zulassig fir Einfriedungen (z.B.Zaunen) mit 0,50m Abstand zur Béschungsoberkante.

3. Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die gemaR §19 Abs. 4 der BauNVO vorgesehene Uberschreitung wird auf 25

vom Hundert reduziert.
4. Private Grundstiicksflichen - Bepflanzung

- (§9 (1)-Nr.. 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG)
4.1 Die nicht Giberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu einem
uiberwiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Die Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.
4.2 Je angefangene 100 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind.
ein Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
4.3 Entlang der Faulen Renne ist-eine geschlossene, einreihige, freiwachsende Hecke -aus standortgerechten,

einheimischen Strduchern anzulegen bzw. zu

vervollstdndigen und auf Dauer zu erhalten.

- Die Arten richten sich nach der beigefiigten Artenliste.(siehe Umweltbericht)
5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1)Nr. 20 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG )
5.1 Der Ausgleich firr Eingriffe gem. § 1a BauGB in Héhe von 775 Wertpunkten erfolgt
durch die anteilige Umsetzung von Ausgleichsmanahmen:
- Streuobstwiese Niendorfer StralRe auf dem Flurstiick 10122 der Flur 602 (Teilflache)
- Am 2. Wiesenberg auf dem Flurstiick 75/1 der Flur 335 (Teilflache)
5.2 Oberflachenwasser einschlieflich anfallenden Wassers von Dachfléchen freistehender
Einfamilienh&user und Doppelhduser sowie deren Nebenanlagen und Garagen ist wenn méglich
auf dem jeweiligen Grundstiick zu verdunsten oder zu versickern.

{I. Hinweise:

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und éffentlichen Griinflachen und der Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft, zur Erfiillung
der Ausgleichsfunktion gemaR BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

- Bauliche Veranderungen-der Faulen Renne oder im Gewésserschonstreifen bediirfen-laut § 93/94

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhait der Genehmigung durch die zustandige Wasserbehorde.

Sollten innerhalb des B-Plangebietes bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten festgestelit werden, die Gber die gutachterlich
_bekannte Auffiillung hinaus gehen, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach §3
Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz, vor Beginn

weiterer MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.540-2737).

- Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen

Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen

Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Ein kleiner Bereich im Nordosten des Plangebietes ist als Bombenabwurfgebiet registriert.
Vor eine Bebauung ist diese Flache auf Kampfmittel zu untersuchen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt gednderten
geltenden Fassung,und § 6 Abs. 1 Gemeinde-
ordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 10.
August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
-gednderten, geltenden Fassung, hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg am 2%.04, 20441
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
301-6.1 "Renneweg" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil
B), einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg , den  '17. FEB, 201

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Platze vollstidndig nach.

Magdeburg, den /(f “20‘{’/

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 301-6.1 wurde ausgearbeitet von :

FISCHER Ingenieurbiiro Bauwesen

Jahnring 51
39104 Magdeburg

Magdeburg ,den  (O8.02.

Heooho?!
Planverfasselq? C -—/—) 5§ s

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 26.02.2009 gemaR § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha-
bentrégers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-6.1
"Renneweg" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 19.03.2009 iiber das Amtsblatt
Nr. 11 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den /17 rrp 2011

> Oberbiirgérmeister

% Oberbiirgermej

. Yy
Oberbiirgermeister

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18.06.2009 durchgefiihrt
worden.

Magdeburg, den

P

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zustédndige Behdrde ist
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den
(17, FEB. 200

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.06.2009 gemaR § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuBerung {iber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den 47 rra 201

L

Oberbirgermeist

Die von der Planung beriihrten Behérden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 09.11.2009 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wo

X Obefbﬂrgermeist ar

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magde!
auf seiner Sitzung am 25.03.2010 dem En
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 301-6.1 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Magdeburg, den
/7
/ o
x Oberbiirgermei

17. FEB. 20M

S
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X Oberbiirgermeist

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 09.05.2010 {iber das Amtsblatt Nr.14 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 301-8.1 , die Begriindung und die vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 16.04.2010 bis 17.05.1010 gemaR § 3 Abs. 2
‘BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2010
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (iber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den 17. FEB. 2011

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen am 25.03.2010 hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner
Sitzung am 2%.04.2044  den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 301-6.1 einschlieBlich

Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil

des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1

BauGB abgeschlossenen Durchfithrungsvertrages,

als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den 17. FEB. 2011

> Oherbl'éermel '

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 301-6.1, einschlieBlich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom OW+0ber 2040
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den 17 rrp 71

A

Oberbiirgermeister

X

Der Beschluss der Satzung iiber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 301-6.1 ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 301-6.1

"Renneweg" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 17 rrp Jp

= o
Oberbirgermeister

Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 301
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den 24, Q2 201/ =«

Stadtplanungsamt

BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften iiber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwégungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanu/ng’sa '

e g

Land

DS0353/10_Anlage 2

Stadtplanungsamt Magdeburg

eshauptstadt
Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-6.1

RENNEWEG
Stand: Oktober 2010
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Planverfasser:

Fischer

Ing. Buro fur Bauwesen
Jahnring 51

39 104 Magdeburg

50 0 100 200 300 400

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 10/2009




