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Liebe Olvenstedterinnen und liebe Olvenstedter,
besonders die Bewohner aus dem historischen Dorf-
kern,

die Eigenart der naturnahen Region der Bérde bestimmt
die Kulturlandschaft unserer Stadt westlich der Elbe.
Schon wahrend der Eiszeit 6ffnete sich hier das Elbeur-
stromtal fUr das schmelzende Eis und das abflieRende
Wasser in die norddeutsche Tiefebene. Quellen, Wasser-
laufe und Altarme im Zusammenspiel mit hdhergelege-
nen Higeln und Steinbriichen bestimmen das Bild der
Landschaft. Eine Vielzahl kleiner Haufen- und Angerdor-
fer, die zum Teil schon Uber tausend Jahre alt sind, befin-
den sich in der hohen und niederen Borde. Hierzu ge-
hért auch das ehemalige Dorf Olvenstedt; im heutigen
Stadtteil Alt-Olvenstedt leben 2657 Einwohner.

In den Dorfern hat sich in den letzten zehn Jahren ein
Wandel der Lebensgewohnheiten der Bewohner erge-
ben. In zunehmendem Mal3e Uberlagern stédtische Le-
bensformen und veranderte wirtschaftliche Bedingun-
gen die traditionelle landliche Lebensform. Letztendlich
fuhrt das zur Verstadterung von landlichen Bereichen
und zu einem Verlust der dorflichen Eigenstandigkeit.
Alte Hofe zerfallen und das scheint auf den ersten Blick
unaufhaltbar zu sein.

Durch die Uberlagerung der Dérfer mit Wohnnutzung,
dorfuntypischen Gebaudeformen und durch Ausstattung
des Dorfes mit Infrastruktureinrichtungen wird das Dorf
in seiner Sozialstruktur stark beeinfluf3t. Der ,,Zugezoge-
ne", der seinen Arbeitsplatz in der Stadt beibehalt, tragt
auRBerdem dazu bei, das Dorf in ein ,Schlafdorf" zu ver-
wandeln.

Die Gestaltungsfibel soll eine Empfehlung an die Be-
wohner Alt-Olvenstedts sein, auf ihre Wohnumgebung
gestalterisch EinfluR zu nehmen, damit der eindrucks-
volle bauliche Charakter weitestgehend erhalten bleibt.

e =

Dr. Willi Polte
Oberbiirgermeister
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1. VORWORT

Im Jahre 1995 wurde fur den Ortsteil Olvenstedt eine
Stadtteilentwicklungsplanung vorgelegt, die im Auftra-
ge des Stadtplanungsamtes Magdeburg vom Planungs-
biro Petersen erarbeitet worden war (Landeshauptstadt
Magdeburg, Hrsg.: Stadtteilentwicklungsplanung
Olvenstedt, Band 41/1995). Dieser Planung lag unter
anderem das Ziel zugrunde, den mittelalterlichen Dorf-
grundri® zu erhalten, den historischen Gebdudebestand
zu sichern und Neubebauungen unter Einhaltung der
urspriinglichen Baufluchten und Baukdrperanordnungen
so einzuftgen, dafl} das charakteristische Ortshild von
Olvenstedt bewahrt bleibt. In Kooperation mit dem Ar-
beitskreis Alt-Olvenstedt und der Stadtverwaltung wur-
den auf der Grundlage einer umfassenden Bestands-
analyse kinftige Entwicklungsmdglichkeiten und -
tendenzen aufgezeigt und in Konzeptplanen dargestellt,
die jeweils integrativer Bestandteil der Gesamtplanung
sind. Die Stadtteilentwicklungsplanung formuliert
gesamtkonzeptionelle Zielvorstellungen als Grundlage
fur nachfolgende Planungsentscheidungen. Sie hat je-
doch keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Im Rahmen der Stadtteilentwicklungsplanung wurde
auch ein Gestaltungskonzept erarbeitet. Mit dieser
Gestaltungsfibel soll das vorliegende Gestaltungs-
konzept detaillierter dargestellt werden. Dabei soll deut-
lich gemacht werden, aus welchen historischen Fakten
die Ziele des Konzeptes abgeleitet wurden. Eine solche
Ableitung ist notwendig, um aufzuzeigen, dai3 die for-
mulierten Gestaltungsanforderungen sachlich begrin-
det sind. Die Einzeldarstellungen sollen Sachkenntnis-
se zu Gestaltungsanforderungen vermitteln, die jeder-
mann bei der Gestaltung seiner Bauvorhaben - ob Neu-
bau oder Sanierung - umsetzen kann.

Die Ausfiihrungen dieser Gestaltungsfibel betreffen den
historischen Kernbereich des Stadtteils Olvenstedt (vgl.
Abbildung Seite 5). Um dies deutlich hervorzuheben,
wurde die inzwischen gebrauchliche Bezeichnung Alt-
Olvenstedt gewahlt.

Herr Dipl.-Ing. Heinz Karl vom Stadtplanungsamt Mag-
deburg betreute die Erarbeitung der Gestaltungsfibel.
Dank seiner Informationen, Hinweise und kritischen Stel-
lungnahmen konnten vorangegangene Planungs-
entscheidungen sowie derzeitige Planungsabsichten
und die Intentionen des Arbeitskreises Alt-Olvenstedt
beriicksichtigt werden.



Untersuchungsbereich Alt-Olvenstedt
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2. EINLEITUNG

Der historische Ortskern von Olvenstedt zeigt die cha-
rakteristischen Strukturen eines fir die Borde typischen,
gewachsenen Haufendorfes mit ausgepragt landwirt-
schaftlicher Nutzung. Der Ort, dessen Geschichte bis
in das frihe Mittelalter zurlickreicht, entwickelte sich an
einem organisch gewachsenen StraRen- und Wegenetz,
dessen Verlauf den stadtebaulich unverwechselbaren
Charakter von Olvenstedt wesentlich mit pragt. Entspre-
chend der sich im Laufe der Geschichte entwickelnden
unterschiedlichen Besitzverhaltnisse bildeten sich spe-
zifische Siedlungsstrukturen aus.

Trotz vielfaltiger Abhangigkeitsverhéltnisse (wie z.B. um
ca. 850 Besitzanspriiche des westfalischen Klosters
Corvey, 965 Zehntrechte fir das Moritzkloster in Mag-
deburg, ca. 1350 -1810 Grundbesitzpfand fur das Dom-
kapitel in Magdeburg, etc.) und Unbillen (wie z.B. 1645
einer fast vollstandigen Zerstdérung des Dorfes wahrend
des Dreil3igjahrigen Krieges, einer Feuersbrunst im Jahr
1657 usw.) erlangten die Bérdebauern und so auch die
Olvenstedter Landwirte aufgrund der ertragreichen
Bordebdden und des lukrativen Absatzmarktes im na-
hen Magdeburg bereits im 18. Jahrhundert respekta-
blen Wohlstand. Durch die Abschaffung der Leibeigen-
schaft, durch den - flr Ersatzkaffee benétigten -
Zichorienanbau und den Zuckerriibenanbau verbesserte
sich die Ertragslage in der Landwirtschaft im 19.Jahr-
hundert erheblich. Im wesentlichen profitierten davon
jedoch nur die bereits besitzenden, groRen bauerlichen
Betriebe, wahrend die Zahl der landlosen Bevolkerung
- u.a. beeinflult durch die uneinheitlich geregelten Ab-

Siedlungsstruktur im Ortszentrum
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I6sungspflichten der Leibeigenschaft - Gberproportio-
nal stieg.

1684 lebten in Olvenstedt 12 Ackerleute (Vollspanner
oder GroRR3bauern) und, neben Mittel- und Kleinbauern,
16 Hausler. Hausler besallen nur ein Haus und eventu-
ell etwas Gartenland. Sie mufR3ten sich, wie die zur Mie-
te wohnenden Einlieger, als Tageléhner verdingen und
betrieben zum Teil im Nebenerwerb ein Handwerk. 1842
zéhlte man in Olvenstedt immer noch 12 Grol3bauern,
aber die Zahl der Hausler hatte sich auf 94 erhéht und
dariiber hinaus lebten 338 besitzlose Einlieger in
Olvenstedt (Zahlenangaben = Haushalte). Aus diesen
sozialen Schichten gingen spéter u.a. die in den Mag-
deburger Industriebetrieben beschéftigten Lohnarbeiter
hervor.

Die unterschiedlichen Besitzverhéltnisse fanden in der
Bau- wie in der Siedlungsstruktur des Ortes ihren Nie-
derschlag. Im Kernbereich des Dorfes lagen die grof3en
Gehofte auf unregelmafigen, groR¥flachigen Parzellen.
Die Baukdrper auf den Hofstellen waren ihren damali-
gen Kapazitatsanforderungen und Besitzsténden ent-
sprechend méachtig bemessen. Die den Hdéfen ange-
schlossenen Stallweiden und Bauerngarten bildeten
groRziigige Griinzonen in den Blockinnenbereichen und
die Wiesen entlang des Bachverlaufs der Grof3en Sul-
ze zogen sich bis in die Dorfmitte hinein.

Gehofte von mittlerer und kleinerer GréRe und beson-
ders die Nebenerwerbs- und Hausleranlagen auf noch

Siedlungsstruktur im Bereich Am Freihof/Am Pfandetor




knapper bemessenen und dichter bebauten Parzellen
lagen in den Ortsrandlagen, an die sich wiederum der
Mietwohnungsbau in den AuBenbereichen anschloR3. Je
geringer der Besitzstand, um so kleiner waren die Par-
zellen, bei einer jeweils hdheren baulichen Ausnutzung.
Entsprechend verkleinerten sich die jeweiligen Grin-
rdume innerhalb der Siedlungsquartiere bzw. in den dicht
bebauten Bereichen war fir Garten und Freiflachen kein
Raum. Eine Segregation der Bewohner nach unter-
schiedlichen Einkommens- und Besitzverhaltnissen ist
heute jedoch nicht mehr ausgepragt.

Das Anlageschema fiir die landwirtschaftlichen Gehof-
te - ob groR oder klein - ist in Olvenstedt sehr einheit-
lich und préagt entscheidend die stadtebauliche Struk-
tur. Das Wohngebaude steht an der Stral3e und drei
Wirtschaftsgebaude (Stélle und Scheune) umschlie3en
den Hof zum sogenannten Vierseithof. Ublich ist es auch,
daR ein Hof nur tber zwei Wirtschaftsgebaude und ein
Wohnhaus verfugt und somit eine U-férmige Hofanlage
gebildet wird. Je nach Lage am StraRenverlauf wurden
diese typischen Anlageformen variiert, aber immer sind
die nicht bebauten StraRenabschnitte durch hohe Mau-
ern geschlossen worden.

Olvenstedt war Uber Jahrhunderte ein Agrardorf, des-
sen Niedergang oder Prosperitat aufgrund der orts-
nahen Lage zu Magdeburg immer von Uberregionalen
gesellschaftlichen Veranderungen betroffen war. Fiir den
Ortscharakter war jedoch immer eine landwirtschatftli-
che Nutzung dominierend, selbst in den Jahren der In-
dustriellen Revolution, als auch in Olvenstedt ein erheb-
licher Bevolkerungzuwachs zu verzeichnen war und ein
Grofteil der Erwerbstatigen bereits in den Industriebe-
trieben Magdeburgs beschéftigt war.

Einschneidende Veranderungen der Nutzungsstruktur
wurden ab 1953 mit Einrichtung der Landwirtschaftli-
chen Produktionsgenossenschaften eingeleitet (1953
LPG Freie Scholle, 1960 LPG Eintracht). Die Existenz
der selbstéandigen Agrarbetriebe war beendet und nur
noch wenige kleinere Hofe - die letztendlich nur im
Nebenerwerb betrieben wurden - blieben in privater
Hand. Die landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebaude
wurden - wenn (berhaupt - nur noch monofunktional
(zur ,Tierproduktion") genutzt. Investitionen zur Erhal-
tung der Gebaude beschrénkten sich auf ein Minimum
und ihr heutiger Zustand entspricht nicht mehr den An-
forderungen einer modernen, ékonomischen Agrarwirt-
schatft.

Seit den 50er Jahren nahm die Einwohnerzahl in
Olvenstedt kontinuierlich ab und hatte 1990 etwa wie-
der den Stand von vor 130 Jahren (1860) erreicht. Be-
reits Anfang der 60er Jahre waren nur noch etwa 10%
der Erwerbstatigen in der Landwirtschaft beschaftigt,
etwa 50% der Erwerbstatigen arbeitete in Magdeburg.

Schon zu diesem Zeitpunkt hatte sich die Nutzungs-
struktur des ehemaligen Agrardorfes grundlegend ver-
andert. Nach der Wende 1989, als die Landwirtschaftli-
chen Produktionsgenossenschaften aufgeldst wurden,
entfiel die landwirtschaftliche Nutzung der Hofstellen fast
vollstandig. Grof3e Teile der Agrarflachen des Umlandes
werden heute von auswartigen Grof3péachtern genutzt.
Im Ort werden noch einige Hofe im Nebenerwerb und
einer im Haupterwerb bewirtschaftet. Es erscheint aus-
geschlossen, dal3 die bestehenden Hofanlagen kiinftig
wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

0005
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Bevolkerungsentwicklung in Olvenstedt

Heute werden in Olvenstedt stadtische Nutzungen und
gehobene Wohn- und Wohnumfeldqualitdten nachge-
fragt, die jedoch aufgrund vielfaltiger Defizite nur man-
gelhaft oder gar nicht erfullt werden kénnen.

Es fehlt an offentlicher Infrastruktur, insbesondere an
einer modernen Schmutzwasserentsorgung, daher wird
nicht in die Sanierung der kaum noch nutzbaren
StraRenrdume investiert. Die Bausubstanz verfallt im-
mer mehr, weil sie nicht funktionsgerecht genutzt wird
und damit die finanziellen Mittel zur Unterhaltung feh-
len. Die historischen Siedlungsstrukturen werden auf-
grund fehlender planerischer Vorgaben durch Einfamili-
enhaus-Neubauten aufgeldst und gestalterisch beein-
trachtigt. Qualitativ guter Wohnraum steht nur im gerin-
gen Mal3e zur Verfugung.

Um einen weiteren Bevolkerungsverlust und den weite-
ren Verfall der Bausubstanz zu verhindern, bedarf es
dringend konkreter Entwicklungs- und Nutzungskonzep-
te. Grundvoraussetzung fur eine Nutzungsentwicklung
ist die Schaffung der erforderlichen Infrastruktur fir Ver-
und Entsorgung. Selbst wenn mit dem endgultigen Aus-
bau der technischen Infrastruktureinrichtungen erst im
Jahr 2001 zu rechnen sein wird, ist die sofortige Einlei-
tung von Entwicklungsmalinahmen notwendig.

Besonders zu entwickeln ist die Wohnnutzung. AulRer



8 GESTALTUNGSFIBEL ALT-OLVENSTEDT

der Wiederbenutzung (Sanierung) bestehender Wohn-
gebaude wird der Neubau von Wohnungen erforderlich.
Andere Nutzungen sollten in den vorhandenen, ehe-
mals landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden unter-
gebracht werden. Der Erhalt der Wirtschaftsgebaude -
als ein wesentliches Ziel der Stadtteilplanung - wird lang-
fristig nur realisierbar sein, wenn sie wieder einer renta-
blen Nutzung zugefuhrt werden. Eine Umnutzung der
Wirtschaftsgebaude ist verstarkt zu férdern.

Ein vielfaltiges Spektrum attraktiver Nutzungen ist fir
die ehemaligen Wirtschaftsgebaude denkbar, wie z.B.

Kulturelle Einrichtungen
Bibliothek, Stadtteilbiicherei
Musikveranstaltungen, Theatervorstellungen, Mo-
denschauen
Studios und Ubungsraume fiir Musikbands
Agrarmuseum
Volkshochschule mit Werkstatten
Jugendraume, Dorfgemeinschaftshaus, Freizeitzen-
trum
Disco
Malschule
Topferei
Kinstlerateliers

Sportliche Einrichtungen
Squash, Judo, Bogenschiel3en, Gymnastik, Fitness
Tanzschule
Reitstalle

Verwaltung
Gemeindeverwaltung, Sitzungsrdume
Fremdenverkehrsverein, Information

Gewerbe
Arztpraxen, Gesundheitseinrichtungen
Gewerbebetriebe, Werkstatten
Lagerraume, Garagen
Buros
Kraftfahrzeughandel und -reparatur
Spielhalle
Reproanstalt

Die wesentlichen Voraussetzungen, sich zu einem at-
traktiven Stadtteil Magdeburgs zu entwickeln, liegen fur
Alt-Olvenstedt u.a. in der Aktivierung der Dorfpotentiale
durch Umnutzung der ehemaligen Wirtschaftsgebaude,
in der Schaffung neuer Urbanitat durch Wohnungsbau
und damit einer Steigerung der Einwohnerzahl und in
der Bewahrung der charakteristischen, qualitatvollen
historischen Gestaltungsmerkmale.



3. PLANUNGSINSTRUMENTE

Um die Planungsziele des 1995 vorgelegten Stadtteil-
entwicklungskonzeptes wirkungsvoll durchsetzen zu
kénnen, werden rechtsverbindliche Instrumentarien, wie
z.B. ein Bebauungsplan und eine Gestaltungssatzung,
erforderlich. Die Anwendung des 834 BauGB (Bau-
gesetzbuch, Bauen innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage) ist zur Realisierung der erarbeite-
ten Planungskonzepte nicht oder nur sehr begrenzt
geeignet. Die formulierten, konkreten Forderungen, wie
beispielsweise unterschiedliche Gebietsnutzungen, Ein-
haltung historischer Baufluchten, Erhaltung bzw. Wie-
derherstellung geschlossener Raumkanten, Offnung
und Renaturierung des Bachlaufes der GrofRen Silze
als durchgangiges Griinband durch den ehemaligen
Dorfkern, Beschrankung der Dachformen auf symme-
trisch geneigte Satteldacher, Festlegung auf stehende
Fensterformate usw., sind mit den Regelungen des §34
BauGB nicht durchsetzbar.

Die in jungster Zeit ausgefuhrten Neubauten belegen
die Unzulanglichkeit des § 34 BauGB fiir die Realisie-
rung der Planungsziele. Die hier erfolgten Bebauungen
berucksichtigten nicht die genannten Vorgaben der
Entwicklungsplanung, sondern schufen Tatbestande, die
eine Durchfuihrung des Gesamtkonzeptes nicht mehr
in allen Bereichen erméglichen.

Obwohl das Neubauvolumen bislang nicht sehr umfang-
reich war, resultieren daraus bereits einschneidende
Veranderungen fir das Ortshild. Eine sukzessive Neu-
bebauung wird sich fortsetzen und sobald ein Termin
fur den Anschluf3 Alt-Olvenstedts an eine moderne Ab-
wasserentsorgung absehbar ist, wird das Interesse von
Investoren zur Errichtung von Neubauten erheblich stei-
gen. Wenn bis dahin keine rechtsverbindlichen Rege-
lungen geschaffen sind, werden die geleisteten Mihen
der Planer und des Arbeitskreises Alt-Olvenstedt hin-
fallig, weil es keine rechtliche Handhabe gibt, die Bau-
willigen zur Einhaltung der erarbeiteten Planungsziele
zu veranlassen.

Um die charakteristische Siedlungsstruktur bewahren
zu kdénnen, muf3 eine Fortsetzung der unkoordinierten
Einzelbebauung verhindert werden. Dies ist nur mit ei-
nem Bebauungsplan wirkungsvoll durchsetzbar. In ei-
nem Bebauungsplan mi3te das ehemalige Dorfgebiet
als Mischgebiet (Ml) ausgewiesen werden, in dem par-
tielle Bereiche weiterhin als Dorfgebiet (MD) einge-
schlossen sind, damit eine Weiterfiihrung der wenigen
noch bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe ermdg-
licht wird. Im Ortskern wére eine bauliche Verdichtung
vorzusehen. Hierbei sollte sich die Bebauung insbeson-
dere an den vorhandenen StralRenverlaufen entwickeln,
um die urspringliche Geschlossenheit der Stralen-

rdume wieder herzustellen. Das festzulegende MalR3 der
baulichen Nutzung sollte auf die Grolie der Grundfla-
chen der vorhandenen baulichen Anlagen abgestimmt
sein. In Anpassung an die bestehende Bebauung muf-
te die Zahl der Vollgeschosse in unterschiedlichen Orts-
lagen differenziert festgelegt werden, dementsprechend
wirde im Ortskern eine Bebauung mit zwei VVollgeschos-
sen gefordert. Ferner sollen in dem Bebauungsplan un-
ter anderem Wohngebiete, o¢ffentliche Verkehrsflachen,
sowie offentliche und private Griinflachen ausgewiesen
werden. Allen Festlegungen im Bebauungsplan muf3 die
Forderung nach behutsamer Einfligung des Neuen in
die historischen Strukturen zugrunde liegen. Die haufig
gerade von Investoren gedul3erte Meinung, dal die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes eine ziigige Entwick-
lung und Bebauung behindere, ist vollkommen unzu-
treffend, weil der zeitliche Rahmen fir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sehr kurzfristig sein kann, wenn
die BeschluRfassung durch die politischen Gremien ent-
sprechend ziigig erfolgt. Die inhaltlichen Vorgaben ei-
nes Bebauungsplanes ermdglichen eine schnelle, kon-
fliktlose Entwicklung.

Nach 8172 BauGB ist die Mdglichkeit gegeben, zum
Erhalt baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebie-
ten eine Erhaltungssatzung zu erlassen. Sie hat eine
bewahrende Schutzfunktion, die Neuerungen im Stadt-
bild abwehren méchte. Eine Erhaltungssatzung ist ein
reaktives Instrument zur Bestandssicherung, aber sie
vermag nicht positiv-gestaltend zu wirken, d.h. sie kann
einerseits Anderungen an vorhandenen Anlagen nur
unter Vorbehalt zulassen, aber andererseits keine kon-
kreten Gestaltungsanforderungen fiir die Anderung an
baulichen Anlagen oder fir Neubauten stellen. Um die
bestehende Bausubstanz in Olvenstedt wieder intensiv
nutzen zu kdnnen, werden Neuerungen notwendig sein,
die durch den ErlalR einer Erhaltungssatzung jedoch
stark eingeschrankt werden. Die integrative Eingliede-
rung der erforderlichen Neubebauung kann mit einer
Erhaltungssatzung nicht sichergestellt werden. Fir
Olvenstedt ist daher eine Erhaltungssatzung nicht das
geeignete Instrument zur Erreichung der Planungszie-
le, eine Gestaltungssatzung erdffnet flexiblere Méglich-
keiten.

Das Denkmalschutzgesetz fordert eine weitgehend
detailgetreue Erhaltung der unter Schutz gestellten
Objekte. AuBer dem unmittelbaren Baudenkmal wird
zusatzlich die nahere Umgebung in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Fir alle weiteren Bereiche kann das
Denkmalschutzgesetz weder eine Bestandswahrung
festlegen, noch Anforderungen an die Gestaltung stel-
len. In Alt-Olvenstedt stehen mehrere Einzelgebaude,
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Baudenkmale
Il Gebaude, bauliche Anlagen
Freiflachen.

® Kleindenkmale

Kulturdenkmale

Agrarstralle 23, Taubenturm
Am Freihof 4, Wohnhaus
Am Freihof 10, Toranlage
Bauernstrale 11, Wohnhaus
DorfstraBe 1, Wirtschaftsgebaude
DorfstraBe 2, Gehoft
Dorfstral3e 4, Wohnhaus
Dorfstral3e 6, Inschriftentafel
DorfstraBe 14, Wohnhaus
DorfstraBe 15, Wohnhaus
DorfstraBe 16, Wohnhaus
DorfstraBe 18, Wohnhaus
Dorfstral3e 18a, Wohnhaus
DorfstraRe 19, Wohnhaus
Dorfstral3e 23, Wohnhaus
Dorfstral3e 24, Gehoft

Denkmalbereiche

[ ] strassen - und Wegenetz

Freiheitsplatz 1, Gehoft

Freiheitsplatz, Kriegerdenkmal

Griine Gasse 3, Wohnhaus

Helmstedter Chaussee 10, Villa

Helmstedter Chaussee 16, Gehoft

Helmstedter Chaussee/Freiheitsplatz, Mauer
Hirtenstralle 5, Gehoft

Kurze Gasse 2a, Wohnhaus

Kurze Gasse 2b, Wohnhaus

Schulzentorstrale 1, Gehoft
Stephan-Schitze-StraRe 1, Pfarrhaus
Stephan-Schitze-Strae 1, Kreuzigungsgruppe
Stephan-Schitze-Strae 1, St. Laurentius Kirche
Stephan-Schiitze-Stralle 1, Relief
Stephan-Schitze-StralRe 1, Mauer
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Bauteile und auch ganze Hofanlagen, sowie das ge-
samte Stral3en- und Wegenetz einschlie3lich des histo-
rischen Natursteinbelages unter Denkmalschutz. Hier-
fur sind die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt anzuwenden. Die Erhal-
tung des einmaligen Ortsbildes von Olvenstedt kann
gewabhrleistet werden, indem der gesamte Ortsteil oder
Teilbereiche als Denkmalbereiche unter Schutz gestellt
werden. Dies héatte allerdings sehr restriktive Folgen fur
die Gestaltungsfreiheit von Um- und Neubauten.

Mit dem Erlal3 einer Gestaltungssatzung kdnnen die
ortshildpragenden historischen Gestaltungsmerkmale
von bestimmten Objekten und das charakteristische Bild
von Ortsteilen bewahrt werden. Dabei sollen Neuerun-
gen und Expansionsmdglichkeiten nicht ausgeschlos-
sen werden, sondern diese sollen durch die rechtsver-
bindliche Vorgabe von konkreten Gestaltungsanforde-
rungen mit den vorhandenen geschichtlichen Struktu-
ren moglichst in Einklang gebracht werden.

Da in der Regel die Aufforderung an die Betroffenen,
die in Stadtteilentwicklungskonzepten erarbeiteten Ge-
staltungsvorschlage bei der Realisierung ihrer Bauvor-
haben zu beriicksichtigen, nur zu einem Teil beachtet
werden - dies ist haufig dann der Fall, wenn die Betrof-
fenen nicht selbst im Ort wohnen, sondern nur Interes-
se an der Realisierung eines mdoglichst groBen Bauvo-
lumens haben - und damit haufig die letzten schénen
Quartiere eines Ortes beeintréchtigt oder gar verunstal-
tet werden, hat der Gesetzgeber die Mdglichkeit ge-
schaffen, zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Plat-
ze oder Ortsteile rechtsverbindliche Gestaltungssatzun-
gen (Ortliche Bauvorschrift nach § 87 der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt) zu erlassen. Nur mit einer
Gestaltungssatzung sind gestalterische Anforderungen
wirkungsvoll durchsetzbar.

Gestaltungssatzungen treffen manchmal schon im Vor-
feld ihrer Planung auf Ablehnung, weil befurchtet wird,
dal® durch sie zu viel reglementiert wird, dal3 sie einen
~gleichmacherischen" Effekt haben und daf} individuel-
le Gestaltungsideen nicht realisierbar werden. Diese
Bedenken sind jedoch unbegriindet.

Zwar koénnen fur historisch oder gestalterisch beson-
ders bedeutende Bauten oder Bereiche relativ detail-
lierte Forderungen in einer Gestaltungssatzung gestellt
werden, fur alle weiteren Geb&aude und fir Neubauten
werden in der Regel jedoch lediglich gestalterische
Rahmenbedingungen vorgeben. Die Regelungsinhalte
und die Einzelheiten der gestalterischen Anforderungen
einer Gestaltungssatzung sind immer abhangig von den
jeweiligen ortlichen Verhaltnissen. So wirden beispiels-
weise in einer Gestaltungssatzung fur den Bereich um
den Hasselbachplatz wahrscheinlich detailliertere Ge-

staltungsanforderungen gestellt als in einer Gestaltungs-
satzung fur Alt-Olvenstedt.

Grundsatzlich schliel3t eine Gestaltungssatzung eine
individuelle architektonische Gestaltung nicht aus, in-
nerhalb der Rahmenbedingungen findet sich fur jeden
Architekten Raum flr kreative ldeengestaltung. Auf3er-
dem betreffen die Regelungsinhalte von Gestaltungs-
satzungen immer nur die Teile von baulichen Anlagen,
die von offentlichen Verkehrsflachen her zugéanglich oder
einsehbar sind. Das bedeutet, flr rickwartige Fassa-
den, fur Hoffassaden und fir die den Innenhéfen zuge-
wandten Bauteile bestehen freie Gestaltungsmaoglich-
keiten, sofern sie vom 6ffentlichen Stral3enraum her nicht
einsehbar sind.

Eine Gestaltungssatzung ist das geeignete rechtliche
Instrument, um die gestalterischen Planungsziele des
Stadtteilentwicklungskonzeptes zur Erhaltung des ein-
maligen Ortsbildes von Alt-Olvenstedt realisieren zu
kdnnen.
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4. ELEMENTE DER GESTALTUNGSFIBEL

Die Bebauung der letzten Jahre in Alt-Olvenstedt zeigt,
daf3 durch sie nicht nur das stadtebauliche Konzept be-
eintrachtigt wurde, sondern dall auch gestalterische
Elemente eingefihrt wurden, die keinerlei Bezug zur
historischen, ortsbildpragenden Bebauung haben und
die sich als Fremdkorper in dem charakteristischen Orts-
bild darstellen. So ist beispielsweise die Verwendung
von weif3en Hartbrandziegeln ebenso untypisch und sto-
rend fir das Ortsbild, wie Dachformen mit Kriippelwalm
und schwarzer Schieferplatteneindeckung.

Es besteht die Gefahr, daf3 mit fortschreitender Bebau-
ung die pradgenden Gestaltungsstrukturen so weit aufge-
|6st werden, dald ein charakteristisches Ortsbild weder
erhalten noch wieder hergestellt werden kann und OI-
venstedt letztendlich wie jeder andere beliebige Ort aus-
sieht. Im Interesse einer Verbesserung der Wohn- und
Lebensqualitat fur die Olvenstedter Burger muld diese
Entwicklung aufgehalten bzw. beendet werden.

Die Gestaltungsfibel soll die fiir das Ortshild von Alt-
Olvenstedt pragenden Gestaltungsmerkmale aufzeigen
und Hinweise geben, wie diese bei der Sanierung von
Gebé&uden und bei Neubauten berticksichtigt und ausge-
fuhrt werden koénnen. Gleichzeitig kann sie die Grund-
lage fir die mogliche Aufstellung einer Gestaltungssat-
zung fur Alt-Olvenstedt bilden.

Bestimmend fir das typische Ortsbild von Olvenstedt
ist die Siedlungsstruktur, die den Ortsgrundrifd pragt und
die Nutzungsstruktur, aus der die gestaltpragenden

- BAUFLUCHTEN und GEBAUDESTELLUNGEN
ebenso hervorgegangen sind wie die méachtigen

- BAUKORPER der ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Wirtschaftsgebaude. Die typische Ausbil-
dung der

- DACHER charakterisiert das Ortsbild in gleichem
Mal3e wie die Verwendung bestimmter Baumateria-
lien fur die

- MAUERN und FASSADEN, in denen

- FENSTER, TUREN und TORE beeinflussende Ge-
staltungselemente bilden. Das stadtebauliche Bild
von Alt-Olvenstedt war bzw. ist durch die

- GRUNANLAGEN am Bachverlauf der GroRen Siil-
ze und durch das

- STRASSENNETZ pragend gestaltet.

- WERBEANLAGEN stellen einen wesentlichen Fak-
tor in der Gestaltung eines Ortsbildes dar.

Fur Alt-Olvenstedt untypische Gestaltungselemente.

Dies muR nicht bedeuten, daf die gezeigten Beispiele keinen Gefal-
len finden, doch sie negieren die tradierte Baukultur des gewachse-
nen Ortes und sind keine gute Nachbarschaft zwischen den alten
Gebéauden.




Nordstrasse

| Friedhofsweg

I Altbausubstanz [ Hauptstrasse

B Neubauten [ ] Dortstrasse

[] Magliche bauliche Verdichtung [  Griinflichen

/N Mauern "] Grosse Siilze und Dorfteich PI an u n g S ko n Zept
[ Kleindenkmale L] vorh. und zu erganzende Biume
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4.1 BAUFLUCHTEN UND GEBAUDESTELLUNG

Die Gehdfte liegen in Olvenstedt direkt an den Straf3en
und schlossen friher meist liickenlos aneinander an. In
den Bereichen, in denen keine Gebaude an der StralRen-
flucht standen, wurden geschlossene Fluchten durch
hohe Mauern hergestellt, so daf3 sich geschlossene
StraRenrdume ergaben.

Das signifikante Prinzip der geschlossenen Stral3enbe-
bauung durch Geb&ude oder Mauern wurde nicht nur
bei Agrarhéfen, sondern im gesamten inneren Ortsbe-
reich eingehalten.

Diese geschlossene Bebauung ist eines der wesent-
lichsten Gestaltungsmerkmale in Alt-Olvenstedt. Sie
sollte daher erhalten, wieder hergestellt und bei Neu-
bauten gefordert werden. Hierzu z&hlt auch der Erhalt
der hohen Mauern aus Grauwacke-Bruchsteinen an den
StraRenfluchten. Gegebenenfalls muf3ten Mauern neu
errichtet werden, wenn die stra3enseitige Bauflucht nicht
durch Gebaude geschlossen werden kann.

In den Randlagen des alten Dorfkerns lberwiegt eine
Bebauung an einheitlichen Fluchtlinien, doch wurde hier
die Bebauung nicht konsequent geschlossen ausge-

Bebauungsvorschlag zur Wiederherstellung der geschlossenen
StraBenfluchten (Planausschnitt)

fuhrt. In Teilbereichen dominiert eine offenen Bebau-
ung. In diesen Ortsabschnitten sollte die jeweils typi-
sche Bauweise beibehalten werden. Eine strallenweise
einheitliche Festlegung der Fluchtlinien wirde hier das
typische Bild der geschlossenen Ortsstruktur stiitzen.

Im gesamten Ortsbereich stehen die historischen Ge-
baude Uberwiegend traufstandig zur Straf3e. Aus der
Anlage der Bauernhofe als Drei- oder Vierseithofe re-
sultiert jedoch auch zwangslaufig, daf3 einige Gebaude
giebelstandig zur Stral3e stehen.

Neue Bebauungen sollten das tradierte Anlageschema
aufnehmen und traufsténdig zur Stral3e errichtet wer-
den. Giebelstéandige Neubauten sollten nur dann zulas-
sig sein, wenn dadurch Baustrukturen geschaffen wer-
den, die denen der urspringlichen Hofanlagen entspre-
chen.

Geschlossene StralBenflucht in der Dorfstrae
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4.2 BAUKORPER

Die grof3flachigen Strukturen der landwirtschaftlichen
Hofanlagen im Ortskern pragen sich sehr ortsbild-
bestimmend mit méchtigen Baukdrpern aus. Mit gro-
Ren Abmessungen treten die Wirtschaftsgebdude her-
vor. Sie sind in der Regel zweigeschossig und mit ei-
nem steilen Satteldach versehen. Urspriinglich wurden
sie im Erdgeschof3 als Stélle und Remisen und in den
Obergeschossen als Lagerrdume flir Getreide oder
Stroh genutzt und weisen deshalb hohe GescholRhéhen
auf.

Der Erhalt der Wirtschaftsgeb&dude kann langfristig nur
durch deren Umnutzung gesichert werden. Aufgrund
ihres sehr schlechten baulichen Zustands werden eini-
ge Gebaude nicht mehr in ihrer Originalsubstanz fur
neue Verwendungszwecke nutzbar gemacht werden
kdnnen. Notwendige bauliche Veranderungen sollten die
ursprunglichen Proportionen beibehalten und die nach-
folgend formulierten gestalterischen Anforderungen
bertcksichtigen.

Grundséatzlich ist der Abril3 von Wirtschaftsgebauden
zu vermeiden. Wird ein Abri3 unumganglich, so sollte
anstelle und auf der Stelle des abgerissenen Gebau-
des ein neuer Wohnbau errichtet werden, dessen Di-
mensionen sich denen der ehemaligen Wirtschaftsge-
baude nahern, um die charakteristischen Strukturen des
Ortsbildes zu bewahren.

Um den Mangel an qualitatvollem Wohnraum zu behe-
ben, sollten im Zentrum von Olvenstedt ausschlief3lich
Wohngebaude als Mehrfamilienwohnh&user neu errich-
tet werden. Entsprechend der ortsiblichen Bebauung
sind sie mit zwei Vollgeschossen auszufiihren. Fassa-
denbreite, Sockel- und Traufh6he und Dachneigung sind
denen der Nachbargeb&dude anzugleichen.

Im norddstlichen Ortsbereich - zwischen Agrarstralie,
Griine Gasse und Obstgasse - wurden in den letzten
Jahren Uberwiegend eingeschossige Einzel- oder Dop-
pelwohnhauser errichtet. Bei einer weiteren baulichen
Verdichtung dieses Gebietes ist die Beibehaltung die-
ser Struktur zu empfehlen.

Ebenso ist im Nordwesten, in dem Gebiet zwischen
SchulzentorstralRe, Hohe Leuchte und Nordstral3e, viel-
fach eine eingeschossige Bebauung vorzufinden. Auch
hier sollten weitere Neubauten in der Geschossigkeit
den Nachbargebauden angepalit werden.

Wirtschaftsgebaude Dorfstralle 24

Wirtschaftsgebaude DorfstraBe 2 / Hirtenstralle
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Wirtschaftsgebaude Hirtenstrale 7 (Ruckseite)

Wirtschaftsgeb&aude HirtenstraRe 7 (Hofseite)

Zweigeschossige Wohnbebauung an der Dorfstra3e (keine originale Fensterteilung)
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4.3 DACHER

Das Dach beeinflul3t den Gesamteindruck eines Hau-
ses und seine Gestaltung ist meist typisch fir ein be-
stimmtes Gebiet oder fur eine bestimmte Landschaft.
Kriterien wie Witterung, Topographie, am Ort vorkom-
mende Materialien, wirtschaftliche und geschichtliche
Verhéltnisse, haben in der Regel die Form des Daches,
seine GroflRe und Gliederung, das Material der Ein-
deckung und seine Farbigkeit bestimmt. Die Eigentim-
lichkeit vieler gleicher oder ahnlicher Dacher bilden die
Dachlandschaft, die einen Ort pragt.

Auch in Alt-Olvenstedt wird das Ortshild ganz entschei-
dend durch eine sehr einheitliche Dachgestaltung be-
stimmt. Die typischen Dacher sind als Satteldacher mit
einer steilen Neigung von 45° his 50°, bei gleicher Nei-
gung beider Hauptdachflachen, ausgebildet. In selte-
nen Fallen sind Dacher mit circa 40° etwas flacher ge-
neigt und einige weitere haben mit etwa 60° eine ex-
trem steile Neigung. Alle waren mit roten Biberschwanz-
ziegeln gedeckt und weder durch Dachaufbauten (Gau-
ben) noch durch Dachfenster untergliedert. Vereinzelt
beltften kleine Schleppgauben oder Liftungshauben
die groBen Scheunenbdden, doch beeintrachtigen sie
ebensowenig die Geschlossenheit der Dachflachen wie
vereinzelt vorzufindende Dachluken. Die geschlossene
Gestaltung der Dachflachen schafft eine homogene
Dachlandschaft.

unten: Beispiel einer homogenen Dachlandschaft
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Ein signifikantes Gestaltungsmerkmal der Décher ist der
geringe Dachiberstand am Giebel (Ortgang) und an
der Traufe. Wahrend der Ortgang nur selten gestalte-
risch hervorgehoben ist, ist an nahezu allen Gebduden
ein flaches, profiliertes Traufgesims ausgebildet, an den
Wohngebauden als Putzgesims und an den aus Bruch-
stein gemauerten Wirtschaftsgebauden als plastisches
Gesims aus Ziegelmauerwerk.

Das historische Gesamtbild der Décher sollte mdglichst
ungestort erhalten bleiben. Dies erfordert, dafl3 die ur-
spriinglichen Dachneigungen bei Erneuerungen und bei
Neubauten wieder aufgenommen werden und daf3 alle
Dachflachen mit roten, geschuppten Ziegeln gedeckt
werden (moglichst Biberschwanzziegel). Der Dachiiber-
stand ist am Ortgang wie an der Traufe gering zu be-
messen. Dacheinschnitte (Dachterrassen), Dachfla-
chenfenster und verglaste Dachaufbauten werden dem-
nach ausgeschlossen. Zur Belichtung und Beliiftung von
Dachgeschossen erforderlich werdende Dachgauben
sollten das Motiv der historischen Dachgestaltung auf-
nehmen und als Schleppgauben oder als stehende
Gauben mit Satteldach ausgebildet werden. Dement-
sprechend sind Gauben in der gleichen Art wie das
Hauptdach zu decken. Sie sollten nur als einzelnste-
hende Gauben zuldssig sein und sie dirfen zusammen
hochstens ein Drittel der Firstlange des Daches einneh-
men, um die Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht
zu sehr zu beeintrachtigen.

T Biberschwanzziegel (links) und Hohlziegel (rechts)

— Traufgesims (oben) und Ortgang (unten) an Wirtschaftsgebauden
(Beispiel)

Traufgesims an Putzfassade

Ausbildung eines Traufpunktes bei geputzten Fassaden
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Gute Gestaltung: einzelne Satteldachgauben

rechts: Die iberméaRige Haufung von Dachgauben stort die Geschlos-
senheit der Dachflache.

unten: Dachformen und -aufbauten, die in Alt-Olvenstedt vermieden
werden sollten, da sie ortsuntypisch sind.
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Zwerchhéuser (Systemskizze oben links) sollten sich
als untergeordnete Teile in das Gesamtgebdude und
das Gesamtdach einfligen. lhre Breite mifte daher
geringer sein als ein Drittel der Lange der Gebaude-
front an der sich das Zwerchhaus befindet und die First-
héhe des Zwerchhauses darf die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht Uberschreiten. Das Dach des Zwerchhau-
ses ist ebenso zu decken wie das Hauptdach. In Stra-
Renziigen mit geschlossener Bauweise sollten Zwerch-
hauser nicht zur StraBenseite ermdglicht werden, son-
dern es soll die urspringliche Form der geschlossenen
Traufsténdigkeit bewahrt bzw. wieder hergestellt wer-
den. Ausnahmen hiervon sollten nur an StraRenziigen
zulassig sein, in denen bereits die urspriingliche Be-
bauung Zwerchhauser in der StrafRenfront aufweist.

Systemskizzen zur Dachgestaltung in Alt-Olvenstedt

B lala

7

Beispiel einer Schleppgaube
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4.4 FASSADEN

Ein StralRenbild wird wesentlich von den Proportionen
der Fassaden bestimmt. Neben den &uf3eren Abmes-
sungen (Breite, Hohe) sind fir das Erscheinungsbild
auch das Verhaltnis von geschlossener Wandflache zur
Offnungsflache sowie Gliederungen (horizontal oder
vertikal) ausschlaggebend. Ebenso pragen das Ober-
flachenmaterial und die Farbgebung ein typisches Stra-
Benbild. Bauteile wie Balkone, Erker, Loggien, Arkaden
und Treppen kénnen ebenso ortsbildpragend sein wie
Fenster, Tiren und Tore.

Das fur Alt-Olvenstedt charakteristische Straf3enbild
steht im unmittelbaren Zusammenhang mit der streng
geschlossenen Bauweise und der Verwendung der hei-
mischen Bruchsteine, der roten Grauwacke aus Olven-
stedter Steinbriichen.

Es sind noch einige Gebaude erhalten, deren Aul3en-
wande im Erdgeschol? aus Bruchsteinmauerwerk und
im Obergeschol3 aus Holzfachwerk mit verputzten Aus-
fachungen - seltener mit gemauerten, unverputzten
Ausfachungen - bestehen.

Mit Ausnahme des Pfarrhofes und einiger Gebaude an
der Helmstedter Chaussee, deren Fassaden aus Ziegel-
sichtmauerwerk erstellt wurden, sind die Wohngebau-
de mit Putzfassaden versehen. Ein groRRer Teil dieser

Fassade aus Ziegelsichtmauerwerk, Pfarrhaus

Fachwerkfassade, DorfstralRe

Bauten entstand in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhun-
derts und die Fassaden wurden - soweit die finanziel-
len Verhaltnisse dies ermoglichten - dem Zeitgeist ent-
sprechend mit historisierenden Putzelementen verziert.
Uberwiegend wurden Kklassizistische Gestaltungs-
elemente verwendet, die eine horizontale Gliederung
der Fassaden betonen. Olvenstedt hatte im 19.Jahrhun-
dert den Hohepunkt seiner Entwicklung erreicht und
zeigte ein beeindruckendes Ortsbild, dessen verbliebe-
ne Fassaden heute unbedingt erhaltenswerte histori-
sche Zeugnisse sind.

Putzfassade mit Ziegelsichtmauerwerk, Helmstedter Chausse
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Putzfassaden mit klassizistischen Elementen
(teilweise keine originale Fensterteilung)
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Die landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebdude sind aus
Bruchsteinmauerwerk errichtet, meist in &uf3erst prazi-
ser Ausflihrung mit Zierelementen aus Ziegelmauerwerk.
Sie sind von hohem bautechnischem und asthetischem
Wert und groRartige Beispiele ortstypischer Baukunst.

Die hohen Mauern, die die Grundstiicke zum Straf3en-
raum abschliel3en, sind in Olvenstedt gleichsam als Fas-
saden zu betrachten, weil sie die StralRenfronten préa-
gend gestalten. Sie waren alle aus Bruchsteinen gefer-
tigt und nur in einigen Bereichen verputzt.

Die Synthese von Material und Bauform gestaltet das
unverwechselbare Erscheinungsbild von Alt-Olvenstedt.
Um dieses zu erhalten, sollte bei Neubauten, Anderun-
gen und Sanierungen von Fassaden und Mauern, die
vom StraBenraum her einsehbar sind, nur ortstypisches
Material verwendet werden.

Fir die Sanierung der ehemaligen Wirtschaftsgebaude
und der Natursteinmauern kdnnen Bruchsteine aus nicht
mehr zu erhaltenden Gebduden genutzt werden. Not-
wendige Erneuerungen an Mauern und neue Mauerab-
schnitte kdnnen geputzt werden oder in Ziegelsichtmau-
erwerk ausgefiihrt werden, wenn Grauwacke-Bruchstei-
ne nicht zur Verfugung stehen. Es ist darauf zu achten,
daf die Oberflachenbeschaffenheit und der Farbton der
Ziegel auf die Strukturen und Farben der Grauwacke
abgestimmt sind.

Den ortsbhildgestaltenden historischen Vorgaben ent-
sprechend sind die Fassaden von neu zu errichtenden
Wohngebauden zum Stralenraum hin als Putzfassaden
auszufuhren. Natursteine wie die Grauwacke koénnen
im Zusammenhang mit der Fassadengestaltung verwen-
det werden.

Fassade aus Grauwacke-Bruchstein

Wirtschaftsgebdude mit Zierelementen aus Ziegelmauerwerk

Préazise Ausfuhrung einer Bruchsteinmauerwerkfassade
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StralBenraumbegrenzung durch Mauern
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Gliederungselemente, Vor- und Rickspriinge an
StraBenfassaden durfen die Geschlossenheit des
StraRenraumes nicht beeintrachtigen und sollten daher
nicht wesentlich von den Abmessungen plastischer
Putzelemente abweichen. Balkone, Erker, Vorbauten,
Loggien und Arkaden sind in Alt-Olvenstedt ortsunty-
pische Bauelemente und deshalb an den Stral3enfas-
saden auszuschlief3en.

Fir den Anstrich verputzter Wandflachen sind - wie es
auch urspringlich tblich war - Farbtone zu wahlen, die
sich an den Farben des vorhandenen Natursteinmau-
erwerks orientieren. Rein weil3e Farbe und z.B. blaue
und griine Farbtdne scheiden daher als Fassadenfarben
aus. Die Farben sollen hell und licht sein, um die
StraBenrdaume optisch nicht zusatzlich einzuengen. In-
nerhalb des Fassadenablaufs einer Stral3enseite soll-
ten nur Farben aus einem Farbtonbereich verwendet
werden, damit wieder ein homogenes Gesamtbild ent-
stehen kann.

Vorgelagerte Treppen zum Stra3enraum gehdren nicht
zum Olvenstedter Ortsbild und sollten deshalb auch
kiinftig vermieden werden. Nur in Ausnahmefallen wer-
den die vorhandenen Gebaude von der Stral3e aus er-
schlossen. In der Regel liegen die Hauseingange in den
Innenhofbereichen. Dieses Prinzip, das im Einklang mit
der hermetisch abgeschlossenen Stralienraumgestal-
tung steht, sollte beibehalten und mdglichst auch bei
Neubebauungen realisiert werden.

Vordacher und Markisen sind an Straf3enfassaden in
geschlossenen Ortslagen auszuschlieRen. Sie wirden
nicht nur das Erscheinungsbild, sondern auch die Nutz-
barkeit der engen StraRenraume beeintrachtigen.

Im gesamten Ortsbereich sollten Parabolantennen und
terrestrische Antennen nicht an Stralenfassaden an-
gebracht werden.

An mehreren Fassaden sind Inschriftentafeln erhalten,
die zum Teil schon Umbauten und Erneuerungen des
Gebéaudes Uberdauert haben. Diese wertvollen ge-
schichtlichen Zeugnisse mussen ebenso bewahrt wer-
den wie die in Stein gehauenen alten Hofnummern und
andere historische Fassadendetails.

Wie das grundsatzliche Gestaltungsprinzip in Alt-
Olvenstedt folgt auch die Fassadengliederung durch
Fenster recht klaren, minimierten Formenvorstellungen.
Bis auf wenige Ausnahmen haben die Fenster immer
ein stehendes Format und sie sind geschoRweise di-
rekt einander zugeordnet. Diese klare Formensprache
sollte grundsétzlich beibehalten werden. GréRe und
Anzahl der Fenster sind bei Neubauten so auszurich-
ten, daf sie die Geschlossenheit des Stra3enbildes nicht
beeintrachtigen. Auch die Anlage von Schaufenstern

Beispielhafte Farbtonbereiche fiir Fassaden

Beispiel eines Schaufensters im stehenden Format
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P

oben und unten: In historische Fassaden integrierte Schaufenster im
stehenden Format, Gestaltungsbeispiele

rechts: Systemskizzen zur Fassadengestaltung

unten rechts: Torbogen Hirtenstrale 7

sollte diesen Gestaltungsanforderungen angepalf3t wer-
den. Ein stehendes Format der Schaufenster in einer
GrolRe und Zuordnung, die eine optische Geschlossen-
heit der Fassade gewahrleistet, sind hierfiir Vorausset-
zungen.

Zu den ausdrucksstarksten Gestaltungselementen der
StraRenfassaden gehéren in Alt-Olvenstedt die grol3en,
bogenférmigen Toreinfahrten. In der typischen Ausfiih-
rung befindet sich in der hohen Mauer, die das Gehoft
zur StraRe hin abschlie3t, neben der méchtigen rund-
bogen-, korbbogen- oder flachbogenférmigen Toreinfahrt
eine ebenso bogenférmige Schlupftir fur Fuf3ganger.
Zum Schutz vor Beschadigung der Torgewéande dien-
ten Radabweiser, die zum Teil noch erhalten sind. In
mehreren Féllen liegt die Toreinfahrt in einem Torhaus,
d.h. sie unterquert ein Geb&ude in dessen Obergeschof}
Wohnungen oder landwirtschaftlich genutzte Raume
untergebracht sind. Die Toreinfahrten sind in reicher An-
zahl erhalten und préagen in besonderer Weise den
Charme des Ortsbildes. Sie missen unbedingt bewahrt
werden. Zur ErschlieBung neuer baulicher Anlagen sollte
dieses Bauelement - eventuell auch ohne Tor - mog-
lichst aufgenommen werden.
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Beide nebenstehenden Beispiele zeigen eine mangelhafte Anpassung
von Neubauten an die Fassaden bestehender Geb&ude. Sie nehmen
weder die Gliederungsmerkmale der Nachbargebéude auf noch sind
sie in der Material- und Farbwahl auf die umgebenden Bauten abge-
stimmt. GroRe Wandoffnungen bzw. Fensterbander schaffen stereo-
type, nicht integrierte Fassaden.

links: Bei der Fassadengestaltung des Geschaftshauses sind die pra-
genden Gestaltungsmerkmale wie Giebel und Erker der Nachbar-
gebaude aufgenommen worden. Die MafR3stablichkeit der Fenster ist
trotz frei entwickelter Anordnung gewahrt. Farbton und Struktur der
Fassadenoberflache sind auf die benachbarte Bebauung abgestimmt.

unten: Die Fassade des Neubaues istin Teile gegliedert, die in ihren
Proportionen typisch fur die vorhandene Bebauung sind. Fenster-
gestaltung, Dachneigung, Oberflachenmaterial und Farbgebung er-
moglichten eine harmonische Einfigung in die bestehende Ufer-
bebauung.

Zwei beispielhafte Anlagen.
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4.5 FENSTER, TUREN, TORE

Nur noch In sehr wenigen Gebauden sind originale Fen-
ster erhalten, die vorhandenen OffnungsgroRen im ste-
henden Format entsprechen jedoch meist der urspriing-
lichen Form.

Die Fenster waren aus Holz gefertigt. Ublicherweise
waren sie als zweifligelige Fenster vertikal und durch
einen Kampfer und Sprossen horizontal geteilt. Der hau-
fige Ersatz durch einscheibige Fenster fiihrte zu einer
starken Veranderung des jeweiligen Fassadenbildes.
Wahrend durch die Rahmen-Sprossen-Ebene der geteil-
ten Fenster die Fassadendffnungen geschlossen wir-
ken, erscheinen ungeteilte Fenster als Locher in der Fas-
sade. Zur Stitzung des Gesamteindruckes sind darum
bei Erneuerungen und bei Neubauten Fensteruntertei-
lungen vorzusehen.

Da die heute Ubliche Verwendung von Isolierglasschei-
ben gréRere Rahmen- und Sprossenstéarken erfordert,
kann dies bei kleineren Fenstern zu einem unerwiinsch-

Neue, ungeteilte Fenster beeintrachtigen die Schonheit der histori-
schen Fassade in Alt-Olvenstedt.

ten optischen Ubergewicht des Sprossenanteils fiihren.
In solchen Fallen sollte auf eine Sprossenteilung verzich-
tet werden. Grundséatzlich sollten die Fenster im stehen-
den Format als zweiflligelige Fenster mit einer horizonta-
len Kampferteilung ausgebildet werden.

Hier wurden die Fenster zwar erhalten, aber das Sehen und Ausse-
hen durch unschéne Rolladenkasten beeintrachtigt.
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.Die alten Fenstersprossen markierten sehr genau die Grenze gegen
die Au3enwelt. Und waren ein schoner Rahmen dazu. Und die Be-
wohner spiiren, daf sie jetzt preisgegeben sind. Sie versuchen schnell,
das Loch wieder zu stopfen, eine Barriere aufzubauen mit einer Bat-
terie von Blumentopfen.

Und die grelle Deutlichkeit verschleiern sie mit Wolkenstores. Und wenn
die Sonne scheint, rasseln die Kunststoff-Jalousien herunter, weil die
Augen schmerzen und die Hitze unertraglich wird.

So, wie das Loch das Zimmer aus dem Gefuige bringt, zerschlagt es
draufBen den Rhythmus der Fassade und bringt alle Proportionen aus
dem Gleichgewicht....

Das querliegende Einscheiben-Fenster sollte Uiberhaupt Hausverbot
erhalten. Es paf3t nirgends und zerstodrt am grundlichsten. Als ob sich
einer die Nase waagerecht ins Gesicht dreht."

Wieland, Dieter: Bauen und Bewahren auf dem Lande. Hrsg.: Deut-
sches Nationalkomitee fiir Denkmalschutz, Bonn, 1979.
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Erneuertes Fenster mit Sprossenteilung
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