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Kartengrundlage:
Topographisches Stadikartenwerk
l der Landeshauptstadt Magdeburg,
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 07/00 - 02/02

M Liegenschaftskarte des Katasteramtes Magdeburg,
Gemeinde: Magdeburg

Gemarkung; Magdeburg
Flur: 609,611
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 01/02, 12/02

Vervielfiiltigungserlaubnis
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27.August 1997( BGBL. I, S. 2141) und geifindert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27 Juli 2001 (BGBL. I S. 1950),
in der zuletzt geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen Anhalt

vom (15.0ktober 1993 ( GVBL 5. 568 ), in der zuletzt

geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt

Magdeburg am 03 03,2003

Die 1. Anderung in einem Teilbereich des
Bebauungsplan Nr, 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite”,
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )

0 20 40 . 100

Planunteriage

Die verwendete Planunteriage enthiilt den Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die stiidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Plitze vollstiindig nach.
| Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist ei tfrei Tt
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Verfahren Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung

zustiindige Behbrde ist gemil8 § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den /7. 0. 2 0O

mwmmu?nmmmgm
auf seiner Sitzung am 0. /7 (/1 gemiiB § 1 Abs. 3

und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung, |

der 1. Anderung in einem Teilbereich des |

Bebauungsplan Nr. 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite” .
beschlossen. 7~
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemiiB § 2 Abs. 1

Satz 2 BauGB am 15.04. 02 orisiiblich bekannt gemacht.

|

Die von der Planung berithrien Triiger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 24, 40.02

gemiiB § 4 Abs.1 und 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den o/ 4. O, 2004

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung
am13. 4002 dem Entwurf der 1. Anderung in einem Teilbereich
des Bebauungsplan Nr. 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite”,
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Eine Umweltvertriiglichkeitspriifung nach § 1a Abs.2 Nr.3 BauGB
Ort und Dauver der 8ffentlichen Auslegung wurden
gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung in einem Teilbereich des
| Bebauungsplan Nr. 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite",

und die Begrilndung haben vomZ2Z, 41,02 bisU3,04,03
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die Triiger
dlfentlicher Belange sind 3 Abs, 2 BanGB mit Schreiben
vom 45, 41,02 iiber gi i

legung benachrichtigt worden,

Der Stadtrar der Landeshauptstadt Magdeburg hat die

1. Anderung in einem Teilbereich des Bebauungsplan Nr, 428 - 1C
"Salbker Chaussee - Nordseite”, nach Priifung

gemiB § 3 Abs, 2 BauGB der Anregungen

auf seiner Sitzung am(03.03. 2003  als Satzung

gemiB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den /2, £2 Koo

Die Satzung iiber die 1. Anderung in einem Teilbereich des
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
Text ( Teil B ) in der Fassung vomﬂ-pn'[_ 2003
Magdeburg, den /4. 02 o0 Y

Bebauungsplan Nr. 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite”,

Siegel

Biirgermeister

Der Beschluss zur Satzung der 1, Anderung in

einem Teilbereich des Bebauungsplan Nr. 428 - 1C
"Salbker Chaussee - Nordseite", ist geméif

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden .
Die 1. Anderung in einem Teilbereich des

Bebauungsplan Nr. 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite",

ist damit in Kraft getreten.
Magdeburg.den 72 O .00 )

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift

der 1. Anderung in cinem Teilbereich des

Bebanungsplan Nr, 428 - 1C "Salbker Chaussee - Nordseite",
Bttt

Magdeburg, den 42 .0%. 1003
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i eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB Bebauungsplanes sind Miingel der Abwigung
in Verhindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den
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| Stadtplanungsamt \ Stadtplanungsami

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

I. FESTSETZUNGEN

ART DER NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete
(§ f BauNVO)

[ G |  Gewerbegebier
(§ 8 BauNVvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4

GeschoBfldchenzahl, als HochstmaB
Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinien
GRUNFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinfléiche, 6ffentlich
Griinfléiche, privat

Flidchen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

® Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewissern
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

® Erhalt von Bidumen, Striuchern und sonstigen B gen
sowie Bindungen fiir und fiir die tung
von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewiissern
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

St

JETTURT T,

A

greh-, Fahr- und ui%mv t,
eguns' igte: Anlieger ersorgungsunternehmen
(§ (nlﬁfzi BauGB)

Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzl:;% unterschiedlicher Nutzung

(§ 1(4) und § 16 (5) BauNVO)

U fiir Vorkehrungen zum Schutz

g %cn iche Umwelteinfliisse (Larmschutzwall, H= 2,50 m)
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flichen fiir Versorgun fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseiti sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Elektrizitit

Abfall

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

VERSORGUNGSANLAGEN

O—0—

ot

Leitung, unterirdisch (Wasserleitung)
(§ 9 (6) BauGB)

Schutzstreifen, beidseitig 10 m
(§ 9 (6) BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNG
Zur 1. Anderung in einem Teilbereich Bebauungsplan Nr. 428 - 1C
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung:

%

1.1.2

1.2

1.3

1.4

1.5

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach

§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Schank- und
Speisewirtschaften gemiB § 1 (5) BauNVO nicht zulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach

§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zugelassen.

Alle iibrigen in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen

sind geméB § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

Innerhalb der eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe) sind nach

§ 8 .V. mit § 1 (4) Nr. 1 BauNVO nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe 1. S. von § 6 (2) BauNVO zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen nach
§ 12 (6) BauNVO nicht zuldssig; ausgenommen sind die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfléchen, die an die 6ffentliche Griinfldche
im Norden grenzen.

Grundfliichenzahl: § 19 (4) BauNVO

Die in den Baugebieten ausgewiesene zulidssige Grundfldche darf durch die
gem. § 19 (4) BauNVO anrechenbare Grundfldche von

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur bis zu 25 % iiberschritten werden.
Bauweise: § 22 (4) BauNVO

Abweichend von der festgesetzten offenen Bauweise sind
Hausgruppen von iiber 50,00 m Linge ausnahmsweise zulédssig.

Trinkwasserleitung mit Schutzstreifen: § 9 (1) Ziff. 10 BauGB

Die Wasserleitung NW 1000 ist mit zweimal 10,00 m Schutzstreifen von
jeglicher Bebauung freizuhalten.
Stellplatzanlagen sowie Bepflanzung, auch mit Einzelbiumen, sind zuliissig.

3.0 Natur- und Landschaftsschutz:

3.1 Baumbestand:

Die mit der Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen versehenen Biume
sind zu erhalten und zu pflegen. Falls durch die Erhaltung der Biume die
Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird,

sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fiir eine
angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

3.2 Private Grundstiicks- und Griinfléchen:

P —_"—

Innerhalb des WA sind die Einzelgrundstiicke zu 10% und

innerhalb des GEe zu 15 % mit Strduchern der Qualitéit 3 TR,

H 60-100 geméB Artenliste (siehe Griinordnungsplan) zu bepflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich des GEe sind geschlossene Fassadenflichen iiber 20,00 m?2

mit Rankpflanzen der Qualitiit 3 x v im Container oder im Ballen, H 60-80
im Abstand von 3,00 m gemil Artenliste (siehe Griinordnungsplan)

zu bepflanzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die privaten Griinflachen beiderseits der ErschlieBungsstraBe sind als
freiwachsende Hecken zu gestalten. Die Striucher besitzen die Qualitit 3 TR,
H 60-100, der Pflanzabstand betriigt 0,75 m, der Reihenabstand 1,00 m.

Im Bereich des Larmschutzwalles sind 8 Stk. Laubbéume geméf
MaBnahmeplan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Biume

besitzen die Qualitit Hochstamm 3 x v m. B., Stammumfang 14-16.

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

3.3 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen:

Die Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen dstlich des Pallasweges und nordlich der Salbker Chaussee
sind als freiwachsende Hecken mit Baumiiberhiiltern zu gestalten. Sie sind
mit standortgerechten Straucharten geméB Artenliste (siehe
Griinordnungsplan) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Pflanzenabstand betrigt 0,75 m, der Reihenabstand 1,00 m.

Die Striucher besitzen die Qualitit 3 TR und H 60-100.

Innerhalb der Hecke nérdlich der Salbker Chaussee sind 65 Stk.
Laubbiume und ostlich des Pallasweges 37 Stk. Laubbiume gemiifi
Mafinahmeplan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Biume besitzen die Qualitit Hochst. 3 x v m. B., Stammumfang 14-16.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen im Bereich siidlich der geplanten StraBenbahntrasse sind als
freiwachsende Hecken zu gestalten. Sie sind mit standortgerechten
Straucharten gem#B Artenliste (siehe Griinordnungsplan) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betréigt 0,75 m,

der Reihenabstand 1,00 m. Die Striucher besitzen die Qualitit

3 TR und H 60-100.

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

3.4 Verkehrsflichen:

Beiderseits der ErschlieBungsstraBe sind 53 Stk. Laubbdume der Art
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett")

im Regelabstand von 10 m als Hochstamm 3 x v m. Db., Stammumfang
14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abweichungen vom Pflanzabstand sind im Bereich der Leitungstrasse
und der Einmiindungen zuldssig.

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bei allen im StraBenbereich anzupflanzenden Bédumen besitzen die

Baumscheiben eine MindestgréBe von 6 m .
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

3.5 Entwisserung:

Das Oberflichenwasser von Dach- und befestigten Grundstiicksflichen
ist soweit moglich, auf den Grundstiicken zu versickern.

"Zisterne" zur anschlieBenden flichenhaften Gartenbewisserung
- erlaubnisfrei (in WA),

Versickerungsanlagen nach der ATV 138 - erlaubnispflichtig.

Um die natiirliche Versickerung des Oberflichenwassers auf dem
Grundstiick zu gewihrleisten, ist die Befestigung der 6ffentlichen und
privaten Stellplitze und der Grundstiickszufahrten in wasserdurchlissiger
Bauweise auszufiihren,

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.0 Schallschutz:

4.1
4.2

4.3

Hinweise:

Das Vorhaben befindet sich im Entwicklungsbereich vorhandener bzw.
geplanter Schall-Quellen: StraBen-, Strafenbahn- und Flugverkehr,
sowie Gewerbeobjekte. GemiB §9 (1) Nr. 24 BauGB sind zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG folgende
MaBnahmen erforderlich:

Lérmschutzwall, Mindesthéhe 2,50 m

Schallschutzfenster:

In den Randzonen der WA- Gebiete sind Fenster zu schutzbediirftigen
Riumen (Schlaf- und Kinderzimmer) in der Siid- bzw. Nordfassade
befindlich mit Liiftungseinrichtungen auszustatten.,

Alle Ansiedlungen im B- Plan- Gebiet haben in ihrer Gesamtheit
die Immisionsrichtwerte vor der schutzbediirftigen Nachbarschaft
einzuhalten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis iiber die Einhaltung der Immissonsrichtwerte in den
schutzbediirftigen Baugebieten des Geltungsbereiches zu erbringen.

1) Die maBgeblichen Immisionsbereiche sind in der
schalltechnischen Untersuchung (Stand 2002 - 03) genannt.
Verfasser: Biiro Dr. Zollner / Anlage zur Begriindung

1A) Fiir den Verkehrslandeplatz Magdeburg ist ein Bauschutzbereich
nach §12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bestimmt.
Nach Abs.2 Satz 1 zu §12 LuftVG darf die fiir die Erteilung einer
Baugenehmigung zustiindige Behorde die Einrichtung von Bauwerken
im Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flughafen nur mit
Zustimmung des Regierungsprisidiums Magdeburg als zustéindige
Luftfahrtbehorde genehmigen.

1B) Im Geltungsbereich ist mit Belidstigung durch den Uberflug von
Polizeihubschraubern zu rechnen.

2) Bei der Entwicklung der Baufliche, der Verkehrsfliche, der privaten
und 6ffentlichen Griinfléichen zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen
gemiB § 1a BauGB ist der Inhalt des Griinordnungsplanes zu beachten.

Siehe hierzu Griinordnungsplan v. Juli 2002 hinsichtlich
MaBnahmenplan und Anhang: Artenliste.
Verfasser: Ing.- Biiro Blumenthal / Anlage zur Begriindung

3) Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der Gro8striucher
und Klettergeholze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 29.07.1993
ist zu beachten.

4) Fiir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Bdume sind die
Festlegungen der DIN 18920 bzw. der RAS LG 4 in der
aktuellen Fassung zu beachten.

4A) Bei Anpflanzungen ist Riicksicht auf Leitungsanlagen zu nehmen
und die DVGW- Richtlinie GW125 zu beachten.

5) Boden, der bei Veriinderungen an der Oberfliche ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Im iibrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das
Bodenschutzgesetz (BodSchG).

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Maogdeburg

Satzung zur 1. Anderung in einem Teilbereich
Bebauungsplan Nr. 428 — 1C
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Dipl. Ing. Martin Sporrer
Architekt und Stodtplaner
Wachtelstieg 8
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