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1. Allgemeine Wohngebiete (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1L In den allgemeinen Wohngebleten WA 1 bis 3 sind die nach §4 Abs.3 BauNVO vorgesehen Aus—
nohmen ousgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tonkstellen) und werden gemdp 3 1 Abs.6 BauNV nicht Bestandtell des
des Bebouungsplones.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesstzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekannlmachung vom
23.September 2004 (BGBIL . S. 2414), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.Dezember 2006

(BGBL. 1, 5.3318) und § 8 Abs. 1 Gemeaindasrdnung

fur das Land Sachsen—Anhalt vam 05.0ktaber 1993

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach §3

Abs.! Sotz 1 Bou GB st am 25.09.2007
durchgefuhrl worden.

Die verwendete Planunterlage snthdlt den Inholt des
Liegenschaftskatosiers und weist die stodteboulich
bedeutsamen baulichen Anlogen sowle Strapen,

Wege und Pldtze vellstdndig nach.

Die von der Planung berUbrten Beh8rden und
sontigen Troger tifentlicher Belonge sind mit
Sehreiben vom 286.07.2007 gemuf § 4 Abs.
BouGB fruhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuPperung Uber den erforderlichen Datall=—
lierungsgrod der Umweitprufung oufgefordert

DS0419/08_Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdeburg

12 Fur die Baugebiete WA 2 und WA 3 sind Uberschreitungen der zulussigen Grundfliche im Sinne
von § 19 Abs.4 und § 21a Abs.3 BouNVO in den hier bestimmten Umiang ousgeschlossen.
Ausnohmsweise ist bei Grundsiucken, die kleiner als 450 m2 sind, eine Uberschreitung bis

5 v.H. zultssig. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB)

1.3 In den allgermeinen Wohngebieten WA bis WA2 wird die maximale Gebtudehthe (Firsththe) auf
1.0 m begrenzt. Bezugspunkt fur dir Gebdudehtthe ist die Begrenzungslinie der den Bereich
begrenzenden offendlichen Strape bzw.pivaten Strofe/Wohnweq, Uber die das Bougrundstuck
erschlossen wird. {§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BouNV)

(GVBL. 5. 568), in der zuletzt gednderten geltenden worden.
Fassung, hat der Stadtrot der Landeshauptstaodt
Magdeburg am 22 04. 2008 den Bebouungsplon
Nr. 366-18 "HollehochsiroPe/Drelbriickenstrasse” |
Teilberaich B bastehend aus dar Planzeichnung
(Plantall A ), und dem Text (Planlell B ), als Satzung

beschioasan.

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 366-1B
HOLLEHOCHSTRASSE/ DREIBROCKENSTRASSE, Teilbereich B
Satzung Stand: Juli 2008

NVerfahren

Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 15.03.2007 gemup § 1 Abs.3
[]I_ MR7. 7009 und § 2 Abs.! BouGB, die Aufstellung des Beboungs—
planes Nr.366—18 “Hollehochstrape/Drelbricken—

/ strape °, Tellbereich B8 beschlossen,
b - > Der Aufstsliungsbeschluss wurds gemap 5 2 Abs, 1

Die Mitteilung und Anfrage an disa fur dis Roumord—
nung und Landesplanung zust@ndige Behtrde lat

gamip §1 Abs.4 BouGB erfolgt. Die ven der Planung berUhrien Behtrden und

sontigen Trdger Bffentlicher Belonge sind zum
Plonentwur! und der Begrundung mit Schreiben
vom 29.05.2008 gemsp § 4 Abs.2 BouGB

zur Abgobe siner Stellungnohme aufgefordert

2. Mapnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BouGB, § 9 Abs.1a BouGB))

21 In der auf privaten Flachen festgesetzten Umgrenzung zum Anpflanzen von Striuchern sind

Magdeburg, dan

Magdeburg, den

mit Hinweis auf die Artenliste gem. Umweltbericht standortgerecht— heimische Stroucher worden. MalRstab: 1:1 000
zu pflanzen. Die Struucher werden mit der Pflanzqualitat verpflanzter Strauch, 4 Triebe. 60/80 Oherilirgermalitar SEAE SRR D, ECASE ey “W . Oberbur eis - E
festgesetzt. Die Pflanzungen sind spudtestens 2 Pflonzperioden noch Bezugsfertigkeit der Ge— Nr.12 ortsublich bekonnt gemacht. b“
hzuf ¥ i - . 3
baude durchzufuhren, (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Magdeburg, den [ 1 M7 2008 < L
2.2 Auf den fu§ daos Anpflanzen von Strduchern festgeselzten Flichen sind Nebenanlagen im ) it sk vy
Sinne des 3 14 BouNVO und bouliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen o \’1
zuldssig wiren, ausgeschlossen, - ¥ é/h d st
- ar rgermeisiear
2.3  Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenen Boume bzw. als Pflanzgebot festgesetzten X Oberburgermeister
Boume sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen, L
Wohrend der Bouzeit sind die Boume wirksam gemop DIN 18820 zu schutzen.
(§ 9 Abs.1 Nr.20 I.V.m. Nr.25b BouGB) = | -4
er Stodirat der Londeshauptstadt Magdeburg hat i |
2.4 Verkehrsflochen besonderer Zweckbestimmung und private Wohnwege sind ousschlieflich in ouf seiner Sitzung am 08.05.2008 dem Entwurf des Wach Er¥lung:; ganinb § 3 Abs. 2 BouGB. der ob Ewe-Sascaluns: dar Jctrang dus Bebicuie g R (K biaeaiit bagralibits duRE, casar: Eiqh gt LiL e
wosserdurchitissigen Befestigungsarten, z.B Okopflaster herzustellen. Bebouungsplanes  Nr.366—1B, Teilbereich B und gegebenan Stellungnahmen hat der Stadirot der Nr.366=18, Teilbersich B isl gamuop § 10 Abs.3 der Urschrift des Bebouungsplanes Nr.366-1B. e o
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). dat, Begrin deng 2aosstimme l.;m:t dia e entilahe Landeshouplstadt Magdeburg auf seiner Sitzung BouGb ortsublich bekannt gemacht worden . Tellbereich B ubereinstimmt. :
2.5  Niederschlogswasser von tffentiichen Erschliepungsstrofen ist zur Verdunstung und Ver— Auslegung gemap § 3 Abs.2 BouGB am £2.04.2003 den Bebouungapien Nr.306-15, g:;lfr‘:.::iﬁrﬂ:ilq:' H;ﬂ;::l?c:;"ﬁn:::irf; . I
sickerung mopgeblich_dem noch 3 9 Abs.1 Nr 14 BouGB festgesetzten RegenwasserrUckhalte— Teilbereich B als Satzung gemsp 5 10 Abs, | Krafl gatrat i | L (1] "
backen zuzufuhren, {5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ﬂz. BouGB beschlossen sowie die Begrundung gebilligl. raft getreten. G 03 : =
Magdeburg, d s} z,{'rl; =
2.6 Oberflachenwasser einschlieplich onfollenden Wassers von Dachflochen freistehender Einfa— Mogdeburg, den HRkZ. 2008 TR TN RS S \ I e - X
milienhduser und Doppelhtiuser sowie deren Nebenanlagen ist auf den jeweiligen Grundstucken . I 2 =
2u belassen. (8 9 Abs1 Nr.20 BouGB) Magdeburg, den (| 2. Mp? 7 Wogdeburg, den 0 1. MRZ. 2009 He -

% Oberburgermel

— = [ ﬂnﬂ a :

2.7 Der Ausgleich des planexternen Defizits in Hohe von 440 Wertpunkten erfolgt durch anteilige - o / L

Umseatzung von AusgleichmaPnohmen auf dem Flurstuck 71/6 der Flur 335 (Kleingartenanlage v / ¥ Stadtplonungsami =

Diesdorf). Die Ausgleichsmapnohme umfosst die Beleiligung on der Herstellung einer Streuobst— I .]

wiese ouf einer Teilflache des o.g. Flurstuckes durch Anpflanzen von Obstgehdlizen. Die Fest— Ort und Douer der sffentlichenAusiegung wurden OberbUrgermeist I :

setzung wird anteilig den Bwqrunqstuakunﬁzu 81,2 % und den Erschliefungsanlagen zu 18,8 % om 29.05.2008 ortsublich bekannt gemacht. : i

3ugeordnet. (Zuordningatestastzung gem. 3.9 Abs. la BouGh) Der Entwurf des Bebaouungsplones Nr.366-1B, ! s |

63,1
Hinweise: Tellbereich B, die Begrundung und die vorliegenden B She-18 Innerhalb eines Johres nach Inkroftireten des I .3 ' !
Die Satzung zum Schutz des Boumbestandes, der GroPstroucher und Klettergehuize als geschUtzten umwalitbezagenam Stalivhgnahmen Heben ?l'l':" h::‘;:" :T' d'“"":“: '::m "r;' hu_i ' Bebouungsplanes ist in Verbindung mit § 215 = '
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg —Baumschutzsatzung— vom 29.07.1993 ist zu beochien. vom 06.06.2008 bis 07.07.2008 gemap § 3 ; "'I "-'h i ?r" “;I i i :"" ¢ P ""T BouGB eine Verletzung der in § 214 Abs.i Satz 1 i
I ) Abs.2 BauGB ffentlich ausgelegen. (Plantell A) unddem Text (Planteil B) in der Fassung Nr. 1 bis 3 BouGB bezelchneten Verfohrens— und |

Im Plangebiet ktnnen zeitwellig tieffrequente Gerdusche ous dem Umspannwerk Diesdorf wohrnehmbar sein, vom Juli Z.0U& wird hiermit ausgefertigt. L . i § . - — e — - — = = — — = el — — .
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.o. Hinweise auf schudliche Bodenvertnderungen Die Behorden und senstigen Troger Bffentiicher POTRIIOTRADNLL 0. e “”?t“"q e dony - B m |
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Forbe und/oder Geruch) festgestellt Helonas sing tt Schalbes v S0/05. 2008 Mendabire; den O SARMERIAHAT, HOCRENITIRA0 o0 |y SR ._ W e |
werden, ist dos Umweltamt vor Beginn weiterer Mapnohmen unverzuglich und unoufgefordert zu informieren. s . ikt i ot el e Sl it e o 75.0
Treten diese Hinweise withrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen gemaup § 3 Abs.2 BuGB uber die offen planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf- - B @l 725 I

Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

westlichen Bereich des Plangebietes ist mit dem Auffinden eines archiologischen Kulturdenkmals gemupl

2 Abs.2 Nr.3 DenkmSchG LSA zu rechnen. Vor der Durchfubrung erdeingreifender Mopnomen ist dos
Londesamt fur Denkmalpflege und Archdologle zu informieren (3 14 Abs.2 DenkmSchG LSA). Der Hinweis be—
zieht sich ouf eine Fldche die wie folgt umgrenzt werden kann:iim Norden durch die Nordgrenze des Flur—
stucks 10270 und die Sudgrenzen der Flurstucke 10492 und 10493, im Westen durch die Westgrenze des
Flurstucks 10272, im Suden durch die Sudgrenze des Plangebietes ouf einer Longe von co. 70 m und von
dort gus parallel zur Westgrenze nach Norden verloufend. Alle Flurstucke befinden sich in der Flur 343,

¥ Oberburgermei

2

gezsalgten Mongel des Abwlgungsvorganges nicht
galtend gemacht wurden.
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