w i

Kartengru

v sk /[

Plamlqhnung (Tell A)

a7

ndiage: Topographisches Stadtkartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg,
Malstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 09/06
Héhenbezug: HN 1860

Liegenschaftskarte des LVermGeo
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 756
MabRstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 07/06

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und
Verbreitung; Auszug aus der Lieg.-
karte fiir Bauleitplanung
LVErmGeo SA, AZ: AB-2581/08

.Y

e W T,
_“““““g__q-.‘“ a0p3s

NI

NP
(T

MaRstab 1:1000

4248
L e 0 ' T

WA v\

Genehmigungsvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. |, 5. 2414), gefindert durch
Artikal 1 des Gesatzes vom 21, Dezembear 2008
(BGBI. | S. 3318) und § 8 Abs. 1 Gemeindeordnung
fiir das Land Sachsan-Anhalt vom 05, Oktober 1993
(GVBI. S. 588), in der zuletzt ge@inderten geltendan
Fassung, hat der Stadirat der Landeshauptstadt

amC4.A2.08  den Bebauungsplan

Nr. 263-1 "Am Elbdeich™ bastahand aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung beschiossen.

Dia varwendsta Planuntariage enthall dan Inhalt des

und weist die stadtebaulich

Liegenschafiskatasters
bedeutsamen baulichen Anlagen sowla Strallen,
Wege und Plétze vollstindig nach.

Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbetsiligung nach § 3
Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10 und 12.04.200
auf seiner Sitzung am 01.06.2006 geman § 1 durchgefiihrt wordan.

Abs. 3und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufsiellung des

Bebauungsplanes Nr. 263-1 *Am Elbdsich” Magdeburg, den |17, FFR 7008

Der Aufstellungsbeschiuss wurda geméi § 2 Abs. 1 ;

Satz 2 BauGB am 21.08.2008 (ber das Amisblatt
Mr. 22 orts(blich bekannt gemacht.

Die Mitteilung und Anfrage an die fUr die Raumord-
nung und Landesplanung zustindige Behdrde ist
gemdl §1 Abs. 4 BauGB erfoigt.

Magdeburg, den

Dia von der Planung barlihrten Behdrden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sind mit
Schraiban vom 14.03.2007 gemal § 4 Abs. 1
BauGB frilhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur Aulerung (ber den erfordedichen Detail-

lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
wordan,

Dia von der Planung barihrian Beharden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zum
Ptanentwurf und der Begrilndung mit Schreiben
vom 04.02.2008 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Magdebu

S

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 17.01,2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 263-1 und der Begriin-

dung zugestimmt und die dffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Magdeburg. den 112 Fep. 2008

Die Satzung (ber den Bebauungsplan Mr. 263 - 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) in der Fassung vom /s, 08, wird
hiermil ausgefertigt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Mach Prifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
am 31,01.2008 Gber das Amisbilalt Nr. 04 ortsiiblich gebanen Stellungnahmen hal der Stadirat der
bekannt gemacht. Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung

amU4 A2, 2008 den Bebauungsplan Nr, 263-1
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 263-1, die als Satzung gem&R § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
Begriindung und die vorliegenden umweltbezoganen sowie die Begriindung gabilligt.

Stellungnahmen haben vom ('3, CZ, (8eis 10 03 (4
gemal § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen,

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom (4. 02 04
gemaB § 3 Abs, 2 BauGB (ber die bffentliche
Auslegung benachrichtigt worden,

Magdeburg,den  [172. FER. 1009

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 263 - 1 "Am Elbdeich” ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 263 - 1, "Am Elbdeich” ist
damit in Kraft getreten.
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Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 263 -1 “Am Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
Elbdeich” dbereinstimmt. BauGB eine Veretzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 bis 3 BauGB bezelchneten Varfahrans- und
Formvorschriften, alne Veretzung der in § 214

Abs, 2 bezeichnaten Vorschriften dber das Verhdit-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowle in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

aufgazeiglo Mangel des Abwagungsvorganges nicht

geltend gemacht worden.
Lifig, .
.ﬁmﬂs&a ' .-’ Magdaburg, den
X dtpla -.:‘:"1_-.-",._.. G Stadtplanungsamt

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) SO - Sondergeblete, die der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung Wochenendhaus-
geblet gemaR §10 Abs.3 BauNvO

§ 2 Maik der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzte Obargrenze von 40m? Grundfidche bezieht sich jewells auf eln
Baugrundstiick Im Sinne des § 4. Uberschreitungen der Grundfidche durch bauliche
Anlagen Im Sinne des § 19 Abs.4 BauNVO sind nur im nachfolgend fesigesetzten Umfang
zuldssig.

(2) Je Baugrundstiick ist eine Terrasse bis zu 15 m? Grundfldche zulassig, wenn sie keine
Uberdachung und keine seitlichen Winde aufweist.

(3) Die in § 14 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen dirfen die je Baugrundstick festgesetzte
Grundflache um maximal 10m? dberschreiten. Sie sind freistehend zu errichten.

(4) Die Errichtung von Garagen und Carports im Plangebiet ist unzuldssig. Stellplatze und
Zufahrten sind zuléssig, sie dirfen die zuldssige Grundfidche Insgesamt um zusatzlich
15 m* lberschreiten, Zufahrten zu Stellplétzen sind wasserdurchlassig durch wasser-
gebundene Decke, Rasengittersteine oder weitfugiges Okopflaster zu befestigen.

(§ 17 Abs. 2 BauNVQ)

(5) Bodenaufschiittungen sind im Plangeblet nur bis zu einer Héhe von 0,5 m (iber der natlir-
lichen Bodenoberflache zul8ssig.

§ 3 Uberbaubare Flachen (§ 8 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Gemal §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht (berbaubaren Fidchen,
zwischen der ErschlieBungsaniage und der straRenseitigen Baugrenze von jeglichen
Hochbauten (auch Schuppen) freizuhalten sind.

§ 4 MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

GemaBl §9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird festgesetzt dass die MindestgrofRe der Baugrund-
stiicke 400m? betrégt.

§ 5 Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick einer Versickerung oder anderweitigen Verwendung zuzufiihren,

§ B Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Gemaf § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB wird festgesetzt, dass auf der in der Planzeichnung Tell A

umgrenzten Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten folgende Rechte

festzulegen sind:

1. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

2. Fahrrecht zugunsten der Unterhaltungsverpflichteten fir den Elbdeich und fir Fahrzeuge
mit Sonderberechtigung bzw. mit Sondergenehmigung der Landeshauptstadt Magdeburg

3. Leitungsrechte zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung.

Bestehende Genehmigungen und Rechte bleiben hiervon unberihrt.

Die zu begrindenden Rechte werden fiir die Fahrrechte auf die dafir erforderiiche Ausbau-

breite von 3m als Regelquerschnitt beschrankt.

§ 7 Feslsetzungen gemdQR § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB

(1) GemaR § 8 Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass die Emichtung von baulichen Anlagen
in den Sondergebieten fir Wochenendhduser gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
planes erst dann zul#éssig Ist, wenn auch eine Genehmigung fir die bauliche Anlage
geman § 134 Abs.3 des Wassergesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (WGLSA) voriiegt.

(2) GemaR § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass bel Widerruf bestehender Genehmi-
gungen abweichend von § 6 der textlichen Festsetzungen, ein dauerhaftes Fahrrecht auch
zugunsten der Anlieger des Sondergebiates neu begriindet werden darf, wenn durch einen
Ausbau der Zuwegung mit den folgenden Merkmalen eine Beschidigung des Deiches
ausgeschlossen werden kann.

Merkmale des Ausbaus:

- befestigte Wegebreite mindestens 3m zuziglich Randstreifen, Ausweichbuchten nach
maximal 50m Abschnittslénge

- Einordnung eines Hochbordes mit einer Uberhdhung von 20cm auf der Deichseite, nach
jewells 2m ist eine Scm breite Licke zur Driingwasserableitung vorzusehen,

- Befestigung mit Rasengittersteinen, Unni-2N-Pflaster oder anderen vom Landesbetrieb fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft als geeignet eingestuften Materialien
unter Berlicksichtigung der erforderlichen Tragfihigkeit flir Fahrzeuge der Deichsicherung,

Hinweise:

(1) Das Plangebiet gehért zu den (berschwemmungsgeféhrdeten Gebieten im Sinne des
§ 98a Abs.1 Nr.2 des Wassergesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (WG LSA).
Im Plangeblet Ist bel Hochwasserereignissen mit dem Entstehen von Drangwasser zu
rechnen, welterhin kann das Niederschlagswasser zu Hochwasserzellen nicht geordnet
versickern. Flr bauliche Anlagen sind Schutzvorkehrungen zu treffen.

{2) Das Plangebiet ist als Bombenabwurfsgebiet registriert, vor jeglichem Eingriff in die
Bodenaberschichten ist eine Kampfmitteluntersuchung durchzufiihren.

(3) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grofistréucher und Klettergehdlze als
geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
satzung vom 29.07.1993 - Ist zu beachten.

(4) Fiir die Zuwegung zu den Wochendhausgrundstiicken im Plangeblet besteht eine Nutzungs-
vereinbarung mit dem Landesbetrieb fir Hochwasserschulz und Wasserwirtschaft (LHW) vom
24.,05./15.07.2005 und eine widerrufliche wasserrechtiiche Ausnahmegenehmigung gema
§134 Abs, 3 WGLSA vom 02.11.2004 der Oberan Wasserbehdrde mit folgenden Neben-
bestimmungen:

1. Im gesamten Bereich sind die Hecken, die vor die Zaune gesetzt wurden auf die Halfte
zurickzuschnelden. Dadurch wird eine Verbreiterung des Weges erreicht; der Einfahrt-
radius zu den Parzellen wird erweltert.

2. Es st langfristig eine Bepflanzung mit neuen Hecken innerhalb der Einzunung der Grund-
stlicke vorzusehen. Die aulerhalb der Grundstiicke vorhandenen Hecken sind dann kom-
platt zu rodan und der Wegequarschnitt komplett wieder herzustellen. Die Fertigstellung ist
bis 10/2006 umzusetzen.

3. Der Weg ist neu herzurichten und auszugleichen. Das Material wird durch die LH Magde-
burg gestellt. Der Vorsitzende bestétigt, dass durch Eigenleistung der Vereinsmitglieder die
Herrichtung des Weges erfolgen wird.

4. Am Eingang zur Zuwegung werden durch den Verein 2 Poller gesetzt, die das unberech-
tigte Befahren von Fremdfahrzeugen unterbinden sollen. Angaben zur Ausfihrung wurden
durch den LHW vor Ort gegeben.

5. Zwischen der LH Magdeburg und dem LHW ist eine Vereinbarung zum Befahren des
Deichschutzstrelfens zu erarbeiten und abzuschlielen. Der Vereinsvorsitzende ist hinzu-
zuziehen. Hierbel wurde noch einmal batont, dass bei Verstdlen durch den Verein z.B.
durch Befahren der Bdschung oder des DeichfuBes der LHW sich die Kindigung der
Vereinbarung vorbehélt.

Bei den vorgenannten Vereinbarungen und Genehmigungen handelt es sich um bestehende

Rechte im Sinne des §6 der Textlichen Festsetzungen.

Planzeichen nach PlanZV90
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Sondergebiete fiir Wochenendhauser
(§ 10 Abs. 3 BauNVO)

zulassige maximale Grundflache
(§ 2 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)

Geschofflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

Traufhéhe als Hochstmall gemessen Uber einem
Bezugshohe von 45,5 m G NN

Firsthhe als Hochstmal gemessen (ber einer
Bezugshohe von 45,5 m 1 NN

nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten im Umfang des
§ 6 der textlichen Festsetzungen zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Landeshauptstadt
Magdeburg
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