BEBAUUNGSPLAN Nr. 267 —

"AM PECHAUER PLATZ" '

TEIL A: Planzeichnung
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Kartengrundlage:

Liegenschaltskaorte

des Kotosteromtes: Mogdeburg

Gemeinde: Mogdeburg, Stadt

Gemarkung: Magdeburg

Flur: 7568, 793

Mal3stab: 11000

Stond dar Plenungunterlaga: Marz 2006

Vervielfdltigungseriaubnis: gemdB § 13.2 und 5 des YermKatG L5A
erteilt

amtlicher Logeplan: Dipl.—Ing. Wolfigang Marschner
Oftentlich bestellter Vermessungsingenieur |
Agnetenstrofe 10
39106 Magdeburg

Héhenbezugssystem: HHHN

Lagesysiem: LS 150

Stand: Midrz 2006
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Pechouer Plotz

TEIL B: Textliche Festsetzungen

l Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 4, 6 BauNVD
und § 1 Abs. 4 ff. BauNVO0)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO0)

L1 Im Gellungsbereich des Bebouungsplones wird ein ollgemeines Wohngebiet festgeselzi.
Aligemaine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. 5 4 Absaiz 2 BaouNVO:
- Anlegen tir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

und die ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen gem. § 4 Absalz 3 BouNVO:
— Belriebe des Beherbergungsgewerbes

= Gortenbaubeirisbe

- Tankstellen

werden gem. § 1 Absotz 5 und 6 Hr. 1 BauNV0 nichi Bestandteil des Bebauungsolanes.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNV0)

.21 Im Geltungsberaich des Bebouungsplanes wird ein Mischgebiet festgeselzt. Dos Misch-
gebiel dien! dem Wohnen und der Unterbringung von dos Wohnen nicht wesentlich
stdrandan Geawerbabairiaben.

1.2.2 Die allgemein zuldssigen Mulzungen gem. 5 6 Absatz 2 BauNVO:
- Gortenbaubetriebe
= Tankstelian
= Vergniugungsstatten

und die ousnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO:
- Vergnidgungsstditen .5.d. § 4o Absaiz 3 Nr. 2 BoukVO

werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nichi Bestondteil des Bebouungsplanes.

123 Fiir Elnzelhandelsbetriebe ist elne Nettoverkaufsfliche von moximal 350 m< zulGssig.
(5 1 Abs. 10 BouNVD)

2 GrundstiicksgréBen und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNV0)

2.1 Stelipldtze und Garagen [.5.d. § 12 BauNVD sowie Mebenanlagen 1.5.d. § 14 BauNVQ
sind im allgemeinen Wohngebiel auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig,
Zutahrten ols zweiter Stellplatznachweis sind hiervon ausgenommen.

22 Die MindestgrundsticksgroBe fir freistehende Einfamilienhduser belréagt 500 m?
und fir Doppelhoushdlften 350 m2 (8§ 9 Abs. | Nr. 3 BouGB).

2.3 Eine Uberschreifung der Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 Sotz 3 BauNVO ist im
Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

3 MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Innerhalb der Mischgebietsfldche sind 5 groBkronige und 4 kleinkronige Béume gemdhl
Plianzliste ols Hochstamm zu pflanzen. Obslbdume sind hier nichl zuldssig.

3.2 Auf der Gffenilichen Grinflache sind 1 grofikroniger Boum und 2 kleinkronige Biume
gemadl} Pflonzliste anzuordnen. Es sind keine Obsiboume zu verwenden.

3.3 Auf den Bougrundsticken 3, 4, 5, 6 und B der Wohnboufldche ist jeweils ein kleinkroniger
Baum oder ein Obstboum als Hochstamm gemdl Pflanzliste zu pflanzen. Auf ollan
Wohnbaugrundstiicken sind pro angefangene 500 m? Baugrundsilicksfliche finf
Straucher gemal Pflanzliste zu pflonzen.

Pflanzliste

Deutschar Name Botanischer Mame Pflanzqualitdt

GroBkronige Baume . Ordnung

Hochstomm, 3xv., STU 16=20 cm, Drohtbollan
Hut:hsiumm. Ixv., STU 16=20 cm, Drahtballen

Spitz — Ahorn 0. S. Acer platanoides
Berg — Ahorn 1. S. Acer pseudoplotonus
Winter — Linde i. 5. Tilia cordata

Hochstamm, 3xv., STU 16—20 ¢m, Drohtballen

Kleinkronige Baume Il. Ordnung

Eberascha Sorbus aucupario Hochstamm, 3xv., STU 16—18 cm, Drohtballen
Faldahorn Acer compesire Hechstamm, 3xv., STU 16—18 cm, Drahtballen
Rotdoern Craloegus loevigala Hoechstamm, 3xv., STU 16—18 cm, Orahtballen

sowle alle Obstb&ume als Hochstomm ouf den Wohngrundstiicken

STRAUCKER |

|
Berberitze in Sorfen* Berberis vulgaris Strauch 2xv., 60-100 em
Sommerflieder Buddlejo dovidil Strouch Zxv,, 60100 cm
Kornelkirsche Cornus mas S?rt::uch 2x%v., 60100 em
Roter Harfrlagel® Cornus sanguinea Strauch 2xv., 60-100 cm
Hoszelnuss Corylus avllana Strauch 2xv., 60-100 cm
Eingriffliger Weilldern* Crataegus monogyna Strauch 2xv., 60-100 cm
Farsythie Forsythio vulgaris Strauch Zxv., 60-100 cm
Gemeiner Liguster® Ligustrum vulgare Strouvch 2xv., 60-100 em
Wild=/ Zierapfel in Malus spec, Strouch 2Zxv., 60100 ecm
Sorfen
Falscher Jasmin Philedelphus corenarfus  Strouch 2xv., 60-100 em
Gold - Johannisbeere Ribes aureum Strouch 2xv., 60-100 cm
Blul = Johonnisbeere Ribes sanguineum Strouch 2xv., 60100 cm
Kartoffal — Rosa® Resa rugosa Strouch 2xv., 40-60 em
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch 2xv., 60—-100 ¢m
Gemeiner Flleder Syringa vulgaris Strouch 2xv., 60100 em
Weigelie in Sorfen Weigelio florida Strauch Zxv., 60-100 cm

sowle alle Obst— und Beerensirfucher ouf den Wehnarundsticken

* nicht auf dar Effentlichen Grinfldche

Hinweise

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet

Der gesomle Geltungsbereich des Bebouungplanes zdhll zum Bombenabwurf-
gehiet der Stadt. Es besteh! die Notwendigkeit der Dberpriifung auf Kempimittel,

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroeBsirducher und Kieltergehblze
als geschitzler Laondschafisbestondteil in der Landeshauptstadt Mogdeburg

L1

= Boumschulzsolzung =" isl zu beachlen.

Hinweis zu Altlasten

Sollfen bei Bodenunfersuchungen, chemischen Analysen u.o. Hinweise auf schidliche
Bodenverdnderungen oder Allasten (Auftrefen von Fremdstoffen, Auffidlligkeilen
durch Forbe, und / oder Geruch) fesigestaelll werden, ist das Umweltami ver
Beginn welferer Malnahmen unverziglich und unaufgeforderl zu informieren.

Hinweis zum Grundwasser

Aufgrund stark nolirlich schwankender Grundwosserstdnde k&nnen bei der Errichfung
von Kellerbouwerken und Zisternen entsprechande bouliche MoBnahmen arforderlich saeln.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser is! oufgrund der Boden— und Grundwasser—
verhidltnisse nur mil Elnschrinkungen maglich.

Hinweis auf das Oberschwemmungsgebiet

Das Bebauungsplangeblel bafindet sich In ainanL dberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet,
dos bei Offnen oder Veérsegen eines Delches berschwemm! warden kann. Insbescondere
izl dieses Gebiet bel Elbehochwosser durch anﬁsluhandas Droinoge— und Qualmwasser
gefahrdel,

Verfahrensvermerke:
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Bougesetzbuches (BoauGH) in der Fassung der
Bekannitmachung vom 23. September 2004 (BGBL I, 5. 2414), gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL | 5. 3316) und § 6 Abs.1
Gemelndeordnung fiir dos Land Sachsen—Anhalt vom 05.0ktober 1993 (GVBl. S 568),

in der zulefzt gnﬁndprlnd-n eltenden Fassung, hol der Stediral der Londeshouptstodt
Magdeburg am A4.04:290% sen Bebauungsplan Mr. 267-4 "Am Pechouer Platz" bestehend

aus der Planzeichnung (Plantell A) un t (Flanteil B), als Salzung beschlossen.

21. FEB. 7008

Mogdaburg, den ...

Oberbirgermeist

weist die sladieboulich bedeutsamen boulichen Anlogen sowie StrafBen, Wege und
Pldtze vollstandig nash.

Mogdeburg, den 5o, .5 50800

ObYerdfing. /Fachdienst Geodlenste

Verfahren

Der Stadirol der Landeshauplsiad! Magdeburg hal auf seiner Sitzung om 07.09.2006
gemdB § 1 Abs, 3 und § 2 Abs. | BauGB die Aufstellung des Babouungsplanes

Hr. 267 — 4 "Am Pechouer Platz" beschlossen.

Dar Aufstellungsbaschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2 BouGB am 27.09.2006
ber dos Amisbiatt MNr. 34 ortsiblich bekonnt gemacht.

am 12.04.2007 durchgefiihr! wordd .

21. FEB. 2uud

Magdeburg, den ....ccconiiee A

i ' . ‘?i?dﬁ‘n = »
Die Mitteilung und Anfrage an die fi e Houmordnung und Landesplanung zusidn-
dige Bahorde jst gemd § 1 Abs. 4 Ba

2 1. FEB. 2008

Mogdeburg, den ......cociavennee cadsinis

7

Oberbirgermeistgr L ' i:—-
—{-/ ﬂagdabuiv-

Die von der Planung berdhrien Behdrden Ond-sonsfigen Triger offentlicher Belange

sind zum Plonentwurl und der Begrindung mil Schreiben vem 27.02.2007

gemdl § 4 Abs. 2 BouGH zur Abgabe einer_Stellungnahme oufgefordert worden.

21. FEB. 2008

Magdeburg, den ..o

Oberbirgermeisiér :
= oy kB 2
Der Stodtral der Londeshouptsiadt Fehmpg bt alf seiner Sitzung am 12.04.2007

dem Entwurl des Bebauungsplanes Nr. 267 — 4 und der Begriindung zugeslimmi und
die dffenlliche Auslegung gem&B § 3 Abs, 2 BouGRB sowie die Anderung des
Geltungsbereiches des B-Planes be

21, FEB. 2008

Mogdeburg, den ....ceciciremmmammares

Oberbirgermeais =
it ierd Gaaer up-BitinHictv A:s‘tegu‘:'n%%?.ﬁﬁn' am 30.04.2007 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Dar Enfwurf des Bebauungsplones Nr. 267 — 4, die Begrindung und die vorliegenden
umweltbezogeanen Slellungnahmen haben vom 11.05.2007 bis 15.06.2007

gemd § 3 Abs. 2 BouGB offentlich ausgelagen.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.04.2007
gemdl § 3 Abs. 2 BouGB dber die Gifsatiche Auslegung benochrichtigl worden.

21. FEB. 2008

Mogdaburg, den ... :

Qbarblrgermal

-_‘lr =
Nach Prifung, gemdf3 § 3 Abs. 2 Bmﬁﬂﬁm‘if‘?&gagehenen Stellungnahmen hot der

Stadtral der Landeshoupistadi Magdeburg ouf seiner Sitzung om A4.024.200%..
den Bebauungplan Nr. 267 - 4 als Satzung gemdB § 10 Abs, | BouGE
beschlossen sowie die Begrindung gehj

21 FEB. 2008

Maogdeburg, dan ..o e

2%

%
Die Satzung dber den Eebauungs‘;hﬁfﬂﬂ Q A‘It:eslahand aus der
Planzeichnung (Plantell A) und dem Tex antell B) in der Fossung
vom dki'_ﬂb&(,‘looi_‘ wird hiermit ousgefertigt.

21 FEG. 7008

§ 10 Abs. 3 BouGH orstiiblich bekannt
Der Bebouungsplan Nr. 267 — 4 "Am _Ea

Es wird hiermii begloubigh, dass g
planes Nr. Z67 — 4 Ubereinstimmi.

Stodtplanungsamt

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireien des Be splanes sind in Yerbindung
mit § 215 BouGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Salz 1 Nr. 1 bis 3 BouGH
bezeichneten Verfahrens— eder Fermvorschriften, eine Verleizung der in § 214

Abs. 2 BouGB bezelchneten Yorschriften lber dos Yerhilinis des Bebouungsplanes
und des Flachennulzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Saotz 2 BouGB oufgezeigle
Mangel des Abwdgungsvorganges nich! gellend gemach! worden.

Mogdeburg, den ...
Siegel

Stadiplonungsomt

Planzeichenerkldrung
Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVD

Mischgebiet § 6 BouNVD

Hutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zohl der Vollgeschossa
als HéchstmaoB
§5 4, 6 BauNVD § 20 BauN¥D

Geschossflachenzahl GFZ
als Mindest-/ Hochsimaf
§ 17, 20 BoulVO

Grundfldchenzahl GRZ

58 17, 19 BouNVO
Bouwealse

L 5 22 BouNYO
Firsthohe (FH)
dbar 46 m NHN
als Hochstmall

Traufhshe (TH)
dber 46 m NHN
als Héchstmal

Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksfldche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Ty e Enugranzg

Einzelhduser / Doppelhduser

Verkehrsflachen

E StraBenverkehrsfliche, affentlich
I__ Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

§ 23 Abs. 3 BauN¥0

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

FuBgangerbereich

a & & = Bereich ohne Ein— und Ausfahrt 5.9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. & BauGB
== -

! 20 & E Umgrenzung von Flachen flir Stellplalze §9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGH
L 4 (mlf Eintrog Anzahl der PKW=- Stellplitze)

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|I| Grinflche, &fiantlich
D Spialplatz

Sonstige Planzeichen

LN
| Grenze des rdumlichen Geltungbereiches § 9 Abs. 7 BouGB
] B des Bebouungsplanes

oo o Wi Geh—, Fahr— und Leifungsrechten £ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

zu belostende Fldchan

a Geh—=, Fahr— und Leitungsrech! zugunsten Yersorgungstrager und Anlieger
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
¢ Geh— und Leitungsrecht zugunsten Yersorgungstrager

= Stahlmest Oberleltung StraBenbahn

Gebdude (Bestond)

Flursticksgrenze (Bestand)
O — Flurgrenze (Bestand)

e Flurstiicksgrenze (Planung), nicht verbindlich

L Mr. des Wohnbougrundstiickes

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

DS 0541/07 Anlage 4
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 267—4
AM PECHRUER PLRATZ

Stand: Oktober 2007

Mafstab: 1 : 1.000
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Planverfasser
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