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T

) ]I_ll_ll

l. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

10036 ﬂ Mischgebiete (5 6 BauNVO)

—
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4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsfiachen
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) : L}
= 0.6 = Grundfischenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 LV.m. § 19 BauNVO) 5. Sonstige Planzsichen
lIV = Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hachstmal ) ) .
ot (5 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO) gbfmiﬁm?ﬁﬂwm innerhalb eines Baugebietes

TH1780 | 4. = Traufhdhe (m) als Hachstma® (§ 16 Abs. 2 Nr.4 iV.m. § 18 BauNVO)
Bezugspunkt siehe § 7 Textliche Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

i E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (5§ 9 Abs. 7 BauGB)
[ |

g g = Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVQ)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§1 Inden Mischgebieten M| 1und Mi 2 sind Betriebe und Nutzungen, die der ge-
werblichen sexuellen oder sexuellen Zurschaustellung dienen, nicht
zul#ssig. {8 1 Abs. b L.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO)

§2 Inden Mischgebieten Ml 1und MI 2 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulgssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
{89 Abs.1 Nr. 1 BauGB I. V. m, § 1 Abs. € BauNVO)

Ein Vor- oder Zurlicktreten von Geb&udeteilen (2.B. Treppenhauser, Fassadenvor-
oder -riickspriinge) von den Baulinien und Baugrenzen ist ebenerdig in ge-
ringflgigem Ausmal zulissig. Geringflgigkeit ist gegeben, wenn die Abwei-
chung nicht mehr als 0,6 m Tiefe besitzt und insgesamt nicht mehr als 20% der
gesamten Fassadenlinge betrigt (§ 23 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO).

§ 10 Ein Zurlcktreten von den Baulinien an der Otto-von Guericke-Strae und an der
AnhaltstraBe ist bis zu einer Tiefe von b m zuldssig, wenn die Abweichung nicht
mehr als 80% der gesamten Fassadenlinge betragt.

{§ 23 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

§3 Im Mischgebiet Ml 1 ist die Emichtung von ebenerdigen Stellpldtzen unzulissig.
(812 Abs. 6 BauNVO)

i Mak der baulichen Nutzung Festsetzungen zur Grinordnung § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
§4 Inden Mischgebieten Ml 1und MI 2 ist gemaB § 17 Abs.1 BauNVO eine Grund- § 11 Ebenerdige Stellplatze sind durch mittel- bis groRkronige heimische Laubb&ume
fischenzahl von 0,6 zuldssig. zu begriinen. Dabei ist je 6 Steliplitze 1 Baum zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

§ 12 Dachfiichen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzetbaren Vegetations-
schicht von mind. 60 cm zu versehen und zu begriinen.

§6 Inden Mischgebieten Ml Tund Ml 2 ist flr die Emichtung von Parkpaletten und
Tiefgaragen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfischenzahl bis zu siner
GRZ von 0.8 zuldssig. (5 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

i L

ﬁ,‘ﬁ{- \ : = : 7 §6 Im Mischgebiet Ml 2 ist eine Unterschreitung der festgesetzten Zahl der Vollge-
o \\\\\ : . schossa fiir untergeordnete Geb3udeateile zuldssig, wenn der Obarwiegende Teil
\. W74 des Gebudes der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse entspricht.
- e j f Eine Unterschreitung der festgesetzten Zahl der Voligeschosse ist ebenfalls fir die Hinweise

e : S R = Errichtung von Parkpaletten zuléssig. (5 16 (6) BauNVO)

57 Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale TraufhShe der Geb&ude ist die Hhen-
lage 54,36 m Ober HN (Kanaldeckel in der Danzstrae, entspricht 54,49 m NHN).

Das gesamte Plangebiet liegt im archiologischen Fldchendenkmal Magdeburger Altstadt
sinschlieBlich der historischen Festungsanlagen gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA.
Konkrete Planungen fiir eine Bebauung sind ebenso wie Erdbewegungen im Zusammen-

{5 18 (1) BauNVO) hang mit dem Abriss des unterirdischen Geb&udes im Vorfeld mit dem Landesamt fiir Denk-
malpflege und ArchBologie Sachsen-Anhalt abzustimmen.
Bauweise Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldiche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Vor erd-

eingreifenden MaBnahmen sind die Fiichen auf Kampfmittel zu untersuchen. Dazu ist
mindestens 6 Wochen vor Baubeginn ein Antrag in der Polizeidirektion Magdeburg, Gefah-

§8 [m MI 1 ist geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs.1 und 3 BauNVO).
renabwehr, Stemstrae 12, 39104 Magdeburg zu stellen.

4] Abweichend ist eine Babauung mit seitlichem Grenzabstand bei Geb&uden mit
siner Fassadenliinge von mindestens 60,0 m zulissig. (§ 22 (4) BauNVO)
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Landeshauptstadt

Die Mitteillung und Anfrage an die fir die Raumord-

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemat § 2 Abs. 1
nung und Landesplanung zustindige Behdrde ist

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesstzbuch (BauGB)
Satz 2 BauGB am 04.03.1983 ortsdblich bekannt

Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Verfahren
in der Bekanntmachung vom 23. September 2004 i

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 238-2 wurde,

:Bsal.Ls.m;:,mmmmiI? bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, ab dem Verfahrensschritt der ffentiichen Aus- gemacht. gemaB §1 Abs. 4 BauGB erfolgt Mangburg
Gesetzes vom 21. Dezember 3316) Wege und Plétze volistandig nach. legung, gemag § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, mit
und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung far das Land - am 21,12 2008 geanderten BouGB weeaf] Magdeburg, den 5 OS5, 200f 5 e Magdeburg, den 750X 200§
Sachsen-Anhatt vom 0. Oktober 1993 (GVBI. den 3 z
S. 568), in der zuletzt ge&nderten gettenden RN e Magdeburg, den /5. 05 200§ DSOS, /e 2 Stadtplenungsant Magdeburg
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Soobl
Magdeburg am 08 . 05. 200{ den Bebsuungsplan t ;i%g ﬁ / : éfk I/ S
Nr. 238-2 "BahnhofstraBe / DanzstraBe* R S  Oberb =
wmmmmuw ete Brockey  \E eigeordnete Bréck 7
dem Text (Plantel B ), als Satzung beschiossen. als allgemging, Vet otolin des-QRRIRIEE 'f : lgemninanealeiatatdendipsiagmein:

. hauptstadt Magdeburg hat auf ihrer Sitzing-am 14-tagige Auslegung der Planungsabsichten vom
Magdeburg, den 75~ 77 200K 04.02.1993 gemaR § 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1 BauG 04.03.1893 bis 18.03.1993.

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 238-2

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 238-2

*BahnhofstraRe / DanzstraBe® Magdeburg, den 45 522X \°

X 6‘*‘ v ﬂ @ ggﬁ/
! eigeordnete Bricker

BAHNHOFSTRASSE/ DANZSTRASSE
Stand: Januar 2008
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Beigeordnete Brocker : Beigeordnete Brocker \=gsiies; ~ BE - Beigeordnete Brécker :
als allgeneine Vertreterin des Oberburgermeisiens als allgemeine Verfrelerin des Obe .I;.-_aﬁ:--«; e aligemeine Vertreterin des Oberblrgermeisisraligenieine Vertreterin des Oberbiirgermeisters
Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Nach Priffung, gema8 § 3 Abs. 2 Bau Die Satzung Giber den Bebauungsplan Nr, 238-2 Der Beschiuss der Satzung des Bebauungsplanes i
Belange sind gema& § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur auf seiner Sitzung am 06.09.2007 dem Entwurf gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Nr. 2382 ist gemag § 10 Abs. 3 BauGB ortsdbiich MaRstab: 1:1 000
dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit des Bebauungsplanes Nr. 238-2 und der Begriin- Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung drnTthhanBIhdumegmeamw&?ﬂE bekannt gemacht worden .
Schreiben vom 23.11.2007 beteiligt und dung zugestimmt und die Sffentiiche Auslegung am0§.05.200% den Bebauungsplan Nr. 238-2 als wird hiermit ausgefertigt.
gleichzeitig von der &ffentlichen Auslegung nach gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen Der Bebauungsplan Nr. 238-2 "Bahnhofstraie/
§ 3 Abs. 2 BauGB. benachrichtigt worden. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden sowie die Begriindung gebilligt. Magdeburg. den .75 ¢ 7 Danzstrafle® ist damit in Kraft getreten.
= am 27.09.2007 Ober das Amtsbiatt Nr. 24 ortsdblich
Magdeburg, den /5 (5. 2e0€ bekannt gemacht. Magdeburg, den 7§ 0C. Zeof Magdeburg, den
3 0. MAI 2008

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 238-2 und

die Bagrindung haben vom 05.10.2007 bis
065.11.2007 geméB § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich

ausgalegen.
Magdeburg, den /5. /<. 204
o

'J'/ggﬁgéénaee Brocker

Beigeordnete Brd
als allgerpeine Vertreterin des Obsrbiirgermeisters

AV gggs :ﬁ\)
' Beigeordnete Bricker

Es wird hiermit beglaubigt, dass diesar Plan mit der

Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 238-2
Oberginstimmt.

Magdeburg, den 03,06 . 2008

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 216
BauGB eina Veretzung der in § 214 Abs. 1 Nr.1 bis
3 BauGB bazeichneten Verfahrans- und Formvor-
schriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2
beazeichnetan Vorschriften dber das Verhsitnis des
Bebauungsplanes und des Fichennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mingel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt

Ausschnitt sus der topographischen Stadtiarts M 1:10 000
Stand des Stadikartenauszuges: 01/2008




