Aufgrund des § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 245¢
Abs. 2. 2. Halbsatz des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27,
August 1997( BGBI. | S. 2141), und der Anderung
durch Artikel 12 des Gesetzas vom 27. Jull 2001
{BGBI. | 5. 1960), in der zulstzt gesnderten gelten-
den Fassung, und § 8 Abs. 1 Gemelndeordnung flr
das Land Sachsen - Anhalt vom 05. Oktober 1893
(GVBL. S. 6688 ), In der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, beschileftt der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Magdeburg am09.09, 200U den
Bebauungsplan Nr. 237-2 Zentraler Platz/

Elbufer, bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung.
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Die verwendete Planunteriage enthait den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plaze volistindig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
telle geomeatrisch einwandfral.

Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist sinwandfrel mbglich.

Magdeburg.den £ 2. ¢ 7 Z cO Y
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Verfahran

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 237-2 wurde
ab dem Verfahrensschritt der 5. dffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes gemat § 245¢c
Abs. 2 2. Helbsatz des mit dem 02.08.2001

gedinderten BauGB weitergefihrt.

Magdeburg,den - ©F. Jool

Aa ..ﬂ.q’
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt|
Magdeburg hat auf Ihrer Sitzung am 10.12.1
gemAR § 1 Abs. 3und § 2 Abs, 1 BauGE die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 237-2
beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemas § 2 Abs, 1
Satz 1 BauGB am 21.01,1983 ortsOblich bekannt

gemacht.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sizung am 04.03.1999 dis Anderung des

Aufstellungsbeschiugses zum Bebauungsplan

Die frihzeitige BOrgerbetelligung nach § 3 Abs. 1
1 BayGB ist am 11.01.1594 und 21,03.1966

|
Die Mittellung und Anfrage an dle fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustindige Behdrde ist
gemaR §1 Aba. 4 BauGB erfoigt.

\
Dle von der Planung berlhrten Trager Sffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 17.12.1992 ,
27.03.1896 , 08.03.1809 und 27.02.2003 gemal
§ 4 Abs. Tund 2 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.
Magdeburg, den {3 ¥ 9 Lepl
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Magdeburg hat auf lhrer Sitzung am 24.02.1894
dem Entwurf des Bebauungsplanaes Nr. 237-2 und
der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden
am 17.03.1824 ortsOblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237-2 und
der Begrindung haban vom 256.03. bis 27.04.1994
geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 22.03.1994 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
ung benach

Der der Landeshauptstadt Magdeburg hat
den Bebauungsplan Nr. 237-2 nach Prifung,
gemAR § 3 Abs, 2 BauGB, der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen auf seiner Sitzung am
07.05.1998 als Satzung gemaR § 10 Abs, 1 BauGB
beschlossen sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg.den /3 09 Joo¥
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Der Ent»LurI' des Bebauungsplanes Nr. 237-2 ist
nach der &ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.07.1998 dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die emeute (2.] Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 237-2 gemaR § 3 Abs. 3

Satz 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dtfentlichen Auslegung wurden
am 11.07.1896 ortalblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 23, 09 oo
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung haben vomn 19.07. bis 20.08.1996 gamiR
§ 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die von der Anderung berGhrten Trager dHfentlicher
Belange sind geméB& § 3 Abs. 2 und 3 BauGB mit
Schreiben vom 18.07.1896 von der emeuten dffent-

lichen Auslegung benachrichtigt worden.
Magdeburg, den o3 0 G JOOK
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Der Bebauungsplanes Nr, 237-2 ist nach dem
Satzungsbeschluss gelndert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf sainer Sitzung am 04.0:3.1999 dem gednderten
Babauungsplan und der Bagrindung

zugestimmt und die emeuts (3.} Auslegung des
Entwurfes zum Bebauungsplanes Nr. 237-2 gemaf
§ 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Den von der Anderung berlhrten Tragern &ffentli-
cher Belange ist mit Schreiben vom 08,03.1999
gemdB § 4 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 4 BauGB Gele-

genhelt zur Stellungnahme gegeben worden.

|
Ort m:d\hua‘dwﬂﬂmﬂlclm Auslegung wurden
am 10.03. / 11.03.1899 ortsOblich bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung haben vom 19.03. bis 21.04,.1989 gema
§ 3 Abs.3 Satz 2 BauGB &ffentlich susgelegen.

Die Trdger dffentlicher Belange sind gema& § 3
Abs. 2 BauGB von der aermeuten dffentlichen Aus-

I
D«F.-m&dmamwm.m-zm
nach der 3. Auslegung ge&ndert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sizung am 07.10,1829 dem gelnderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
rugestimmt und die emeuts (4.) ffentliche
Auslegung gerndl § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB
beschlossen.

Megdeburg, den /% U9 JO0Y

Ort und der 8ffentlichen Auslegung wurden
gemaR §'3 Abs.2 BauGB ortslblich bekannt ge-
macht.

Der 4, Entwurf zum Bebauungsplan und der Be-
griindung haben vom 25.10.1999 bis 08.11.1989
gemdR § 3 Abs.3 Satz 2 BauGB &ffentlich

ausgalagen.

Die Trager &ffentliicher Balange sind gemai § 3
Abs, 2 BauGB mit Schreiban vomn 08.11.1939 von
der ameuten Sffentiichen Auslegung banachrichtigt
worden,

DerE des Bebauungsplanes Nr. 237-2 Ist
nach der 4. Auslegung gedndert wordan.

Der Stadtret der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 06.02.2003 dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
rugestimmt und die emeute (6.) &ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB
baschiossen.

Magdeburg, den 25 DG 200¢

|

Den Is oder stirker als bisher berGhrten
Trégam Balange ist mit Schrelben vom
27.02.2003 gemAR § 4 Abs. 4 BauGB Gelagenhsit

Der 6. Entwurf des Babauungspianes und der Be-
grindung haben vom 07.03.2003 bis 07.04.2003
gem. § 3 Abs.3 Satz 1 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die Tréger &ffentlicher Belange sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2003 von
der emeuten dffentlichen Auslegung benechrichtigt
worden.

Magdeburg, den 43 .09 00K
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DﬂEM%dﬂBﬂhuumlpthr.?ﬂ?&lst Mh&ﬂme&mm[ﬂmh Der 8. Entwurf das Babauu nes und der Be-
nach der 6. Auslegung gedindert worden. Schreiben vom 06_05. 2004  gema8 § 4 Abs. 4 grindung haben vom2AM6.0 % bis 22,06, 04

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sttzung am 15.04.2004 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrlndung zugestimmt und die emeute (8.}
Sffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen,

Mogdeburg, den o2 0. ¢ 0O

BauGB Gelegenhelt zur Stellungnahme gegeben

gem. § 3 Abs.3 Satz 1 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die Trager &ffentiicher Belange sind gemas § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben
vom 06. 08, QY% von der emeuten dffentlichen

Auslegung benachrichtigt worden.
Magdeburg, den 23 £F 200%
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Planteil B
Textliche Festsetzungen

den Bebauungsplan Nr. 237-2 nach Prifung,
gemAR § 3 Abs. 2 BauGB, der vorgebrachten
Anregungen auf seiner Sitzung am (09.09. 2004
als Satzung gem38 § 10 Abs, 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrlndung gebilligt.

Megdeburg, den /2 (/. JaoA/

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 237-2,
bestshend aus der Planzeichnung ( Planteil A ) und

dem Text { Planteil B ) in der Fassung vom 3Ly 2004

wird hiermit ausgefertigt.
Magdeburg, den 3. £F 2ooY

Dar luss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 237-2 Ist gem#a8 § 10 Abs. 3 BauGB ortsdblich

bekannt gemacht worden .

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit Ber—
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 237-2 (ber-

Innarhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
Abs. 1Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 216 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den U 40.2008

InmrLlhm sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 216
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

n Kemgebiste (5 7 BaUNVO)

Sonstige Sondergebiete, (kulturelle Nutzung) (8 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bezugspunkt fiir H3hanangaben gem&R § 7 der textlichen Festsetzungen

0,9 = Grundfidchenzahi (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVQ)
E@ @.- Gescholfidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.2 I.V.m. § 20 BauNVO)

7T V = Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
TH... = Traufhdhe in Meter als Hachstmes

OK...= Oberkante baulicher Anlagen in Meter als HachstmaR

©9220| OK... = Oberkante baulicher Anlagen in Meter, zwingend

UK... = Unterkante baulicher Anisgen in Meter als Hochstmag

OK... = Oberkante baulicher Anlagen in Meter als Mindest- und HochstmaR

l“ g = Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

sesusnues:  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BaulNVO)
mausseuss  Baugrenze (§ 23 Abs, 3 BauNVOQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gatern und Dienstleistungen des
&ffentlichen und privaten Bereichs, Fidchen fir Gemeinbedarf, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

B e o comoinvocer
bd

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfiichen

Verkehrsflichen besondererer Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich (8ffentlich)
Wendeflache far Busse (ffentlich)
Zufahrt (privat)

v——7 Einfahrtbereich

6. Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (8 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)

¢ Trafostation
¢ Oldruckausgleichstation

y &

Grinflachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

&ffentliche Grinfidchen
n private Granfischen

8.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o % Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
= Q0 O

et Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,Stréuchem

s o » o of undsonstigen Bepflanzungen

%// Fléche far eine Pergola entsprechend § 21 der textlichen Festsetzungen

9.

Sonstige Planzeichen

Flachen flr Tiefgaragen entsprechend § 17 der textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplétze (5 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend § 16 der textlichen Festsetzungen
zu belastende Flichen (5§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehracht zugunsten der Allgemeinhelt zu belastende Flichen (Arkaden bls max. 2 Geschosse)
{5 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

e | o
o o o
]]D]]:m:[[[ Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (Passagen)
———t—t——

Abgrenzung unterschledlicher Nutzungen, oder Abgrenzung des MafRes der baulichen Nutzung
(8§ 1 Abs. 4, 816 Abs. & BauNVO)

9. Sonstige Planzeichen (Fortsetzung)

[ | E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I, Nachrichtliche Ubernahmen
-0——©~  Leitung unterirdisch, Abwasserkanal DN 300

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Geamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

E Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unteriegen
--------  Richtfunktrassen mit Schutzbereich (Die max. zuléssige Bauhdhe (in m Gber HN) darf in

--------  bestimmten Zonen des Schutzstreifens der Richtfunktrasse nicht Gberschritten werden.)

Hinwelsa

Fir das Plangeblet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstrucher und Klettergehdize sls geschitzter
Landschaftsbestandteil In der Stadt Magdeburg (Baumschutzsatzung) vom 28,07.1883,

Im gesamten Geltungsbereich des Bebsuungsplans st mit umfangrelcher Substanz an archdologischen Denkmalen zu rechnen.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten kdnnen Ausgrabungen erforderlich werden, Auskiinfte erteilt das Landesamt fdr archaologische
Denkmalpflege Sachsen-Anhalt, Stitzpunkt Magdeburg, Editharing 2.

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert; vor einer Bebauung sind die Flchen auf Kampfmittel zu untersuchen.

des Landes Sachsen-Anhalt wird hingewlesen,

(SAM), der Stidtische Werke Magdeburg GmbH und der EVM AG. Die Leitungen sind In Ihrem Bestand geschiitzt.

Magdeburger Modall ist durch extarne Bnahmen zu kompensieren. Die AusgleichsmaBnahmen fr die Baufelder
MK 3, MK 4, die privaten Griinflachen Ober den Stellplatzgeschossan und fir den Ausbau der GroBen Klosterstralle werdan im
Rahmen des auf von der Gemeinde Flidchen erfolgen,

Die konkreten AusgleichsmaBnahmen werden in stadtebaulichen Vertrigen festgesetzt werden
(§ 1a(3) Satz 3 BauGB / § 11 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Im Traufbereich des Baudenkmals *Elbebahnhof* (MK 3} befinden sich Brutplétze von Végein. Auf § 28 (1) Nr.3 Naturschutzgesetz

Durch die Baugeblete MK3, MK4 und die privaten Grinfldchen verlaufen Versorgungsleitungen des Stidtischen Abwassarbetriabs
Vor Baginn von Bauarbelten ist eine Abstimmung mit den Versorgungstrigem und ggf. eine vertragliche Vereinbarung erforderich,
Das nach Eingritfsregelung (5 18 Abs, 3 BsuGB 1. V. m. § 21 BNatSchG) ermittsite Ausgleichsdefizit von 5.586 Werteinheiten nach

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betitigung oder sexuelien Zurschaustellung dienen, sind in den Kem-
gebleten nicht zul&ssig. (§ 1 (5) und (8) BauNVO)

§ 2 Betrisbe des Beherbergungsgewerbes sind im Kemgeblet MK1 und MK2 nicht zulassig. Tankstellen sind in allen Kemgeblaten
nicht zuldssig. (§ 1 (6) und (8) LV. m. § 1 (6) BauNVIO)

§ 3 Splelhallen sind im Erdgeschoss aller Kerngeblete nicht zulBssig. (§ 8 (3) BauGB 1V, m. § 1 (5) und (7) BauNVOD)

§ 4 In den Kemgebieten MK1 und MK2 sind Wohnungen und Blronutzungen nur ab dem 2. Obergeschoss zul#ssig. In den
Kemgebiaten MK3 und MKS sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss allgemeln zulsssig. (5 1 (B), (8) und (7) BsuNVO}

§ 5 Inden Kemgebiaten MK1, MK2 und MK 3 sind 2 Untergeschosse fiir die Tiefgarage, Anlisfarung, Lager, Haustechnik,
Wohnungsnebenrume, Millrdiume sowle Servicestation fOr Radiceinbau und Warenausgabe zullissig. Im ersten Untergeschoss

des Kemgebletes MK 2 sind zustzlich Einzelhandelsbetrisbe rullissig. (§ 8 (3) BauGB)

§ 6 Indem Sondergeblet "kulturelle Nutzung® sind folgende Nutzungen zullissig: Museumsnutzung / Ausstsilungen, touristische
Nutzungen sowie gastronomische Einrichtungen, die mit den genannten Nutzungen In Zusammenhang stehen. (§11(2) BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

§ 7 Die fastgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (OK) ist in den Kemngebieten MK1 und MK 2 definiert als der vom &ffentfichen
Straenraum aus sichtbare Dachrand und in den Kerngebietan MK3, MK4 und MKE als GebSudeoberkante. Bazugspunkt fir
dia Kemgabiete MK1 und MK2 ist der Punkt +0,00 = 68,2 m HN. Bezugspunkt fir die MK3, MK4 und MK5 sowie
fir dia privaten Grinfldchen ist der Punkt +0,00 = 47,6 m HN. (§ 9(2) BauGB V. m. § 16 (3) BauNVO)

§ 8 Uber der mit"OK 11 m" Dachfischa Im MEZ sind Glasdacher bis max. 6 m Hohe sowie Glaskuppeln bis
ma. 10 m Hohe zullasig. (5 9 (2) BauGB IL.V. m. § 16 (5} BauNVO)

§ 9 Inden Kemgebisten MK1 und MK2 dirfen Teile baulicher Anlagen, die hdher als 18 m im MK1 bzw. 11 m im MK2 aufragen und
zum Blockinneren orlentlert sind, niedriger als die festgesetzte Mindesthahe hergestailt werdan, sofem gewhrlaistet ist, dass
dis aus dem Bffentlichen StraBenraum sichtbaren Baukdmper die festgesstzten Hahen einhalten,

(§9(2) BauGB I.V. m. § 18 (5) BauNVO)

§10 In den Kemgebieten darf das Mindest- und Hachstmal der baulichen Anlagen h8henméRig durch untergeordnete Fassadentsile
und technische Aufbauten unter- bzw. (berachritten werden. (§ 8 (2) BauGB 1.V. m. § 16 (8) BauNVO)

§11 Im Kemgebiet MK 1 darf das Mindest- und HchstmaB der baulichen Anlagen durch vorgesetzte Fassadenteile bis max. 2 m
Tiefe unterschritten werden. Das Mindest- und Hochstma der Hdhe dieser GebSudetelle betriigt 16 bis 18 m.
Die Unterschreitung ist nur zulissig, wenn die Hohenfestsetzungen durch anders Gebudestelle hergestellt werdan.

(§9(2) BauGB und § 18 (B) sowie § 23 (2 und 3) BauNVQ)

§ 12 Die Baulinien und Baugrenzen dlrfen oberhalb des Erdgeschossas durch Telle baulicher Anlagen gerngfigig Gberschritten
werden. GeringfOgigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,60 m Tiefe besitzt und insgesamt nicht mehr
als 20 % der gesamten Fassadenldnge betrgt. (3 23 (2) und § 23 (3) BauNVO)

Verkehrsfldichen, Steliplatzfidchen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 13 AuBerhalb der Sffentlichen StraBenverkehrsflichen sind Stellplitze in den Kemgebleten MK1, MK2 und MK 3 nur in Tiefgaragen
und in den festgesetrten Steliplatzfiichen zuldssig. Die Anzahl der Steliplitze ist im MEK1 auf maximal 500 Stellplitze und Im MK2
auf maximal 1.200 Stellpitze bagrenzt. (5 9(1) Nr. 11 BauGB)

§ 14 Der Anschluss der Kemgebiete MK1, MK2, MK3 und der Steliplatzgeachosse unter den privaten Grinfidchan an die &ffentlichen
StraBenverkehrsflichen darf susschlieBlich dber die festgesetzten Einfahrtbareiche erfolgen.
Wﬁm&%ﬂhﬂhnm&ﬂﬂ“%hk«mﬂMkS%wnﬂWWﬁoﬂm

r. 11 BauGB)

§16 Die mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit belasteten Fldchen (Passagen) im Kemgebiet MK2 verdaufen im Erdgeschoss und
h;llnmmmm'mnﬁm.
{59 (1) Nr. 21 BauGB)

§ 16 Die festgesetrten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:

- GFL 1+ 2: Gehrechte zugunsten der Aligemelnheit, Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriger,

Der Schutzstreifen von Leitungen darf nicht mit Tiefwurziem bepflanzt werden.

- GFL 3: Gehrechte zugunsten der Aligemeinhelt in H8henlage der privaten Grinfichen.

Dile unter diesen Filchen llegenden Stellplatzgeschosse werden vom Gehrecht nicht arfasst.

- GFL 4: Leftungsrechte zugunsten des Sthdtischen Abwasserbetriebs,

-gF;.{E:W o der Aligameinheit, in der Oberbaubaren Fiiche verlduft das Gehrecht im Erdgeschoss,
1) Nr. 21 BauG

§17 In den durch Strichsignatur festgesetrten, an das Kemgebiet MK2 dstlich angrenzenden Fiichen gind innerhalb des
Fulgingerbereichs und der privaten Grinfilche 2 Untergeschosse mit den Nutzungen des § 6 sowle Zufshrtstunnel zuldssig.
(§9{1) Nr. 8, Nr. 11 und (3) BauGB)

§18 mmmmw&fWNM.lndMMMMWMdm
rnalen Grundflache von jewel und einer Geb&udeoberkants yvon maximal 13,0 m {Bazugspunkt slehe § 7 ) :
{§ 8 (1) Nr. 8, Nr. 11 und (3) BauGB) -

Landschaftsplanerische Festsatzungen

§ 19 Die privaten Grinfiichen sind mit sinem Fldchenantell von mindestens 80 % zu bagriinen. Die private Grinfidche (ber den Stell-
platzgeschossen muss eine mindestens 0,35 bis 0,5 m dicke Substratschicht besitzen. Die Substratschicht kann far Teilfiichen
unterschiediiche Hdhen haben, jewells nach Erfordemis der dort vorgesehenen Bepflanzung. Auf Tellfldchen des Daches sind
mindestens 8 keinkronige Laubbdume, gri@ere Strducher, Stauden und Rasenfiichen zu pflanzen bzw. anzulegen.
Die durchwurzelbare icht muss auf den Teilfldchen der jeweiligen .

(§ 8 (1) Nr. 16, 20 BauGB}

5§20 Die &ffentliche Grinfidche sddlich der Tiefgarage ist im Bereich zwischen dem dstlichen Ende der Goldschmiedebricke und der

westlichen Grenze des MK 3 neu zu gestalten.

Der Boden Ist auf der SGdseite der Tiefgarage unter der durch Gitter abgedeckten Liftungssachiitze auf die Hihe
COK Tiefgarage (Substratschicht) aufzutdllen. Von dort ist das Gelénde mit einer sanften {maex. 3% Gefille) nach Siden
hin dem vorhandenan Niveau anzupassen. Die dstliche Grenze dieser Gestaltung (Gel8ndeaufflllung) bildet der vorhandene
(58(1)N TEBIHG{:] <
r. i

§21 Die Tiefgaragenzufahrt zwischen Schisinufer und dem Kerngebiet MEZ2 ist Innerhalb der festgesetzten Fidche mit siner Pergola zu
dberdachan und mit Kletterpflanzen zu begrinen. (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Rty bbbt oSk b assp g il g sbeh i gl ke o
1 far die |
el ; Regelungen nnenliegenden
§23 Inden

nachfolgend aufgefihrten StraBen sind groBkronige Laubb8ume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen:

- Nérdliche Seite der Emst-Reuter-Allee zwischen Otto-von-Guericke-Strafle und Breiter Weg sinrelhig mindestens 6 Biume pro
100 m Straenlinge mit ainem Abstand von circa 16 m,

- sOdiiche Saite der Emst-Reuter-Allee zwischen Otto-von-Guericke-Strafe und JakobstraBe einreihig, abschnittsweise zweirelhig,
mindestens 8 Bume pro 100 m Straenlénge mit einem Mindestabstand von 12 m,

- Ulrichpistz sOdlich der &ffentlichen Grinfliche auf beiden Stralenseiten sinreihig mindestens 8 Bauma pro 100 m Stralenlinge
mit einem Mindestabstand von 12 m,

- Ulrichplatz (FuBgangerbareich) zwischen Krilgerbricke und Breiter Weg einralhlg mindestens 6 Biume pro 100 m Stralanlinge
mit sinam Mindestabstand von 12 m,

- Goldschmiedebricke (FuBgingerbereich) &stiich des Breiten Weges im westiichen Strafienabschnitt von 100 m Linge einreihig
mindestens 6 BAume mit sinem Mindestabstand von 12 m.

{§9(1) Nr. 26 BauGB)

§ 24 In der nachfolgend aufgefihrten Stralle sind klein- oder m Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen:
it amnﬁz?nauaa e : el L
Fs

§26 Die durch

Bauma@nahmen entfallenden Baume sind in die &ffentlichen Grinflichen oder den &ffentlichen Verkehrs-
raum zu verpflanzen. (5 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

§ 26 Die fir die Versorgung der Kerngabilete erfordedichen Trafostationen sind innerhalb der baulichen Anlagen der Kemgabiete
anzulegen. (§ 8 (1) Nr. 12 und (3} BauGB)

§ 27 Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowle zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind gemaR § 14 (2) BauNVO zulissig, auch wenn fir sie im Bebsuungsplan keina besonderan Fldchen festgasetzt sind.
Dies glit auch fir femmeldetechnische Nebenanlagen. (5 8 (1) Nr. 12 und 14 Bau GB)

§ 28 Ober dem mit "B gekennzeichneten Bereich der StraBenverkehrsfibche G ist die Errichtung einer privaten
Bricke zwischen dem Kemgeblet MK4 und der Geltungsbereichsgrenze (in Richtung auf den sGdlich angrenzenden Flrstenwall)
wﬂhl:1mgﬂwmmm mindestens 4,50 m Ober dem Bezugspunkt festgesstzt.

(§9 (1) Nr.

§ 29 Bauliche Anlagen (insbesonders Wohnungen) in den Kemgebieten mlsasen bauliche LrmschutzmaBnahmen gem. DIN 4109
*Schallschutz im Hochbau® Abschnitt 6 *Schutz gegen AuBeniirm® aufweisan. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

§ 30 Bel Wohnungen im Kemgebiet MKE mit zwel oder mehr Aufenthattsriumen muss mindestens ein Aufenthaltsraum (insbesondare

Schiaf- oder Kinderzimmer) zur straBenabgewandten Seita hin susgerichtet sein, wenn keine schallgedBmmten Liftungs-
sinrichtungen vorhanden sind. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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