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Textliche Festsetzungen (Gesetzesgrundlage)

c)
d)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

. GemaiB § | Abs. 5 BauNVO sind im Baugebict Teilbereich A, Nutzungen

nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- u. Speisewirtschafien nicht stérende Handwerksbetriebe
und nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht
zuldssig,

. GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Baugebiet WA Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 nicht zulissig.

Im Baugebict WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur wie folgt zulissig.

Einfriedungen, Kleinkinderspielplitze, Fahrradstande

Trennwinde zwischen Terrassen sowie selbstindige Sicht- und Windschute-
blenden bis 1,80 m Hohe und 5 m Gesamtlinge je Grundstick
Ciartenhiduser bis max. 10 m? und Kleingewichshauser bis max. 5 m* Grund-
fldiche je Baugrundstiick

Pergolen, Klopfstangen, Miillboxen

Il.

Sonstige Festsetzungen

Kartengrundlage. Topographisches Stadikarienwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg
Mabstah: 1:500
Stand; 11910991

Licgenschaftkarte des Katasteramics Magdeburg

Cremeinde; Magdeburg
Gemarkung: Mapdeburg
Flur: 515
Malistah: 11000
Stand: 0902

Vervielfelligungseriaubnis gemal
§ 13 Abs, 2 und § VermEat( LSA

PLANZEICHEN

B3

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

NUTZUNGSSCHABLONE

Mall der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. | BauGB, § 16 BauNVO)

1. Allgemeine Wohngebicte (WA)
2. Anzahl der Vollgeschosse (I/11)

3. Bauweise (o/E/ED)
4. Grundflichenzahl (GRZ)
5. GeschoBflichenzahl (GFZ)

Bauweise,Baulinien,Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauNVO)

dffentliche StraBenverkehrsfliichen

Strafienbegrenzungslinie

private StraBenverkehrsflichen

FLACHEN FUR
VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation

GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinfliche

Planung, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flichen fiir
MabBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

( ') mit Geh- , Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Avacon AG.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauG)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 Bau GB)
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen und Flachen

fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. | Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

I 10 kV Hauptversorgungsleitungen
oberirdisch

3.l

32

33.

331

332

4.1.

§ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den zugunsten des Versorgungstriigers Elektrizitit Hochspannungs-
leitungen belasteten Flachen ( 1 ) sind nur Baume, Striucher und sonstige
Bepflanzungen mit einer Hohe von max. 4 m zuliissig, es sind auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ausgeschlossen.

Die fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern festgesetzten Flichen
nordlich der PrivatstraBe sind mit heimischen Baumen und Straucher zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 50 m? sind mindestens ein grofi-
kroniger Laubbaum und 20 Straucher zu pflanzen. Die Biume sind als
Baumgruppe aulerhalb des Sicherheitsbereiches der KV-Leitung ein-
zuordnen. Siidlich der PrivatstraBe sind Machige Gehdlzpflanzungen aus
heimischen Strauchern anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Der Graben einschliellich des notwendigen Randstreifens von 5m bleibt frei
von Bepflanzungen.

Private Griinflichen ohne Pflanzbindung sind als extensive Wiesenflachen
anzulegen und zu pflegen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 300 m* Grundstiicksfliche
mindestens ein heimischer, standorigerechter Laubbaum oder Obst-Hoch-
stamm sowie je angefangene 200 m? mindestens ein heimischer Bliiten-
strauch anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

ist auf den Grundstiicken des B-Plans Nr. 162-1 nicht in dem Kraft
Abwigung fir erforderlich gehaltenen Umfang moglich. Aus diesem Grund
soll cine zusitzliche Kompensation auf Fliachen auficrhalb des B-Plan-
Gicbictes erfolgen.

In Hohe von 723 Punkten erfolgt der Ausgleich durch anteilige Umsetzung
der Wegerandbepflanzung Dreibriickenstrale auf den Flurstiicken 399/29,
400/29 und 1392/29 der Flur 334.

In Hohe von den restlichen 723 Punkten erfolgt der Ausgleich des planexternen

Defizits durch die anteiliege Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der
Pilotfliche "Salbker See" auf den Flurstiicken 1020-1024, 3001, 3002-3006,
3008, 3009, 3011-3015, 3020-3023, 3027, 3028, 3031, 3033-3035, 3037,
3038-3042 und 5030 der Flur 466. Die AusgleichmaBnahmen umfassen die
Unterbindung der Kfz-Zufahrt auf die Ausgleichsfliche durch das Ziehen von
Griiben und Kiesweges auf eine Breite von 3 Meter, die Pflanzung einer
Sanddornhecke entlang des vorgenannten Kiesweges, die Aufwertung der
jetzigen Sukzessionsfliche westlich des Salbker See 1 zum Magerrasen durch
zweimal jahrliche Mahd und Ausbaggerung der bei Niedrigwasser verlandeten
Insel im Salbker See 1.

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundsticks{lichen entlang des Holaweges
bzw, entlang der Plangebietsgrenze sind Garagen und Carports gem. § 13
Abs. 5 BauNVO sowic Nebenanlagen nicht zuldssig.

Das anfallende Niederschlagswasser muss vor der Versickerung auf dem
Grundstiick mittels Niederschlagswassersammelanlagen, z.B. Zisternen, auf-
gefangen werden, um es z.B. zur Gartenbewiisserung zu nutzen.

1.

Nachrichtliche Ubernahme

§ 94 Landeswassergesetz

Im Bereich der "Trockenen Schrote™ (Gewisser I, Ordnung), die die siidliche
und teilweise westliche Grenze des Plangebietes bildet, gelten die Vorschriften
des Landeswassergesetz § 94 Abs. 2

Hinweis

Im Untersuchungsbereich wurde oberflichennahes Grund- bezw. Schichten-
wasser an allen Aufschlusspunkten angetroffen. Der Anschnitt des Schichten-
wassers erfolgt bereits bei einer Tiefe von ca. 1,10 m unter GOK.

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ist zu beachten.
Das Plangebiel ist als Bombenabwurfgebiet registriert, vor einer Bebauung
bzw. vor Beginn jeglicher Tiefbauarbeiten sind die Flichen auf Kampfmittel
Zu untersuchen.

VERFAHREN

Aufgrund des § 10 Abs. | des Baugesetzbuches
(BauGB) In der Bekonntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997¢ BGBL I, 5. 2141 und der
Anderung rch Artikel 12 des Gesetzes vom 27,
Juli 2001 ¢(BGBL. I, S. 1950}, in der zuletzt getinder-
ten geltenden Fassung, und § & Abs, 1 Gemeinde-
ordnung flr das La Sachsen-Anhalt vom 05
Oktober 1993 ¢ GVBL 5. 568 ), in der zuletzt
getdnderten geltenden Fassung, beschlieft der
5""5 tr er Londeshauptstadt Magdeburg (LH)

am 09. (., die 1. finder 5
rechtsverbindlichen BEWAM%EP anes lﬁ':-g 162-1
‘Holzweg”’, Teilgebiet A bestehend aus der

Planzeichnung ( Planteil A ) und dem Text
{ Plantell B ), In der vorllegenden Form ols Satzung.

Die verwendete Planunterlage enthdlt deigdlnhnlt des
Liegenschnf‘tskatnsterr. L weist die stidteboulich
bedeutsamen baulichen Anlogen sowle Straflen,

Wege und Plitze vollstindig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
telle geometrisch einwandfrei

Die Ubertrogboarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die trtlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Magdeburg, den € & 0% & ¢¢ <
Al
—HKatesterant——HbY- / Stodtvermessungsant

Verfahren
Der Stoadtrat der Landeshnugtstndt Mogdeburg hat
auf seiner Sitzung am 13.06.02 die 1. Ander

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nrl62-1,
Tellgebiet A beschlossen,

Die 1. Anderung wurde gemdfl § 2 Abs. | Satz 2
BauGB am 02.07.02 ortsdblich bekannt
gemacht.

Magdepurg, den /3 09 iﬂf»‘ﬂf

e
> Burgerneister

|
Von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung ist gemdl
§ 3 Abs, 1 Satz 2 BouGB abgesehen worden,

ebu}'g, den j} 9 -.-*:.'ati'ff

AL

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
162-1, Teilgebiet A betroffenen Tridger offentlicher
Belange sind mit Schrelben vom 17.06.03

gemil § 4 Abs. lund 2 BauGBE Akgobe einer
Stellungnahme oufgefordert worden.

Hnglehur , den x?_? 09 LSOO
&rll |
}B&r fz» L’k

Ma

Der Stoadtrat der Landeshouptstadt Magdeburg hat
ouf se Sitzung am 09.0204 dem Entwurf der

1. Bnderung des bauungsplanes Nr. 162-1,
Teilgebiet A und der Begrindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gemidB § 3 Abs. 2 BauGh
beschlossen,

Eine Umweltvertriglichkeltsprifung noch § la Abs. 2
Nr. 3 BauGB wird nicht/s durchpeflhrt, .

Magdeburg, den .J}_% 03 t”ﬂf"f /‘&

(|
|
' Birg Tw te

Ort Douer der Bffentlichen Auslegung wurden
gen‘ﬁf 3 Abs. 2 BouGB ortslblich bekannt ge-
mocht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebouungsplanes
Nr. 162-1, Teil t A und der Begrindung haben
vom 12.03.04 bis 14.04.04

gemtil § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die Trﬁﬁgr tf fentlicher Belange sind geniiﬁ § 3
Abs. 2 uGB mit Schrelben vom 04.03.0

tUber die dffentliche Auslegung benachrichti
worden.
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Der Stadtrat der Landeshauptstodt Magdeburg hat
die 1. Bnderung des Bebauungsplanes Nr. 162-1,
Tellgebiet A noch Prifung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
derﬂg:ﬁ;%rhnl:hten Anregungen ouf seiner Sitzung
am U9.09,

ols tZUng ;;-Enﬂﬁ § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrundung gebilligt, .

Die Satzung Uber die 1. Bnderung des rechisver—
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 162-1 “Holzweg”,
Te!_!'llgeblet A bestehend ous der Planzeichn
anteil A ), un-{ dem Text ¢ Planteil Teil
assung vom Jise
wird hlermit ausgefertigt.

Mogdeburg, den .« 5 U0 LoD

M

o Blr teistm‘
Der Baschluss der Satzung der 1. Ander des
rechtsverbindlichen Bebouungsploanes Nr. 162-1,
Tellgebiet A ist gemd 8 10 Abs. 3 BouGB
ortslblich bekannt gemacht worden .

Die 1. Bnderung des Bebauungsplanes Nr. 162-1
'Hnlzl,weg'. Tellgekiet A ist damit in Kraft getrete

i
Es wird hiermit begloubigt, doss dieser Plan mit der

Urschrift der 1. Bnderung des Bebouungsplanes
Nr. 162-1, Tellgeblet A Ubereinstimmt, P

Stadtplanungsamt

nnerhalk eines Jahres noach Inkroafttreten der
. Bnderun id s Irec t;»ieghinduc en Inebga. 1—4
ngsplanes ist elne rletz
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er urnvor‘schrf en
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SwMagdeburg, den 03.40.05" I ; l
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>Stadt plonungsamt - 3 _..-

Innerhalb von sleben Jahren nach Inkrafttreten der
l. Binderung des Bebouungsplaones sind Mingel der
nbw‘:igw? nach § 214 Abs, BauGE in Verbindung

mit § 215 BouGB nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Slegel

Stodtploanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Holzweqg

Stand: Juni 2004
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