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Planteil A:  Planzeichenerklarung

analog § 2 PlanzV/ 1890 vom 18. Dezember 1880
und §12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

|. Festsetzungen

Private Verkehrsfidche

Stellplatzfidchen

Baufiachen neuer Gebéude

Offentliche Griinfldchen

Grinfldchen fir Femwérmeleltung

Verkehrsbegleitgrin

zu fallende Bédume

zu erhaltene Bédume

neu zu pflanzende BAume

bestehende Hecke
neu zu pflanzende Hecka

Umgrenzung von Flachen fir schmale Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Béumen, Strauchem und sonst. Bepflanzungen

Muldenfldchen zur Versickerung Regenwasser
mit gesigneter Bepflanzung

MaBsfab:

18.11.05 |1:500

eichnungsrr.:

fum:

Zeichnung:
Lageplan
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mit Ansichten

Gemeinbedarfsfiiche (Jugendclub)

Offentliche Verkehrsfliche
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2- Leitungsrecht ndrdl. Nachbar

Anpralldédmpfer FuBgangerbriicke

2. Nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Femwarmeleitung, Sockelleitung
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zu belastende Flichen (1- Ubserfahrisrecht Jugendclub

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BIWEEBTME
in der lgﬁgm vom }

ng

1997 (BGBI. 41), gedndert durch Artikel 1
r.J.w Bau (EAG Bau) vom 24.Juni
%04{5 I, S. 1359), in der zu m o

danFm%,E § 6 Abs. 1 GO flir das Land

Entwurfsbearbeitung
Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 166-2.1 wurde ausgearbeitet von :

Verfahren

Gemdl § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB In Verbindung

mit § 37 Abs. 4 StrG LSA wird das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 156-2.1

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 07.07.2004 auf Antrag des
Vorhabentrigers und unter Vorlage des Entwurfs
Zum Vorhaben- und ErschlleBungsplan die

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher
ge sind gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit

Eine Umweltvertraglichkeltspriifung nach § 1a Abs. 2
Nr. 3 BauGB wird nicht durchgefhrt.

, nach der selt dem 14.03.1999 bis zum 20.07.2004 Einleltung des Verfahrens zum m:;“m“d;mﬁ""m'mdm""‘ e e b
Anhalt vom 1893 (GVBI. S, 568), In Die Obereinstimmung der vorgelegten Plangrundiage mit Planungsbro M%Paum geltenden Fassung des BauGB abgeschlossen. Bebauungsplan Nr. 156-2.1 "Dienstieistu gemacht,
zuletzt genderten geltenden Fassung hat der Stadtrat dem Im Llegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken fir Autokunden Ziolkowskistrale 11" gemat § 12 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
e o am 06.0%.2006 (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt. Abs.1 Satz 1 und Abs. 2 BauGB beschlossen. planes und der Begriindung haben vom 16.08.2004
vorhabenbezogenen s v Birg

gy ekt ottt tons Lo L 1 Magdeburg, den /0. &4 < 0L Magdeburg ,den 1o . € 200 & Magdeburg, den /5. 0% 200 & Abs. 1 Satz 2 BauGB am 27.07.2004 ber das 2
(StrG LSA IWN.WWA} Amtsbiatt Nr. 27 orts(blich bekannt gemacht. Sitzung am 07.07.2004 dem Entwurf des Die Tréger &ffentiicher Belange sind gemaB § 3
und dem Text (Tell B), einschlielich dem V und orhabefbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 02.08.2004

als Bestandtell des vorhaben- und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche iber die &ffentiiche Auslegung benachrichtigt

o ungsplanes als Satzung beschiossen. - Magdeburg, den //j{ Ok 2 Auslegung geméD § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. worden.
18, APR. 2006 M
Siegel .
s LVerm.Geo./ O.b.Verm. Ing. / Stadtvermessungsamt B ter x> BO
e
B

Der Entwurf des Bebauungs- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Nach Priifung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der vor- Die Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebau- Der Beschluss (ber den vorha
planes Nr. 156-2.1 Ist nach der &ffentlichen gemdl § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 4.08.2005

Auslegung gedndert worden,
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

auf seiner Sitzung am 11.07.2005 dem geénderten

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
einschlieflich der ersatzwelsen Planung nach § 37

Abs. 4 StrG LSA und der Begriindung zugestimmt

beschlossen.

Den berlhrten Trigem Sffentlicher Belange Ist mit
Schreiben vom 11.08.2005 gemaB § 4 Abs. 4 BauGB
MMM zur Abgabe einer Stellungnahme

nauPis,
o2 %,

den /3 04 Jogls®

ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des v Bebauungs-

planes und der Begriindung haben vom 12.08.2005
bis 12.09.2005 gem48 § 3 Abs.2 BauGB

Bffentlich .

Die Trager &ffentlicher Belange sind gemas § 3
Abs. 2 und 3 BauGB mit Schreiben vom 09.08.2005

gebrachten Anregungen und nach Kenntnisnahme
des gemdl § 12 Abs. 1 Satz 1 GB abge-
schlossenen mngavumuhnt

kistraBe 11" einschlieBlich der ersatzwelsen Planung
nach § 37 Abs. 4 StrG LSA auf seiner Sitzung

am06. 04. 2006 als Satzung geméR
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowle die
Begrindung geblligt

% BO

ungsplan Nr. 156-2.1 einschileflich dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandtail

des vorhabenbezogenen Babauungsplanes, beste-

hend aus der Planzeichnung ( Planteil A ) und dem

Text ( Plantell B ) In der Fassung vom Déz2embber 2005
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den /3 O ook

i

nes Nr. 156-2.1 ist gem&LR § 10 Abs. 3
BauGB orts(blich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 156-2.1
"Dienstieistungszentrum fir Autokunden
ZiolkowskistraBe11" einschlleBlich der ersatzweisen
Planung nach § 37 Abs. 4 StrG LSA sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandtail
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist damit
in Kraft getreten.

Magdeburg, den 2 7 M, O [

Stadtplanungsamt

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der

Magdeburg, den -+ Olt. 200

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Ver-
mhgzum. 1Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
inV ng mit § 215 BauGB bezeichneten Ver-

Méngel der Abwégung nach § 214 Abs. 3 BauGB
In Verbindung mit § 215 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel
Stadtplanungsamt

Planteil B:

§1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

1.1 Die Firsthhe der neuen Gebéude wird mit max. 10 m festgesetzt.
1.2 Im Vorhabenbereich sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Baufléche 1. Autowerkstatt mit Verkauf bis max 300 m* VK, Einzelhandel und
Dienstisistung bis 300 m* VK.
- Baufliche 2: Einzelhandel und Dienstieistungen (Bécker, Fleischer, ImbiR)
bis 200 m* VK.
- Baufiiche 3: Einzelhandel und Dienstieistungen (Lebensmittel, Reisebedarf)
bis 700 m* VK.
- Baufliche 4: Autowerkstatt mit Einzelhandel und Dienstlelstungen bis 400 m* VK,
alternativ Gastronomie und Ubemachtung.

§ 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

21 Mindestens alle 6 Stallpldtze ist je sin mittelkroniger Laubbaum (Qualitét 3 x verpflanzt,
18-18 cm Stammumfang) zu pflanzen.

2.2 Die vorhandenen Randbepflanzungen sind zu verjlingen und ggf. zu verdichten.

2.3 Die nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen sind mit frelwachsenden Hecken der
Mindesthéhe 1,5 m zu bepflanzen, Vorzugsweise sind heimische Arten zu verwenden.
Die Mindestbreite soll 1,5 m nicht unterschreiten,

2.4 Anfallendes Niederschlagswasser st auf dem Projeki- Grundstilck sowelt wie mdglich
zu versickem.

2.5 Befestigte Frel- und Verkehrsfifichen sind zur Reduzierung der Bodenversiegelung mit
Pllastermaterial auszufihren,

§3 Baumbestand (gemé&8 Grinordnung, MaBnahmenplan)

3.1 Baume mit Pflanzbindung sind zu erhalten und zu

3.2 Die Béume sind in jeder Bauphase gema® DIN 18920 vor schadigenden Einflissen
zu schiitzen.

§4 Grundstiicks- und Griinflichen (gemiB8 Griinordnung, MaBnahmenplan)

4.1 |m Geltungsbereich des Planes sind auf den dafiir festgesetzten Flachen Strducher
der Qualitét 3 Triebe, Strducher 30-40 gemaR Artenliste zu pflanzen.

4.2 Die innerhalb des Projekigrundstiicks befindlichen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, StrBuchem und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Baum-,
Strauch-, Stauden-, und Gréserarten zu begrlinen und dauerhaft zu unterhaltan.

00000000Alle Béume haben die Qualitat Hochstamm 3x verpflanzt, 16-18 em Umfang.

43 mmmwnmmmmmmmum
-]

Die Stréucher sind Im Regelabstand von 1,5 m gemaQ Artenliste (Qualitét 3 Triebe,
Straucher 30-40).
Eine Integration einzelner Biume in die Hecke sind zuléssig.

4.4 Hecken, fir die Planzbindungen festgesetzt sind, miissen dauerhaft erhalten und
gepflegt werden. Abgéngige Gehdlize sind gemaB § 4.3 zu ersetzen.

4.5 AuBerhalb des Planberseiches sind als Ersatz nach §1a BauGB 47 Baume (Qualitat

OOo0ooooHochstamm 3 x verpflanzt, 16-18 em Umfang) zu pflanzen, Davon sind 35 Bume

0o0D0oo00suf dem Flurstlick 377 der Flur 286 zu pflanzen, 5 B&ume auf dem Flurstlick 10089

pooonooocOder Flur 208 und 7 B&ume auf dem Flurstlck 10001 der Flur 288.

§5 Schutz gegenilber Fahrzeugverkehr:

5.1 Die Fernwarmeleitung ist gegen Anprall durch Leitplanken zu sichem.
Gleichermalien ist der Pfeiler der zu schiitzen.

5.2 Das Uberfihrungsbauwerk der Femwérmeleitung (Briicke) ist so abzusichem,
daf kelne Berlhrung mit Aufbauten von LKWs méglich Ist.

§68 Schallschutz

6.1 Die Offnung der Verkaufseinrichtungen ist nur in der Zeltspanne von 6 bis 22 Uhr
zuldssig.

6.2 Die Anlleferung mittels LKW Ist nur In der Zeltspanne von 6 bis 22 Uhr zuldssig.

6.3 Dle Werkstatttore sind bel larmintensiven Arbeiten geschiossen zu halten,

§7 Sonstige Festsetzungen:

7.1 Standplatze fiir Abfallbeh&lter (Container) sind, soweit maglich, Innerhalb von bau-
0O0oooo0lichen Anlagen anzuordnen. Standplétze ausserhalb von baulichen Anlagen
DO0000000sind sinzuhausen bzw. mit einer Einfriedung mit Bepflanzung zu versehen.
7.2 Die Zufahrt zum Projektgrundstiick von der Ziolkowskistralle fir den aligemeinen
Verkehr ist durch ein Einfahrtsverbotsschild ab dem Eingang zum Jugendciub zu
unterbinden. Ausgenommen werden Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge.

Bel der Entwicklung der Baumfidchen, der privaten und &ffentlichen Griinflichen und der
Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft zur Erfilllung der Ausgleichsfunktionen geméf §8a BNatSchG sind die
Empfehlungen des Griinordnungsplanes mafigebend.

Es wird auf die Notwendigkeit einer Untersuchung des Projekigrundstiicks durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst hingewiesen.

Dem Verhabenplan sind folgende Fachpiine beigefiigt:
1. Straflenbaulicher Fachbeltrag: Abblegespurveringerung an der Stadtautobahn [0 o
(Ortsfahrbahn) als Planfeststellungsersetzende X
2. Grlnordnungsplan
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