VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR: 134—3.1 "LUBECKER STRASSE 8"

TEIL A: Planzeichnung
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Kartengrundlage:
Lisgenschaftskarte
des Katasteramtes: Magdeburg
Gemainde: Mogdeburg, Stadl
Gemarkung: Mogdeburg
Flur: 273
Malistab: 11000
Stand der Plonungunterioge: 2005
Varvielfaltigungserloubnis: gemal § 13 Abs. 2 und 5 des VermKalG L5SA
amilicher Lageplan: Dipl.—Ing. Wollgang Marschner
Offenilich bastellier Vermessungsingenieur
AgnelenstraBe 10
Héhenbezugssyslem: 39106 Mogdeburg
Logezyslem: NHH
Stand: Ls 150
September 2005

Verfahrensvermerke:

TEIL B: Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §5 4, B, 11 BauNV0
und § 1 Abs. 4 fi. BauNV0)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNV0)

Im Gellungsberaich des Bebouungsplanes werden die allgemeinen Wohngebiete WA I,
WA 2, Wa 3 festgesetzl. Allgemeine Wohngebiele dienen vorwiegend dem Wohnaon,
Zulassig i.5.d. § 4 Absalz 2 BauNVOD sind:

- Wohngebdude

— nighl strande Hondwarkshelriebe

= sonstige nich! slérende Gewerbebetriabe

Ausnohmsweise kinnen gem, § 4 Absolz 3 BouNVO zugelossen werden:

~ Belriebe des Beherbergungsgewearbes

- Gorlenbaubetriebs

Nicht zulossig gem. § 4 Absatz 2 und 3 i.¥.m. § | Absalz 5 und 6 Nr.2 BouNVO sind:
= Laden, Schank= und Speisewirlschallen

= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheilliche u. sporiliche Iwecka

= Anlagen [ir Verwallungen

— Tankstellen

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (S 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 ff. BauNV0)

Im Geltungsbereich des vorhobenbezogenen Bebauungsplanes wird ein singeschrankies

Gewerbegebie! GEe | festgeselzl. Das wingeschrankie Gewerbegebiel dienl vorwiegend

der Unlerbringung ven das Wahnen nich! wesentlich storenden Gewerbebetrieben

i.5d. § 6 Absatz 1 .V.m. § 1 Absalz 4 BauNVO,

Zulbssig i.5.d. § B Absatz 2 BouNVO0 sind:

- das Wohnen nich! wesentlich slérende Gewarbebelriebe

- Geschdlts—, Bire— und Verwallungsgebdude

- Einzelhandels- und Dienslleistungsbelriebe

= Arztpraxen und sonsiige Anlagen fir gesundheitliche Iwecke

Ausnohmsweise kdnnen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO zugelossen werden:

= Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal sowle fir Betriebsinhober
und Heiriebslaiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegendber in
Grundflache und Baumasse unlergecrdnat sind

= Anlagen fur kirchliche, kullurelle und soziale Zwecke

Nicht zuldssig gem. § 8 Absalz 2 i.¥.m. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 2 BouNVO sind:

= Lagerhdusar, Lagerpi@ize und &ffenltiiche Beiriebe

- Tankstallan

- Anlagen lir sporlliche Iwecke

= Vergnidgungsslollen

Sonstige Sondergebiete (5 11 BauNVO0)

Im Gellungsbersich des vorhobenbezoganen Bebouungsplanses wird gem. § 11 Absalz 1
und 2 BouNVO ein sonsliges Sondergebiel S0 - Pilege fesigesetzl.

Zulizssig =ind ousschiieBlich Pflegeeinrichtungen, betreute Wohnanlagen

und Anfagen fir gesundheifliche Zwecke wie:

= Altenpllegeheim

= Klinik. Arziproxen

= Allengerechtes und belreutes Wohnen

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An der Gstlichen Plangebietsgrenze sind drei vorhandene straBenbegleilende Baume

zu ¢rhalfen, Zur Vervollstdndigung der Boumreihe und als StroBenbegleitgriin sind
zwischen der sddiichen Gebietsousfohrt und der Yar= und Entsorgungsfidche im

Absland von B m Baume zu pflonzen. Insgesamt zind 3 Stick Spitz=Ahorn

als Hochstamm zu pllonzen.

Die PilonzfiGehe PF 1 151 als 6ffeniliche Grinflache (Porkanlage mit integriertem Spielplaiz)
zu geslalten. Dle Fl&che Is) mil 25 Bdumen der Pllonzlisie 1 als Hachstamm

sowie 50 Heistern und 250 SirGuchern der Pflonzliste 2 zu bepilonzen.

Der vorhandene Geholzrbesiond isl ru erhollen und in die Pflanzung zu inlegrieren .

Je angefangene 6 Siellpldtze ist e¢in grofkroniger Loubboum zu pflanzen.

Hinweise

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet
Der gesamte Gellungsbereich des Babouungplones zahll zum Bombenobwurf-

gebiet der Stadl. £s besteht die Notwendigkeit der Oberprifung oul Kamptmiitel.

Hinweis ouf die Baumschutzsatzung

Die “Sotzung zum Schulz des Boumbesltondes, dar GroBstrducher und Klelfergehilze als
geschilzter Landschaflsbeslandleil in der Landeshouplsiad! Magdeburg -
Baumschulzsatzung—" vom 29.07.1993 is! zu beachten.

Hinwelis zu Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Anaolysen u.o. Hinweize ouf

schidliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Aufireten von Fremdstoffen,

Auftalligkeiten durch Farbe und/odar Geruch) festgestellt werden, Ist

dos Umwaltamt ver Beginn weilerer MaBnahmen unverziglich und

unoufgeforder! zu informieren. (Tel.: 540-2715)

Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdorbeilen oul, sind die Arbeilen in

dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und dos Umwellomt Ist ebenfalls zu infermieren.

Hinweis zum Niederschlagswasser
Eine Versickerung von Niederschlogswosser isl oufgrund der dofiir ungiinstigen
Bodenverhiltnisse nich! moglich.

Hinwels zur Bundesbodenschutzverordnung
In den zu begriinenden Bereichen ist das Aufbringen einer durchwurzelbaren Bodenschicht erfordarlich.
Auf die Einholtung der Yorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSch¥) wird hingewiesen,
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
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§ 9 Abs. 7 BouGH

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

a Geh— Fahr— und Leitungsrecht zugunsten Versorgungsirager und Anlieger
b Geh— Fahr— und Leitungsrecht zugunslen Versorgungsirdger

¢ Leflungsrech! zugunslen Versorgungsirdger
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Flurstiickgrenze (Besiand)
“““““ Flurstiickgrenze (Planung) nichl verbindlich

o it Honhe (Planung)

Aufgrund des § 10 Abs. | des Bougesetzbuches (BauGB) in der Neulassung der
Bekannimachung vom 23.September 2004 (BGBI I, S, 2414), in der zulelzi
gednderten geltenden Fossung, und 5 6 Abs. | der Gemaindeordnung fir das Lond
Sachsen—Anhall vom 05.0ktober 1993 (GVBL. S. 56B8), In der zuletz! gednderten
geltgpden Fossung, hot der Stadiral der Londeshouplstadl Mogdeburg

om U M. 2 ¥.¥. diesen vorhabanbezogenen Bebouungsplon Nr. 134-3.1
“Lubecker Strafie 8" bestehnd ous der Planzeichnung (Planfeil A) und dem

Texi (Planteil B), einschileBlich dem Vorhdben— und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabanbezogenen Bebouungsplanes, ng beschiossen,
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Entwurfsbearbeitung

Y
Der Entwurl rum Yorboben— und ErschlieBungsplon aols Bestandieil des
Bebouungsplones Nr. 134-3.1 wurde ousgearbeitel von:

Stainbrecher und Partner
Ingenieurgesallschall mhH
Holbersiadier Strafie 40a

39112 Magdeburg
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Verfahren

Der Stodirol der Landeshouptstod! Magdeburg hat ouf seiner Sitzung am 17.05.2005
gemdl § 12 Abs.2 I.¥.m, 5 1 Abs. 5 BouGB und auf Antrag des Vorhabentrdgers sowie
unter Yorlage des Enfwurfs zum Yorhaben= und ErschlieBungsplan die Einleitung

des Yerfohrens zum vorhobenbezogenen Bebouungsplan Nr. 134-3.1 “Libecker Sirofe B
beschlossen.

Der Einleifungsbeschluss wurde ge
mil

Abs. 1 Sofz 2 BouGE am 09.06.2005 orlsiblich
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Die Milltgllung und Anfroge an die lilr-zlo-ﬂ'd\ﬁ:w dnung und Landesplanung zustdn—
dige Bekhorde ist gemal § 1 Abs. 4 B 2
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Der Ypthabentraoger wurde gemall =2 5otz 2 BouGB Gber den voraoussichtlich

weltprufung noch § 7 Abs. 4 unter

Der Bladiral !hr Londeshauplslad| haol aul seiner Silzung om 04.05.2006
dem fEnlwurf{ des vorhobenbezogenen Bebouungsplanes Nr. 134-3.1 und dar

Begrundung zugestimm! und die affenlliche Auslegung § 3 Abs, 2 BouGE beschlossen,
Ort und Dauer der Gffentlichen Aus urden am 18.05.2006 mil Amisblatt Nr. 17

Dar I|+.|ur1.rr1' Eu varhabnnhazogwspmms. die Begrindung und dia.
vorlidganden umwalibezogenan Slellungnahmen hoben vam 29.05.2006

bis 3(.06.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB affenllich cusgelegen,

Die Behorden und sonsligen Trager affentlicher Belange sind gemaB § 3 Abs. 2 BouGH
mil Schreiben vom 18.05.2006 dbar g anlliche Auslegung
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Hach Eﬁlung. gemall § 3 Abs, 2 Ba +uar abgegebenen Stellungnahmen hot der

Stodirtt der Landeshaupistodt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebouungsplan
Nr. 134-3.1, einschlieBlich Varhoben— und ErschlieBungsplon als Beslandieil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplones und noch Kenninisnahme des geman
§ 12 Abs. 1 Sgjz | BouGB abgeschlossenen Durchfidhrungsverirages, oul seiner
Sitzung am GMZ-OG .. als Satzung gemdBl § 10 Abs. | BouGB beschlossen
4
|

sowie dig Hegrindung gebilligh.
Mpgdebyrg. den x‘("‘?d"(}
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Die Salzung Uber den vorhabenbezegenen Bebauungsplan Nr. 134-3.1, einschlieBlich
dem Yorhaben— und Erschliefungsplon als Bestondteil des vorhabenbezogenen
Bebaouungsplanes, bestiehend ous der Planzeichnung und dem ErschlieBungsplan
{Planfell A) und dem Text (Planteil assung vem ruQust 20
wird|niermil ausgefertigl.

Mag nhurﬂ. den /(Q‘.-’ff
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Der Besghlull Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 134-5.1 isl gemai
§ 10 Abg{ 3 BouGB orisiblich bekannl gemachl worden,

ber varhabenbezogens Babouungspla
domit in Kralt getreten,

Mogdeburg, den m{"ﬂ,zﬂfv’ﬁ

Stodiplanungsamt

Es wird hiermil beglaubig!, doss die
bezogenen Bebouungsplones Nr. 13 ffﬁ

Magdeburg, den 04' A&.?-:Wﬁ

Stadiplonungsam!

innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungs—
planes sind in Verbindung mii § 215 BouGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BouGB bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriffen, sine
Varlalzung der in § 214 Abs. 2 BouGB bezeichnelen Varschriflen dber das Ver-
hillnis des vorhobenbezogenen Bebouungsplones und des FlGchennulzungsplanes
sowle in § 214 Abs. 3 Satz 2 BouGB aufgezeigle Mingel des Abwdgungsverganges
nicht geltend gemachi worden.

Magdeburg, den ... sarsin

Siogel

Stadiplanungsaml

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 134-31
LUBECKER STRASSE 8

Stand: August 2006
Mafstab: 11.000

=
P

] fich : 'j.;'
e 2

L fa
-
it i
Ty e

Flanverfaossger ’ﬂ 2 2-' U '“rl

g =gruppe Stenbrecher « Fortner
Holhersiddies Sirofls s Pusschrtt ous der topograpteschen Stodikarts M0 000

3 ' . = ' F2005
38 12 Nogdabura Stand des Stodtkortenouszuges 05/2005




