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FKartengrundlage: Topographisches Suddartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg,
MaBstab: 1:500
Stand (Monat, Jahr): 11/96.

Liengmh:&uhm des Katasteramtes Magdeburg, |

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur; 276
MaBstab: 1:1000
Sund (Monat, Jahr):  5%6-1/97

Vervielfiltigungserlaubnis gemdl
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKarG LSA

Ufetlinie
30,04/1984
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Teil A: PLANZEICHNUNG

Uiferfirie
30.08.1584

-

I. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen
{Straflen, Wege, Verkehrsgrin)

Begrenzungslinie der &éffentlichen
Verkehrsfliche

Griinflachen
(& 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

dffentliche Griinflichen

private Griinflichen

Flachen fiir besondere Nutzungen: Parkplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGE)

privater Parkplatz
Parkplatz ’

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Festsetzung fiir den Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Stomapees Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
2 (-]

Stduchern und sonstigen Bepflanzungen

-N-N-N-B-R-5-N-N-

. Erhaltungen von Baumen

Sonstige Planzeichen

' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
offentliche / private Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

— e Mit Geh-und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Pt zu belastende Flichen (§ 8 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

.GR I Gehrecht

FR Fahrrecht

Grenze des Geltungsbereiches
'ml {§ 8 Abs. 7 BauGB)

Bahnanlagen (Gleise der Hafenbahn)
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen
(§ 9 Abs. 6 BauGE)

des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB):
geschiitztes Biotop gem. § 30 NatSchG LSA

Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrénzung von Fldchen deren Béden erheblich mit

Versorgungsleitungen,

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. § 2 Abs. 4 und 5 PlanzVO 90)

Il. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses:

umweltgefdhrdenden Stoffen bealstet sind (§ 9 Abs. 5 BauGE)
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VERFAHRENSLEISTE

Autgrund des § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 233
Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch [ BauGB) in der

Meufassung vom 27. August 1297 (BGBI, I, 5. 2141),

in der zulotzt gednderten geltenden Fassung und
§ 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land Sach-
sen - Anhalt vom 05, Oktober 1993 (GVBL 5. 568),
in der zuloizt gednderten geltenden Fassung. hat

der Stadirat der Stadt Magdeburg am (09,09 4999

diasan Bebauungsplan Nr. 106-1 * Langa Lake *,

bastehend aus der Planzeichnung | Teil A ) und dem

ﬁIEll"‘m-! E%;S“atzuuu boschlossen.

o-den 0§, (1 2000

ke

Dar Stadtrat der Stadt Magdeburg hat den Bebau-

ungsplan Nr. 106-1 nach Prifung, gemat § 3 Abs. 2

BauGB, der vorgebrachten Anregungen auf seinar
sizungsm 09,08. 4949 als Satzung
gerndl § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie dia
Begrindung gobilligt.

Magdeburg, den Qu (4 20w

|I ]
*"ﬂﬂl'\ﬁgﬂdﬂﬂr
| .

Dio varwendate Planunterdage anthal I;IL\ Inhalh dos

Liegonschatiskatasters und weist die stidtobaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowia Strallan,
Wege und Flatze vollstandig nach

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-

Iﬂibe_g,oommrisch ainwandfrai,
Die Ubertragbarkeit dar neu zu bildenden Grenzen
in dio Ortlichkeit ist ainwandfrel magiich.

Magdeburg, den /? ‘?157 ﬁ??

Varfahran

[Das Verfahren wurde in Anwendung des § 233
Abs. 1 Satz 2 BauGB (Neufassung) ab dem Ver-
fahrensschritt 1. dtfentliche Auslegung nach dan
Vorschriften des BauGB in dar Neulassung vom
27 August 1997 (BGBL |, 5. 2141} durchgelithn

Magdeburg, den GH‘ ﬂ'i’f ':10[}0

|
Dar Stadirat der Stadt Magdeburg hat al seiner
Sitrung am 29.08.1996 gom3d § 1 Abs, 3und § 2

Abs. 1 BauGB die Aulstellung des Bebauungsplanes

Nr. 106 -1 beschlossen.

Der Aulstellungsbeschiul wurde gemat § 2 Abs, |
Satz 2 BauGB am 19.09,1996 orisiblich bekannt-
gemachl

Magdeburg, den G’ﬂ ﬂﬂ ;ﬂﬂﬂ

Der Stadirat der Stadt Magdeburg hat auf $elner
Sitzung am 09.07.1988 die Anderung des Aufstal.
lungsbeschiussas Nr. 106 -1 beschiossen.

Die Anderung wurde gemdl § 2 Abs. 1 BauGB
am 23.07.19398 ortsiblich bekanntgemacht.

Magdeburg, den Ou 0:”1 EiUGﬂ

e

Star A
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Der Bebauungsplan Nr. 106-1 ist dem Regierungs-
prasidium Magdeburg gemi § 10 Abs. 2 BauGB
zur Genahmigung vorgelegt worden.

Das Regierungsprasidium Magdeburg hat gemal
Verigung (Az: 453/ Bj4bg =4 j wam

heutigen TaQe red-bhisake s i it

InEmeien-tdinweisen gemal 510 Abs 2 BauGB
diesan Bebauungspion Mr. 106-1 gonchmigt.

Magdeburg, den 07.0%. d0¢0

Dia Satzung dber den Babauungsplan Nr. 1061,
bestehend sus der Planzeichnung [ Tell A | und dem
Toxt ( Teil B )in der Fassung vom Aiovy L 4999
wird hiarmit ausgefertigl

Mapdeburg, dan M p E} (; . L ﬂl‘j 'Gj

«L:hx Go-
nahmigungsver Ggung vom
{Az.: | sufgefihrien Malen.
bestimmungen aul seiner Sitzung am
beigetraten,

Daor Stodtrat der Stadt Magdeburg ist den i

Magdeburg, dan

/ Stadiplanungsamt

um Magdeburg am angezegl

Dio Erdllung der Mebenbestimmungon wurda
Schraiben vam d
Regierungsprisidium Magdeburg bestatigr

Magdeburg, den

Dig frahzeitiga Burgerbetedigung nach § 3 Abs. )
Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Untemrichtung
am 10.04,1997 durchgefihrt worden,

Cen Butgem wurde Gelegenheit zur Auening und
Erfrerung gegoben.

Magdeburg, den U{f D»‘f Zﬂm

Dia anung barihnen Trager dffentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
Schraiben vom 19.02.1997 zur Abgabe ainor Stal-

Der Staduwat dar Stadt Magdaburg hat auf mllpe:
Sitzung arm 09.07,1238 dom Entwurl das Bebau-
ungsplanes Nr. 106 -1 und der Begrindung zu-
gestimmit und die dffentliche Auslegung gemas

§ 3 Aba. 2 BauBG beschlossen,

Ort und Daver der dffentlichen Ausiegung wurden
am 23.07.1288 ontsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurl des Bebawungsplanes Nr. 106 -1 und
dar Begrindung haban vom 31.07.98 bis 31.08.28
gemal § 3 Abs. 2 BauGB aftentlich ausgelegen,

Die Trager &ffentlicher Belange sind gemil § 3 Abs.

2 BauGB mit Schreiben vorn 30.07.1998 Gber die
affentliche Ausiegung benachnchtigt wordan,

U\l
L
. Burgarmeister

Dio Erteilung der Genchmigung der Satzung des Be-
bauungsplanes Nr. 106-1 ist gemalk § 10 Abs. 3
BauGHB (Meutassung) onsablich bokanntgamacht
worden .

Der Bebauungsplan Nr. 106-1 ist damit in Kraft
gatreten,

Magdaburg, dan DSO [D ' 1LJJ$

e Sladiplanungsamt

nach Inkralitraten des Be-
: i1 eine Verletzung dor in § 214
Abs. 1 5atz 1 N 1 und 2 BauGB in Verbindunig mit
§ 216 BauGB bezeichnetan Verfahrans- oder
Farmvorschrften beim Zustandokommen des
el sglanes nicht goltend gemacht worden

Innarhialb von sieben Jahren nach Inkraftireten
das Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nach § 214 Abs. 3 BauGE in Verbindung mih § 215
BauGB nicht geltend gomacht worden,

Magdeburg, dan G‘ﬁ: Gé ZGU ?

Bargormessier
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* Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[.1.1 Die beigefigten Regelguerschnitte sind in ihrem GesamtmaB verlindlich, die einzel-
nen Male kdnnen im Detail verdndert werden.

1.1.2 Stitzmauern, Aufschuttungen und Podeste fiur die Briickenauflager kénnen irnerhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen errichtet werden, sofern sie nach anderen Bestim-
mungen und Vorschriften zuldssig sind.

1.2 Fldche fiir besonderen Nutzungszweck: Parkplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Der Grof3parkplatz wird mit Festsetzungen zur Sestaltung (siehel.3) und Begrinung
(siehe 1.4) als privater GroBparkplatz festgesetz:. Auf dem Parkplatz sind als bauliche

Anlagen nur Unterstell- und Wartehduschen zu assig. Andere Hochbauten, wie Cber-
dachte Stellplatze, Kioske, werden ausgeschlossen.

.3 Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. ' Nr. 20 BauGB)

1.3.1 Fdr mindestens 40% der Netto-Verkehrsflache des Parkplatzes sind Schotterrasan
und/oder Rasenwaben zur Versickerung des M ederschlagswassers und zur Begri-
nung vorgeschrieben.

1.3.2 Die Stellplatze, deren Zufahrten und Wege au’® dem Parkplatz sind so herzustellen,
dalk das Niederschlagswasser in den Freiflachzn (private Grunflachen, bewachsene
Mulden, Rammschutzstreifen) zur Versickerung <ommt.

1.4 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

.41 In den als private Grinflachen festgesetzten Fiachen sind Gehdlzpflanzungen natur-
nah zu gestalten. Je 200 m? sind 1 grofkronigsr Laubbaum (Pflanzqualitat: H., StU.
mind. 16-18) 5 mittel- bis groRkronige Laubba.me (Pflanzqualitat Hei.,, Héhe mind.
175-200), 3 kleinkronige Laubbdume (Pflanzquz itat: H., StU. Mind. 14) und 40 S:rau-
cher zu pflanzen. Diese Geholze sind auf Daue- zu erhalten sowie bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen. Es sind einheimische Geholze zu verwenden.

.42 Die private Grunflache gstlich des Grollparkplzizes ist so zu gestalten, dalt minde-
stens 60% der Flache aus Gendlzpflanzungen und der restliche Anteill der Flachen
aus Wiesen und Saumzonen bestehen.

.43 Fir den als "Flache fir besonderen Nutzungszv.eck” festgesetzten Parkplatz wirc die

FPflanzung von mindestens 180 einheimischen grofikronigen Laubbaumen (Pflanz-
qualitat: H., StU. Mind. 18-20) festgesetzt.

1 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 5 und 6 BauGB

1.4 Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

11.1.1 Aufgrund der jahrelangen Schadstoffbefrachtu~g der Elbe und der Gewasser dss
Hafens ist eine Kontaminierung der Sedimente wahrscheinlich und in Teilbereichan
nachgewiesen. Anfallender Erdaushub ist entsprechend den abfallrechtlichen Ee-
stimmungen zu bewerten und ggf. zu entsorgen; mit kontaminiertem Wasser ist zu
rechnen.

11.1.2 Der im Bereich der Bahnanlagen anfallende Erzaushub ist entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen zu bewerten und ggf. zu entsorgen.

11.1.3 Das Grundwasser im An- und Abstrom des Farkplatzes ist langfristig (mindes:ens
3 Jahre) auf die tanklagertypischen Schadstoffe zu untersuchen. Die Untersuchungs-
ergebnisse sind jahrlich an das Umweltamt der Landeshauptstadt zu ubergeben.

I SONSTIGE HINWEISE

IlI.4 Baumschutzsatzung

111.1.1 Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, Jer Grofistraucher und der Kletterge-
holze als geschitzte Landschaftsbestandteile ir der Stadt Magdeburg (Baumschutz-
satzung)" vom 29.07.1993 ist zu beachten.

1.2 Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet recistriert; vor einer Bebauung sind die
Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
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