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Littgen-Ottersleben, 39116 Magdeburg I .1

Objektbeschreibung

Objekttyp:

Objektzustand:

Baujahr:

Adresse:
GroRe:

Bisherige Nutzung:

ErschlieBung:

Beschreibung:

Denkmalgeschitztes Ensemble | Teilfldchen eines alten Ritterguts

modernisierungs- und sanierungsbeddirftig mit zusatzlichem Entwicklungs- und Aus-
baupotential

zwischen 1870 und 1880 mit baulichen Ergdnzungen im Laufe der Jahre
Littgen-Ottersleben 8, 39116 Magdeburg

€a. 6.425 m2 Grundsticksflache | Gesamtwohnfléche ca. 1.000 m?

Rittergut | Gutshof | Wohnhaus | derzeit div. gewerbliche Nutzungen, sowie als La-
ger und Fir Stellplatze

Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt liber die StrafRe Liittgen-Ottersleben. Alle
ortsiblichen Medien liegen an.

Bei dem Objekt handelt es sich um Teilflachen eines ehemaligen Rittergutes im
Stadtteil Ottersleben. Ein denkmalgeschiitztes und sanierungsbediirftiges Be-
standsensemble mit traufseitig zum Stral3enverlauf gelagertem ehemaligem Wohn-
haus. Riickwartig gelagert befinden sich auf dem ehemaligen Wirtschaftshof histori-
sche Wirtschaftsgebdude (Stallungen, Scheune) aus Bruch- und Ziegelsteinen. Wei-
terhin wurde im Laufe der Jahre ein Werkstattgebdude auf dem Geladnde errichtet.
Der hintere Bereich des Grundstiicks umfasst einen hohen Baumbestand.

Auf Basis des Bestandes besteht Potential zur Schaffung von mehreren Wohneinhei-
ten. Fir das Stallgebdude und die Scheune liegt nach Angaben des Eigentiimers be-
reits ein Bauvorbescheid zur Umnutzung in Wohnraum vor, wodurch zusatzliches
Ausbau- und Wertschépfungsoptionen gegeben sind.

Das Objekt bietet damit insbesondere fir Investoren und Projektentwickler interes-
sante Entwicklungsmaoglichkeiten.

% Miet- oder Verkaufsbedingungen

Verkaufspreis:

Verfligbarkeit:

Fotos, Lagepldne und weitere Informationen zu dem Objekt entnehmen
Sie bitte unsere Internetseite www.magdeburg.de/immobilienforum

1.350.000 EUR exkl. Ksuferprovision von 5,95%

ab sofort

KONTAKTDATEN

Fischer Invest GmbH

Melanie Hartmann
EhrenbergstraBe 16a | 10245 Berlin
Tel: +4930|629325611

E-Mail: hartmann@fischer-invest.de
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Standort: Ottersleben
Nahe zu Verkehrsan-  Aytobahn A2 ca.15,5km | A14 ca. 4,0 km
bindungen: Hauptbahnhof ca.6,1km
Flughafen Leipzig/Halle ca. 107,0 km
Infrastruktur: OPNV ca. 0,4 km
Innenstadt ca. 6,6 km
>
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r==: Baurechtlicher Rahmen | Nutzungen

Flachennutzungsplan:  Ausweisung als Wohnbauflache und Griinflache

Bebauungsplan | Bau- Es liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Eine Beurteilung von Vor-
recht: haben erfolgt gem. § 34 BauGB.

Umgebung: Der ehemalige Gutshof liegt im duRersten Siidwesten der Landeshauptstadt
Magdeburg, im ruhigen Stadtteil Ottersleben mit seinem landlichen, dorflichen
Charme und ist umgeben von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausbebauung so-
wie Hofanlagen und Griinflachen. Bestechend ist seine Lage zur Villa Bockel-
mann mit seinem historischen Amtsgarten. Sie gilt als Freizeittreffpunkt fir
alle Altersgruppen. An der Halberstadter Chaussee finden sich nahversor-
gungstypische Strukturen mit Dingen des alltdglichen Bedarfs. Erganzt wird
das Angebot durch anséassige Backereien, Fleischereien und Dienstleister im al-
ten Ortskern. Lokale Sportvereine und Grinfldchen bieten optionen fiir Bewe-
gung und Ausgleich.

mgl. Nachnutzung: Zulassige sind Nutzungen nach § 4 BauNVO ,Allgemeines Wohngebiet", wie
z.B. Wohnen, Biiro- und Geschéaftsgebdude, sonstige Gewerbebetriebe

Altlasten: Es liegt keine Eintragung im Altlastenkataster vor.

Denkmalschutz: Das Objekt ist als Bau- und archaologisches Kultur- — =
denkmal im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen- C
Anhalt eingetragen. ‘

O Stadtzentrum

© GeoflyGmbH; ©GeoBasis-DE/LVermGeoST,[2025, A18/1-10159/09]; ©Landeshauptstadt Magdeburg, Dezernat Fiir Wirtschaft, Touris-
mus und regionale Zusammenarbeit; Weitergabe oder Ver6ffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet; unverbindliches Angebot ohne
Gewahr; Anderungen, Auslassungen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung Fiir den Inhalt ausgeschlossen




