Pechau

Charakteristik

Pechau ist ein naturnah gelegener Stadtteil im stidostlichen Elbraum der Landeshauptstadt
Magdeburg, der durch seine ausgepragte landschaftliche Einbindung in die Elbaue, die
Ehleumflut, den Pechauer See sowie die angrenzende Kreuzhorst gepragt ist. Die hohe
landschaftliche Qualitdt sowie die weitgehend erhaltene naturrdumliche Struktur bilden die
Grundlage fur eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat und bestimmen maRgeblich die
stadtebauliche Identitat des Stadtteils.

Der historische Dorfkern Pechaus, 1994 in die Landeshauptstadt eingemeindet, weist eine lange Siedlungsgeschichte bis in
das 6. Jahrhundert zuriick auf und ist als Haufendorf strukturiert erhalten geblieben. Pragend ist die dorfliche
Bebauungsstruktur mit zentralem StraRenkreuz aus ,,HauptstraRe” und ,,Breite StraBe”, wobei letztere einen angerartigen
Charakter aufweist. Entlang dieser Achsen dominiert eine Bebauung aus Drei- und Vierseitenhofen, die durch traufstandige
Wohnhauser, hofbildende Mauern und Toranlagen raumlich gefasst wird. Erganzt wird die Siedlungsstruktur durch
kleinteilige Einfamilienhausbebauung. Im stdlichen Bereich der ,,Hauptstrale” wurde in den 1990er-Jahren ein
Einfamilienhausgebiet entwickelt, das eine bauliche Verbindung zur Siedlung an der ,,Calenberger Strale” herstellt.

Aufgrund der Lage in der Elbaue ist der Stadtteil in besonderem MaRe hochwassergefahrdet und durch ein umfassendes
Deichsystem geschiitzt. GroRflachige Bereiche sind als Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Gleichzeitig erfiillen die
umgebenden Griin- und Freirdume westlich und 6stlich der Ortslage eine bedeutende klimatische Ausgleichsfunktion und
stellen wertvolle Lebensrdume fiir Flora und Fauna dar. Die land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen sind jedoch
zunehmend durch Trockenheit und Wasserdefizite beeintrachtigt.

Die naturrdaumlichen Qualitaten, die Lage am Elberadweg sowie touristische Anziehungspunkte wie die Pechauer Mihle,
das Slawendorf und Angebote im Bereich des Reitsports begriinden ein erhebliches touristisches Entwicklungspotenzial.
Aufgrund der raumlichen Distanz zur Kernstadt und der teilrdumlichen Abgeschiedenheit weist der Stadtteil einen hohen
Motorisierungsgrad auf. Der Klusdammradweg stellt eine wichtige direkte Verbindung nach Magdeburg dar, weist jedoch
Sanierungs- und Qualifizierungsbedarf auf und ist im Hinblick auf seine Funktion als Alltagsradroute weiterzuentwickeln.

Infrastruktur

" 1 Kita, 1 kirchliche/religiése Einrichtung

= soziale Infrastruktureinrichtungen - Versorgung durch Stadtteil Cracau
= OPNV-Anbindung - 1 Buslinie

=  Freiwillige Feuerwehr

Konzepte und Fordergebietskulisse

= kein Stadtebauférdergebiet
= ELER-Gebietskulisse



Pechau seit 2012
MafRRhahmenbilanz

Aufgrund der naturrdumlichen Lage im Elbauenraum sowie der engen rdumlichen Beziehung zur Elbe und ihren Neben- und
Altgewassern stellt das Hochwasserrisiko seit jeher einen zentralen Standortfaktor fir den Stadtteil Pechau dar.
Insbesondere das Extremhochwasserereignis im Jahr 2013 fiihrte zu erheblichen Schaden an den 6stlich der Ortslage
befindlichen Deichanlagen.

Im Zeitraum bis 2019 wurden die entstandenen Hochwasserschaden behoben und die Deichanlagen grundhaft
instandgesetzt, sodass der bauliche Hochwasserschutz wiederhergestellt werden konnte. Die MaBnahmen wurden in enger
Abstimmung mit dem Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt umgesetzt.

Die stadtebauliche Entwicklung Pechaus erfolgte im Sinne einer ,,sanften Dorfentwicklung”, wodurch die historisch
gewachsenen Siedlungsstrukturen trotz ergdnzender Einfamilienhausbebauung weitgehend erhalten und weiterentwickelt
werden konnten.

Die Attraktivitat Pechaus als familienfreundlicher Wohnstandort im Griinen wurde durch die qualitative Weiterentwicklung
der sozialen Infrastruktur gestarkt. Mit dem Neubau des Dorfgemeinschaftshauses , Kulturscheune” wurde der
Gemeindehof einschlieBlich des Umfelds des slawischen Dorfes funktional und raumlich erweitert und aufgewertet.
Ergdnzend wurde im Jahr 2016 ein neuer Sportplatz in Betrieb genommen. Das ausgepragte und aktive Vereinsleben tragt
wesentlich zur sozialen Stabilitat und Identitatsbildung des Stadtteils bei.

SWOT-Analyse

e  Hohe Lagequalitat durch die unmittelbare Ndhe zum Naturraum der Ehle, der Elbaue sowie der Kreuzhorst

e  Attraktiver Wohnstandort fiir Familien mit gewachsenen dorflichen Strukturen und ortsansassigen Betrieben

e  Ausgepragtes und aktives Vereinsleben sowie vorhandene soziale Infrastruktur mit Kindertagesstatte und
Sportplatz

o  Gepflegtes und identitatsstiftendes Ortsbild mit hoher stadtebaulicher Qualitat

®  Geringe soziale Belastung und stabile sozialrdumliche Verhaltnisse

Fehlende Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs

Lage im eingedeichten, hochwassergefdahrdeten Bereich mit dauerhaftem Schutz- und Vorsorgebedarf
Eingeschrankte Versorgungs- und Unterstiitzungsstrukturen fir ein selbststandiges Wohnen im Alter
Unzureichende OPNV-Anbindung, insbesondere abends und am Wochenende

Sanierungsbedarf des Klusdammradwegs als wichtige Radverbindung zur Kernstadt

Anpassungsbedarf der landwirtschaftlichen Nutzung durch Umwandlung trockenheitsgefahrdeter Flachen in
extensives Griin- und Weideland

e  Profilierung als Wohnstandort in landschaftsbezogener, dorflich gepragter Umgebung

e  Starkung von Hofladen und regionaler Direktvermarktung

e  Ausbau des touristischen Potenzials (Elberadweg, Pechauer Miihle, Slawendorf, landschaftlicher Erlebnispfad,
Reitangebote)

Revitalisierung von Umflutkanal und Dornburger Alter Elbe zur Férderung der Biodiversitat

Erhalt und Wiederherstellung des Wegenetzes in der Kreuzhorst

Entwicklung einer dérflichen Grin- und Freiraumplanung

Erarbeitung einer Gestaltungsfibel fiir Neubauten und Sanierungen

Barrierefreier Ausbau der OPNV-Anbindung sowie Priifung von Angebotsverbesserungen
Entwicklung und Ergdnzung von Baum- und Gehdlzstrukturen zur landschaftlichen Aufwertung

Ausbau naturvertraglicher touristischer Nutzungsangebote



Risiken

Lickenbebauung mit ortsuntypischen Gebaudetypologien
Hochwassergefahrdung als dauerhafter Standortfaktor
Verlandung des nordlichen Bereiches des Pechauer Sees als Folge des Klimawandels

Keine Ausweisung weiterer Wohnbaupotenziale aufgrund naturrdumlicher und hochwasserbezogener
Restriktionen

Pechau bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Dorfromantik

Pechau entwickelt sich als landschaftlich eingebetteter, dorflich gepragter Wohnstandort im Elbauenraum im Sinne einer
»sanften Dorfentwicklung” weiter. Leitbild ist die dauerhafte Sicherung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur mit
straBenbegleitender, Uiberwiegend geschlossener Bebauung sowie eines klar ablesbaren, ortsbildpragenden dorflichen
Charakters. Die MaRstablichkeit und Eigenart des Ortsbildes werden dabei als identitdtsstiftende Grundlage der zukiinftigen
Entwicklung bewahrt und gestarkt.

Die stadtebauliche Entwicklung konzentriert sich auf eine konsequente Innenentwicklung innerhalb der bestehenden
Siedlungsgrenzen. Diese erfolgt durch maRvolle Nachverdichtung sowie das Schliefen vorhandener Bauliicken unter
Wahrung der dorflichen Struktur- und Raumqualitaten. Eine Gber bestehende planungsrechtliche Festsetzungen
hinausgehende Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen wird ausgeschlossen. Damit wird der Schutz des sensiblen
Natur- und Landschaftsraumes sowie die Funktion der hochwassergefahrdeten Elbaue dauerhaft gesichert.

Das touristische Profil des Stadtteils wird im Sinne einer naturvertraglichen und landschaftsbezogenen Entwicklung weiter
gescharft. Im Fokus steht insbesondere der Ausbau fahrradtouristischer Infrastruktur sowie die Entwicklung
umweltpadagogischer und landschaftsgebundener Erlebnis- und Informationsangebote. Ziel ist die behutsame
Inwertsetzung der landschaftlichen Qualitaten unter Wahrung 6kologischer Tragfahigkeit.

Die ortsansadssigen klein- und mittelstandisch gepragten Betriebe werden als Bestandteil der lokalen Wirtschafts- und
Versorgungsstruktur gesichert und in ihrer Entwicklung unterstitzt. Sie bilden ein wichtiges Bindeglied zwischen der
umgebenden landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft und dem dérflichen Wohnstandort.

Die Erreichbarkeit Pechaus wird iiber das bestehende OPNV-Ergdnzungsnetz sichergestellt und weiter stabilisiert. Dabei
steht insbesondere die Sicherung einer verldsslichen Anbindung fir dltere sowie mobilitatseingeschrankte
Bevolkerungsgruppen im Vordergrund, um eine gleichberechtigte Teilhabe am stadtischen Leben zu gewahrleisten.

Die Nahversorgung wird erganzend durch kleinteilige, lokale Strukturen wie Hofldden und Direktvermarktung gestarkt.
Diese tragen zur wohnortnahen Grundversorgung bei und unterstiitzen zugleich die wirtschaftliche Stabilitat
landwirtschaftlich gepragter Betriebe innerhalb der dorflichen Struktur.

Insgesamt entwickelt sich Pechau als klima- und landschaftsorientierter Wohnstandort, der dérfliche Identitat,
naturrdumliche Sensibilitdt und eine nachhaltige, maRvolle Siedlungsentwicklung in besonderer Weise miteinander
verbindet und langfristig sichert.

Strategische MaRRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Zur Sicherung des historisch gewachsenen Dorfcharakters ist fir Neubau- und Sanierungsvorhaben die Erarbeitung einer
Gestaltungsfibel vorzusehen. Diese dient als verbindlicher Orientierungsrahmen fiir Baugestaltung, Materialitat und
Einfliigung in das Ortsbild.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Hochwassergefahrdung wird eine flaichenhafte Ausdehnung der Wohnbebauung
nicht angestrebt. Die zukiinftige Siedlungsentwicklung konzentriert sich ausschlieBlich auf die Innenentwicklung im
Bestand.

Die Wohnlage kann im Rahmen der Innenentwicklung bei Bedarf durch zuséatzliche Einfamilienhausbebauung ergénzt
werden, sofern diese sich stadtebaulich vertraglich in die bestehende dérfliche Siedlungsstruktur einflgt.

Die bestehenden Spielplatze sind durch seniorengerechte Outdoor-Fitness- und Bewegungsangebote zu erganzen, um eine
generationenibergreifende Nutzung der 6ffentlichen Freirdume zu férdern.



Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Eine barrierefreie Anbindung an das OPNV-Netz ist im Hinblick auf die demografische Entwicklung und eine &lter werdende
Bevolkerung von zentraler Bedeutung, um Pechau langfristig als attraktiven und erreichbaren Wohnstandort zu sichern
(VEP Ifd. MaBnahme 4).

Ergdnzend ist die Radverkehrsinfrastruktur grundhaft zu sanieren und weiterzuentwickeln, um eine durchgangige und
klimafreundliche Mobilitdt zu fordern. Dabei ist sowohl eine verbesserte Anbindung an die Kernstadt Giber den
Klusdammradweg (VEP Ifd. MaRnahme 63) als auch eine sichere und komfortable Radwegeverbindung in das Umland durch
die Kreuzhorst anzustreben.

Zur Aufwertung und Pflege der Wege- und Freiraumstrukturen sind begleitende MaBnahmen wie Sitzgelegenheiten sowie
Geholzpflege vorgesehen. Hierfiir ist gegebenenfalls ein Flachenerwerb zur Sicherung der Zuganglichkeit und Unterhaltung
erforderlich.

Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Entlang der Ehle-Umflut sowie der Dornburger Alten Elbe besteht die Moglichkeit, durch gezielte
RevitalisierungsmaRnahmen die Gewasserstrukturen in ihrer 6kologischen Qualitat und Klimaresilienz zu starken
(Klimaanpassungskonzept).

Der Pechauer See kann unter Wahrung seiner natirlichen Charakteristik in seiner Erlebbarkeit und 6kologischen Funktion
aufgewertet werden. Gegebenenfalls sind hierzu wasserbauliche MaRnahmen erforderlich, um einer fortschreitenden
Verlandung insbesondere im nérdlichen Uferbereich entgegenzuwirken (Klimaanpassungskonzept).

Fir trockenheitsgefahrdete Ackerstandorte ist zu priifen, inwieweit eine Umwandlung in extensives Griin- und Weideland
zur Reduzierung von Trockenstress beitragen kann. Unabhéangig von einer méglichen Nutzungsanderung sind die
Landschaftsstrukturen an die verdanderten klimatischen Rahmenbedingungen anzupassen. Durch die Entwicklung von
Heckenstrukturen, Baumreihen sowie Ufer- und Saumbegriinungen konnen sowohl die Bodenerosion reduziert als auch die
Biodiversitat im Naturraum gestarkt werden (Klimaanpassungskonzept).

Gemall der kommunalen Warmeplanung der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Stadtteil Pechau als
Einzelversorgungsgebiet ausgewiesen. Der zukiinftige Warmebedarf ist iberwiegend dezentral Gber Luft/Wasser-
Warmepumpen zu decken und kann erganzend durch Biomasse oder griine Gase Uber das bestehende Gasnetz
bereitgestellt werden.

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Der soziale Zusammenhalt der Dorfgemeinschaft ist durch den dauerhaften Erhalt des Dorfgemeinschaftshauses
,Kulturscheune” sowie des Gemeindehofes als zentrale Begegnungs- und Kommunikationsorte zu sichern und weiter zu
starken (Seniorenpolitisches Konzept).

Zur Ermoglichung eines Verbleibs im Stadtteil auch bei zunehmendem Hilfe- und Pflegebedarf sind geeignete
unterstiitzende Versorgungs- und Betreuungsstrukturen auszubauen. Die wohnortnahe Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs ist perspektivisch durch mobile und flexible Angebotsformen wiederherzustellen und zu erganzen
(Seniorenpolitisches Konzept).

Die im Stadtteil ansassigen, ortsvertraglichen Unternehmen sind in ihrer Existenz zu sichern und in ihrer Entwicklung zu
unterstltzen, um die lokale Wirtschaftsstruktur zu stabilisieren.



