Berliner Chaussee

Charakteristik

Der Stadtteil Berliner Chaussee bildet das 6stliche Eingangstor zur Landeshauptstadt Magdeburg

und bernimmt aufgrund seiner Lage an der BundesstraRe B1 eine wichtige verkehrliche und

stadtebauliche Funktion. Die namensgebende Berliner Chaussee stellt die zentrale

ErschlieBungsachse aus dem Ostlichen Umland dar und préagt mit ihrer direkten Sichtbeziehung

zum Magdeburger Dom den raumlichen Auftakt zur Innenstadt. Der Stadtteil verbindet die

Qualitaten eines innenstadtnahen Wohnstandortes mit einer landschaftlich gepragten Siedlungsstruktur und Gbernimmt
zugleich eine bedeutende Funktion im Ubergangsbereich zwischen Stadt und Freiraum.

Die Siedlungsentwicklung erfolgte Gberwiegend entlang der Berliner Chaussee. Wahrend der Stadtteil historisch starker
gewerblich gepragt war, dominieren heute Wohnnutzungen in Form von Einfamilienhdusern sowie ausgedehnten
Kleingartenanlagen. Einzelne gewerbliche Standorte, darunter der Solarpark im Gewerbegebiet Puppendorfer Weg,
erganzen das Nutzungsspektrum. Die Kombination aus aufgelockerter Bebauung, hohem Griinanteil und guter
Erreichbarkeit der Innenstadt macht Berliner Chaussee zu einem attraktiven Wohnstandort. Der kontinuierliche
Bevolkerungszuwachs der vergangenen Jahre spiegelt diese Entwicklung wider und ist insbesondere auf die Erweiterung der
Einfamilienhausgebiete zurickzufihren.

Die Siedlungsstruktur wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen, Griinrdaume, Bachlaufe und Kleingewasser gegliedert, die
den landlich gepragten Charakter des Stadtteils unterstreichen. Gleichzeitig bestehen Defizite im Bereich der sozialen
Infrastruktur. Insbesondere wohnortnahe Begegnungs- und Aufenthaltsangebote fiir dltere Menschen sowie
generationentibergreifende Treffpunkte sind bislang nur unzureichend vorhanden und stellen einen wichtigen
Handlungsbedarf fiir die weitere Quartiersentwicklung dar.

Der Stadtteil verfligt Gber wertvolle Freiraum- und Landschaftsstrukturen mit hoher Bedeutung fiir den Natur-, Klima- und
Artenschutz. Die sudlichen Griinflachen Gbernehmen wichtige Funktionen fiir die Kaltluftentstehung und leisten einen
bedeutenden Beitrag zur klimatischen Entlastung der Gesamtstadt. Im nordlichen Bereich befinden sich Flachen des
europaischen Natura-2000-Schutzgebiets sowie des Biosphdrenreservats Mittelelbe. Der Bereich Stadion Neue Welt stellt
dartiber hinaus einen bedeutenden Naherholungsraum und 6kologisch wertvollen Biotopkomplex dar, der sowohl fir den
Arten- als auch flr den Freiraumschutz von besonderer Bedeutung ist.

Aufgrund der unmittelbaren Lage im Elbraum ist der Stadtteil sowohl von Hochwassergefahren als auch von den Folgen
zunehmender Trockenperioden betroffen. Die Gewasser- und Grabensysteme, insbesondere Furtlake und
Schwanengraben, ibernehmen wichtige Aufgaben fiir die Entwasserung und den Hochwasserschutz, stoRen jedoch bei
Extremereignissen an ihre Leistungsgrenzen. Gleichzeitig fihren anhaltende Trockenphasen zu Wasserdefiziten auf
landwirtschaftlichen Flachen sowie zu zunehmendem Trockenstress bei Stadtbdaumen und Vegetationsbestdnden. Vor
diesem Hintergrund gewinnen MaRnahmen zur Klimaanpassung, zum Wassermanagement sowie zur Sicherung naturlicher
Retentionsraume zunehmend an Bedeutung. Dariiber hinaus ist die weitere Siedlungsentwicklung aufgrund der
hochwasserbedingten Evakuierungsanforderungen sorgfaltig abzuwagen und an den vorhandenen Risikopotenzialen
auszurichten.

Die Berliner Chaussee Ubernimmt als wichtigste Verkehrsachse des Stadtteils eine zentrale Funktion fir die Anbindung der
oOstlich der Elbe gelegenen Stadtteile und Umlandgemeinden an die Innenstadt. Das hohe Verkehrsaufkommen fuhrt jedoch
insbesondere bei GroRveranstaltungen regelmafig zu erheblichen Belastungen des StralRennetzes und zu Riickstaus entlang
der gesamten Achse. Der Stadtteil ist lber mehrere Bushaltestellen an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden,
dennoch bestehen weiterhin Potenziale zur Verbesserung einer nachhaltigen und leistungsfahigen Mobilitdt sowie zur
vertraglichen Organisation der unterschiedlichen Verkehrsarten.

Insgesamt zeichnet sich der Stadtteil Berliner Chaussee durch seine Funktion als Ostliches Stadteingangstor, seine
naturrdumlichen Qualitaten sowie seine attraktive, locker bebaute Wohnstruktur aus. Im Rahmen des ISEK bestehen die
zentralen Entwicklungsaufgaben darin, die Wohn- und Freiraumqualitaten langfristig zu sichern, die soziale Infrastruktur
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, den Klima- und Hochwasserschutz zu starken sowie die verkehrlichen Belastungen
nachhaltig zu reduzieren. Dabei gilt es, die landschaftlichen Potenziale und den dorflich gepragten Charakter des Stadtteils
dauerhaft zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln.

=  kein Nahversorgungsstandort

. 1 Kita, 1 kirchliche/religiése Einrichtung

= (PNV-Anbindung - 1 Buslinie, 1 Regionalbuslinie
=  Gewerbegebiet Puppendorfer Weg

= kein Stadtebauférdergebiet



Berliner Chaussee seit 2012
MafRnahmenbilanz

Flr den Stadtteil Berliner Chaussee wurde weiterhin kein groRerer stadtebaulicher Handlungsdruck festgestellt, da er von
einer eigenstandig positiven Entwicklung profitiert. Das zentrale Entwicklungsziel, den Stadtteil als ruhige und durchgriinte
Wohnlage zu erhalten, konnte weitgehend erreicht werden.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und zur Reduzierung der Larmbelastung wurde die zulassige
Hochstgeschwindigkeit entlang der Berliner Chaussee (B1) auf innerortstibliche 50 km/h reduziert. Ergdnzend wurden neue
Querungshilfen geschaffen, wodurch insbesondere die Bedingungen fiir den FuR- und Radverkehr verbessert wurden.

Im Bereich der stdlich der Berliner Chaussee ausgewiesenen Wohnbauflachenpotenziale erfolgte eine Erweiterung der
bestehenden Einfamilienhausstrukturen einschlieRlich der notwendigen verkehrlichen ErschlieBung. Erganzend dazu wurde
der Spielplatz im Hohefeld-Privatweg neu errichtet.

Weitere stadtebaulich pragende MaRBnahmen wurden im Stadtteil bislang nicht umgesetzt. Das ,Stadion Neue Welt” hat
sich in den vergangenen Jahrzehnten zunehmend zu einem wertvollen Biotop mit wichtigen Okosystemleistungen
entwickelt. Eine Weiterentwicklung als Naherholungs- und Freizeitstandort erfolgte bisher jedoch nicht. Zur Anpassung der
Waldflachen an zunehmende Trocken- und Hitzeperioden wurde bereits mit einer Diversifizierung des Baumbestandes
begonnen.

Die Funktionsfahigkeit der Gewasser- und Grabensysteme, die sowohl die Wohnlagen als auch die landwirtschaftlich
gepragten Flachen durchziehen, wird durch regelmaRige Beraumungen der Bachlaufe gesichert.



SWOT-Analyse

Lagegunst am Naturraum Biederitzer Busch und der Ehle-Aue

Ruhige, durchgriinte Wohnlage mit hohem Erholungswert abseits der B1

Gute Radwegeverbindung tber die Kanonenbahn unabhangig vom motorisierten Individualverkehr
N&he zu Uberregionalen Freizeit- und Veranstaltungsangeboten (GETEC-Arena, MDCC-Arena)

Ausgepragte Zersiedelung mit heterogener Siedlungsstruktur
Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und Gewerbegebieten
Lage im eingedeichten Gebiet mit entsprechenden Restriktionen und Risiken

Eingeschrankte Tragfahigkeit der unterstitzenden Infrastruktur fir ein Verbleiben im Alter bei Hilfe- und
Pflegebedarf

e  Teilweise unzureichende OPNV-Erreichbarkeit mit langeren Zugangswegen in siidlichen Teilbereichen
e  Teilweise schlechter baulicher Zustand der Siedlungsstrallen

Renaturierung der Gewasserstrukturen und Ausweitung von Retentionsflachen

Fortflihrung des Waldumbaus und der Waldentwicklung mit klimaresilienten Baumarten

Behutsamer Baullickenschluss in bestehenden Einfamilienhausgebieten

Ausbau der Freizeit- und Naherholungsnutzung im ,Stadion Neue Welt”

Entwicklung und Nachnutzung der Gewerbebrachflachen entlang der Berliner Chaussee

Verbesserung der OPNV-Anbindung

Ausbau der FuB- und Radverkehrsinfrastruktur (Kanonenbahn) zur Férderung klimafreundlicher Mobilitat
Schaffung eines soziokulturellen Treffpunkts im Stadtteil

Risiken

e  Bestehendes Hochwasserrisiko

e  Risiko einer stagnierenden Stadtteilentwicklung durch den Verzicht auf neue Wohnbaufldchenpotenziale und
daraus resultierende eingeschrankte Entwicklungsspielraume

Berliner Chaussee bis 2035+

Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Griiner Stadteingang

Der Stadtteil entwickelt sich als griiner Stadteingang im Osten der Landeshauptstadt Magdeburg und Gbernimmt eine
wichtige Funktion im Ubergangsraum zwischen Siedlungsstruktur und Landschaftsraum der Elbauen. Die vorhandene
stadtebauliche Struktur, gepragt durch Einfamilienhausgebiete sowie nicht storendes Gewerbe, begriindet einen ruhigen,
randstadtischen Charakter, der langfristig gesichert und qualitatsvoll weiterentwickelt wird. Die bauliche Entwicklung
erfolgt behutsam und in eng begrenztem Umfang unter besonderer Berlicksichtigung der Anforderungen des Klima- und
Hochwasserschutzes sowie der Anpassung an den Naturraum.

Die landschaftliche Einbindung in die Ehle-Umflut sowie die unmittelbare Ndhe zu hochwertigen Natur- und
Gewasserraumen stellen zentrale Standortqualitdten dar und werden als pragende Elemente dauerhaft gesichert und
weiterentwickelt. Ziel ist die Starkung der 6kologischen Funktionsraume sowie die behutsame Aufwertung der
landschaftsbezogenen Freiraumstrukturen unter Wahrung ihrer naturraumlichen Sensibilitat.

Der Stadtteil starkt seine Bedeutung als Standort flr landschaftsbezogene Freizeit- und Naherholungsnutzungen. Der
Ausbau des Radwegenetzes in Richtung Biederitz sowie entlang der Gewasserrdume verbessert die iberortliche Vernetzung



und fordert eine nachhaltige, umweltfreundliche Erreichbarkeit der Freirdume. Ergdnzend wird der Freizeitstandort
,Stadion Neue Welt” weiterentwickelt und in seiner Funktion als Naherholungs- und Naturerlebnisraum qualifiziert und
aufgewertet.

Insgesamt steht die zukiinftige Entwicklung des Stadtteils fiir eine ausgewogene und nachhaltige Verbindung von Wohnen,
Naturraum und sanfter Freizeitnutzung im sensiblen Ubergangsbereich zur Landschaft. Dabei wird die bestehende
Siedlungsstruktur gesichert und in Einklang mit den 6kologischen und freiraumbezogenen Qualitaten des Elbraums
weiterentwickelt.

Strategische MalRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Eine Ausdehnung der Wohnbebauung auf bislang unversiegelte Flachen in den AuRenbereichen ist aufgrund der Belange
des Hochwasser- sowie Naturschutzes nicht vorgesehen. Die brachliegenden ehemaligen Gewerbeflachen sudlich der
Berliner Chaussee kénnten analog der Ostlich anschlieBenden Flachen fir regenerative Energieerzeugung genutzt werden.

Im Bereich ,Steinwiese” ist entsprechend der Spielflichenkonzeption 2026—-2030 (2035) eine Vorhaltefliche von 1.500 m?
flr die Errichtung eines Spielplatzes zu sichern.

Im ,,Stadion Neue Welt” soll die Freizeit- und Naherholungsfunktion kiinftig starker im Vordergrund stehen. Gleichzeitig ist
das Areal als biodiversitatsfordernder Griinraum dauerhaft zu sichern und in seiner 6kologischen Qualitat zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

Potentiale fir Wohnbebauung bestehen noch im Friedensweiler auf den Flachen des nicht mehr benotigten Sportplatzes
und einzelnen Liicken in der bestehenden Bebauung.

Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Das OPNV-Netz ist auf die siidlichen Wohnlagen im Bereich Puppendorf auszudehnen, um eine méglichst gut erreichbare,
fuBlaufige Anbindung fiir alle Anwohnenden sicherzustellen.

Zur Starkung des Umweltverbundes ist der Ausbau der Ful3- und Radverkehrsinfrastruktur voranzutreiben, um attraktive
Alternativen zum motorisierten Individualverkehr zu schaffen (VEP Ifd. MN 86).

Insbesondere ist eine durchgédngige FuB- und Radverkehrsverbindung in Richtung Biederitz Glber den Umflutgraben der Ehle
herzustellen (VEP Ifd. MN 48).

Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Das landwirtschaftlich gepragte und durch naturnahe Raume bestimmte Landschaftsbild ist zu erhalten und weiter zu
starken. Wirtschaftswege der Ackerflachen sollen starker in die Griinstruktur eingebunden werden, um eine bessere
Vernetzung der bestehenden Griinrdume zu erreichen, z. B. durch Baumalleen, Gehdlzstrukturen oder begleitendes Griin
(Klimaanpassungskonzept).

Die angrenzenden Waldflachen sind zu erweitern; der begonnene Waldumbau ist fortzufiihren. Die Diversifizierung der
Baumarten dient der Erh6hung der Resilienz gegenliber Hitze, Trockenheit und Schadlingsbefall (Klimaanpassungskonzept).

Die Renaturierung der Gewasser Furtlake, Schwanengraben und der umliegenden Seen ist fortzufiihren, um das naturnahe
Landschaftsbild zu starken und das Hochwasserrisiko zu reduzieren (Klimaanpassungskonzept).

Die Grinraume sind klimaresilient weiterzuentwickeln und sowohl als Retentionsrdume als auch als Naherholungsflachen
zu qualifizieren (Klimaanpassungskonzept).

Das 11-Punkte-Programm zum Hochwasserschutz der Landeshauptstadt Magdeburg ist konsequent umzusetzen
(Klimaanpassungskonzept).

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist der Stadtteil Berliner Chaussee als Einzelversorgungsgebiet zu entwickeln.
Die Warmeversorgung erfolgt Gberwiegend liber Luft/Wasser-Warmepumpen, erganzend tber Biomasse oder griine Gase
Uber das bestehende Gasnetz.

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Zur Starkung der sozialen Infrastruktur ist die Schaffung geeigneter Raumlichkeiten fiir einen soziokulturellen Treffpunkt
anzustreben (Seniorenpolitisches Konzept).



