Alte Neustadt
Charakteristik

Die Alte Neustadt ist ein nordlich der Magdeburger Altstadt gelegener, klar abgegrenzter

Stadtteil, der durch die umgebenden Bahntrassen im Norden und Westen sowie die Elblage im

Osten raumlich gefasst wird. Der Stadtteil weist eine geordnete stadtebauliche Struktur mit

insgesamt hohem Sanierungsstand sowie einer stabilen Wohnsituation und geringer

Leerstandsquote auf. Pragend sind insbesondere die in Zeilenbauweise errichteten

Wohnquartiere der 1960er-Jahre, die dem Gebiet ein funktional gepragtes, zugleich jedoch stark durchgriintes
Erscheinungsbild verleihen.

Ergdnzt wird die Siedlungsstruktur durch bedeutende, denkmalgeschitzte Griinanlagen wie den Nordpark und den
Geschwister-Scholl-Park, die wesentliche Funktionen fiir Erholung, Aufenthalt sowie den innerstadtischen Freiraumverbund
Gbernehmen und die stadtraumliche Qualitat der Alten Neustadt maBgeblich mitbestimmen.

In funktionaler Hinsicht ist die Alte Neustadt stark durch Wissenschaft und Bildung gepragt. Die Otto-von-Guericke-
Universitat Magdeburg stellt das zentrale identitatsstiftende Element des Stadtteils dar und beeinflusst sowohl die
stadtebauliche Struktur als auch die soziale Zusammensetzung maRgeblich. Der Stadtteil weist dadurch eine hohe
Attraktivitat fur Studierende und junge Erwachsene auf und besitzt eine ausgepragte internationale Ausstrahlung.
Gleichzeitig bestehen erhebliche Potenziale zur langfristigen Bindung hochqualifizierter Fachkrafte an den Wissenschafts-
und Wirtschaftsstandort Magdeburg.

Eine besondere Entwicklungsoption stellt der angrenzende Wissenschaftshafen dar, der als bedeutender
Transformationsraum mit hoher stadtraumlicher und funktionaler Relevanz zu bewerten ist. Die Lagegunst in unmittelbarer
N&he zur Universitat ermoglicht Synergien zwischen Wissenschaft, Forschung und unternehmensnaher Entwicklung.
Gleichzeitig stellt der bauliche, funktionale und freiraumbezogene Zustand des Hafenareals eine zentrale stadtebauliche
Entwicklungsaufgabe dar.

Weitere Entwicklungspotenziale bestehen im Bereich der SieverstorstralRe, wo Brachflachen sowie sanierungsbedirftige
Bestandsstrukturen eine unzureichende stadtraumliche Qualitdt aufweisen. Diese Bereiche bieten zugleich die Moglichkeit
zur stadtebaulichen Neuordnung und zur Verbesserung der stadtrdumlichen Einbindung, insbesondere im Ubergang zu den
Ubergeordneten Verkehrsinfrastrukturen.

Ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt ist die funktionale und raumliche Qualifizierung einer identitatsstiftenden
Stadtteilmitte. Der Bereich des Bahnhofs Neustadt mit seinem Vorplatz weist aufgrund seiner Lage und verkehrlichen
Bedeutung ein hohes Entwicklungspotenzial zur Ausbildung eines urbanen, multifunktionalen Zentrums mit hoher
Aufenthaltsqualitat auf.

Insgesamt zeichnet sich die Alte Neustadt durch eine Kombination aus stabiler Wohnstruktur, ausgepragter
wissenschaftlicher Pragung sowie bedeutenden Transformations- und Entwicklungspotenzialen aus, die den Stadtteil als
dynamischen und zukunftsorientierten urbanen Standort innerhalb der Landeshauptstadt positionieren.

=  Nahversorgungszentrum Rogdatzer StraRe und Nahversorgungslage AgnetenstralRe

- 3 Kitas, 4 Horte, 2 Kinder- und Jugendeinrichtungen, Familienhaus, 3 kirchliche/religiése Einrichtungen
= 3 Grundschulen, 2 Gymnasien, 5 Forschungseinrichtungen

= OPNV-Anbindung - 6 StraBenbahnlinien. 2 Bus- und 2 Nachtlinien, 4 Regionalbuslinien

- Bahnhof , Neustadt”, Regionalverkehrs- und S-Bahn-Anschluss

L Otto-von-Guericke-Universitat

=  Wissenschaftshafen

=  Gewerbegebiete Wissenschaftshafen und Rogatzer Stralle

. Nordpark, Geschwister-Scholl-Park

= Stidtebauférderung - Sozialer Zusammenhalt
= |ntegriertes Handlungskonzept Neustadt

= Erhaltungssatzung Alte Neustadt

=, Masterplan Wissenschaftshafen*



Alte Neustadt seit 2012
MaRnahmenbilanz

Die Alte Neustadt hat sich in den vergangenen Jahren zu einer zunehmend gefragten Wohnlage entwickelt, was sich auch in
einer positiven Einwohnerentwicklung widerspiegelt. Der Stadtteil gewinnt dariiber hinaus als Standort fir Forschung,
Wissenschaft und Entwicklung tiber die Stadtgrenzen hinaus an Bedeutung.

Einen zentralen Impuls setzt das im September 2024 eréffnete ,Welcome-Center” der Universitat, das als zentrale
Anlaufstelle insbesondere fiir internationale Studierende dient und die internationale Ausrichtung des
Wissenschaftsstandortes starkt. Seit der Aufstellung des ,,Masterplans Wissenschaftshafen” im Jahr 2011 befindet sich
zudem der Wissenschaftshafen in einem kontinuierlichen Transformationsprozess von einem gewerblich gepragten Areal
hin zu einem innovativen Stadtquartier mit Fokus auf Forschung und Entwicklung.

Auch die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils wurde in den vergangenen Jahren deutlich vorangetrieben. Das
Bahnhofsgebdude am Bahnhof Neustadt wird derzeit umfassend saniert und neuen Nutzungen zugefiihrt. Zahlreiche
stadtbildprdagende Baudenkmale, darunter das Haus des Handwerks, das Martinshaus sowie die Stadtvilla in der
SieverstorstraRBe 51, konnten erfolgreich instandgesetzt werden. Zudem wurden ehemalige stadtebauliche Missstande,
beispielsweise im Umfeld des Wittenberger Platzes, durch erganzende Neubebauung behoben. Diese Entwicklungen
wurden mafRgeblich durch Programme der Stadtebauférderung unterstiitzt.

Mit der Erhaltungssatzung ,Alte Neustadt” wurde die historisch wertvolle Bausubstanz dauerhaft gesichert und in ihrer
stadtebaulichen Qualitat geschiitzt. Erganzend dazu wurde der 6ffentliche Raum insbesondere durch MaRnahmen zur
Barrierefreiheit und zur Forderung des FuR- und Radverkehrs aufgewertet. Die Anlage von Radverkehrsfiihrungen und
Querungshilfen hat die Verkehrssicherheit insbesondere am Wittenberger Platz und Pfilzer Platz deutlich verbessert.

Auch im Bereich der sozialen Infrastruktur konnten wichtige Entwicklungen umgesetzt werden. Der Neubau und die
Sanierung von Spielplatzen in der Sieverstorstrale und der Gardeleger StraRRe sowie die Erweiterung des Kinder- und
Jugendhauses ,Next Generation” starken die Angebote fiir Kinder, Jugendliche und Familien. Mit dem Familienhaus besteht
zudem ein etabliertes soziokulturelles Zentrum, das generationeniibergreifende Begegnung ermoglicht.

Zur starkeren Einbindung der Bewohnerschaft in die Stadtteilentwicklung sowie zur Starkung des lokalen Einzelhandels
wurden das Stadtteil- und GeschaftsstraBenmanagement Neustadt eingerichtet, das die Entwicklung des Gesamtgebietes
zusatzlich positiv unterstiitzt.

Seit 2002 wurden im Fordergebiet Neustadt (Alte Neustadt und Neue Neustadt) insgesamt Stadtebauférdermittel in Hohe
von rund 39,4 Mio. Euro eingesetzt, davon etwa 16,8 Mio. Euro im Programm ,,Sozialer Zusammenhalt“. Dies entspricht
einem bisherigen Umsetzungsstand von 46,1 % der geplanten Gesamtmittel.

Fazit: Zur weiteren Umsetzung der strategischen Entwicklungsziele und zur nachhaltigen Stabilisierung und Qualifizierung
des Stadtteils ist die Fortflihrung der Gebietskulissen mindestens bis 2035 erforderlich.



SWOT-Analyse

Ruhige, durchgriinte Geschosswohnlagen in einem stabilen Wohnumfeld

Sehr gute Lagegunst durch unmittelbare Nahe zur Innenstadt, zur Universitat, zum Wissenschaftshafen und zur
Elbe sowie eine hervorragende OPNV-Anbindung

International bedeutender Wissenschafts-, Hochschul- und Wirtschaftsstandort mit wachsender Ausstrahlung
Vielfaltige und gut ausgebaute Bildungs-, Kinder- und Jugendeinrichtungen

Anhaltender Einwohnerzuwachs und hohe Nachfrage als Wohnstandort

Ausgepragte griine Mitte mit Nordpark und Geschwister-Scholl-Park sowie ersten Ansédtzen einer
Grunraumvernetzung

Etabliertes Familienhaus als zentraler soziokultureller Treffpunkt und Anker der Stadtteilgemeinschaft

Bedarf an stadtebaulicher Neuordnung in den Bereichen entlang der Bahn bis zur SieverstorstralRe
Eingeschrankte Erreichbarkeit der Elbe aufgrund fehlender Querungsmaoglichkeiten

Larm- und Barrierewirkungen durch Gewerbenutzungen sowie das Hafenbecken entlang der Theodor-Kozlowski-
StralRe

Hochwassergefahrdung in den unmittelbar an der Elbe gelegenen Bereichen

Fehlendes vollwertiges Stadtteil- und Nahversorgungszentrum sowie geringe Vielfalt in Handel und Gastronomie
Geringe Aufenthaltsqualitdt im Bereich des Bahnhofs und seines Umfelds

Pragende stadtebauliche Defizite durch Brachflachen sowie unsanierte und teilweise verfallende Bausubstanz
insbesondere entlang der SieverstorstraRe

Risiken

Bahnhofsvorplatz als klimaangepasste und multifunktionale Stadtteilmitte weiterentwickeln und qualifizieren
Umsetzung des ,,Masterplans Wissenschaftshafen” zur Entwicklung eines urbanen, klimaresilienten Quartiers
Aufbau und Starkung eines Wissenschaftsclusters im Zusammenspiel von Universitat, Wissenschaftshafen und
angrenzenden Standorten

Nutzung von Flachenpotenzialen entlang der Elbe fiir Wohnen sowie erganzende touristische Nutzungen
Aktivierung von Griin- und Wohnpotenzialen auf Brachflachen entlang der SieverstorstralRe

Weiterentwicklung und langfristige Bindung des Universitatsstandortes zur Sicherung von Studierenden und
Fachkraften

SchlieBung von Baullicken sowie nachhaltige Entwicklung von Brachflachen

Infrastrukturelle Bestandspflege und Qualifizierung des Gewerbegebietes Rogatzer StralRe

Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts fir die 1960er-Jahre-Wohnquartiere im Bereich Nordpark und
Hohepfortestralle

Prifung einer neuen Elbquerung fiir FuR- und Radverkehr zur Férderung klimafreundlicher Mobilitat
Ausbau der StraRenraumbegriinung sowie starkere Vernetzung bestehender Griinrdume

Weiterentwicklung der FuR- und Radverkehrsinfrastruktur, insbesondere bessere Anbindung des
Schroteradweges an die Alte Neustadt

Nicht reaktivierte Brachflachen entlang der Sieverstorstrale flihren zu einer fortschreitenden Erosion der
stadtebaulichen Struktur

Fehlende stadtebauliche Weiterentwicklung des Stadtteilzentrums im Bereich AgnetenstraRe/Groperstrale
Unzureichende stadtraumliche Verbindung zwischen dem Stadtteil und dem Wissenschaftshafen verhindert eine
funktionale und raumliche Integration



Alte Neustadt bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Campus City Alte Neustadt

Die Alte Neustadt entwickelt sich zu einem international ausstrahlenden Zentrum fir Wissenschaft, Innovation und Bildung,
in dem Universitdt, Wissenschaftshafen und Stadtteil zunehmend funktional und raumlich miteinander verknlpft werden.
Der Stadtteil steht fiir ein urbanes, junges und vielfaltiges Lebensumfeld, das Wissenschaft, Wohnen und Arbeiten in
integrierter Form zusammenfihrt.

Im Zuge dieser Entwicklung entsteht eine qualitatsvolle stadtebauliche Verdichtung, die durch die Reaktivierung und
behutsame Weiterentwicklung der Bestandsstrukturen sowie durch hochwertige Neubauvorhaben gepragt ist. Der
Wissenschaftshafen ibernimmt dabei eine zentrale Rolle als Transformations- und Entwicklungsraum fiir innenstadtnahes
Wohnen sowie fiir wissens- und innovationsorientierte Nutzungen mit hoher stadtebaulicher und funktionaler Qualitat.

Entlang der Sieverstorstralle werden bestehende Transformationsraume durch die Aktivierung von Brachflachen und
untergenutzten Flachenpotenzialen qualifiziert weiterentwickelt. Diese Bereiche eréffnen Perspektiven fiir eine
nutzungsgemischte Stadtentwicklung mit Wohnen, wohnvertraglichem Gewerbe, Gastronomie, Kultur- und
Kreativnutzungen sowie erganzenden griin- und freiraumbezogenen Funktionen.

Die Alte Neustadt entwickelt sich damit zu einem lebendigen, innenstadtnahen und zugleich stark durchgriinten Stadtteil
mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir Studierende, Familien sowie Beschaftigte der Wissenschafts- und
Bildungseinrichtungen. Die soziale und funktionale Vielfalt des Quartiers wird gezielt gestarkt und weiter ausdifferenziert.

Ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt liegt in der Ausbildung eines klar erkennbaren und identitatsstiftenden
Stadtteilzentrums im Bereich der AgnetenstraRe, das als funktionaler Mittelpunkt des Stadtteils die soziale Infrastruktur
bindelt und die Identitat des Quartiers starkt.

Der griine Stadtraum wird durch die Weiterentwicklung eines durchgangigen, vernetzten Griin- und Freiraumsystems vom
Geschwister-Scholl-Park Giber den Nordpark bis zum Hohepfortewall strukturell verbunden und qualitativ aufgewertet.
Diese Griinziige libernehmen zentrale Funktionen fir Aufenthalt, Erholung und stadtklimatischen Ausgleich.

Die FuB- und Radverkehrsinfrastruktur wird konsequent barrierefrei, sicher und vernetzt ausgebaut und starkt die
innerstadtische sowie Uberregionale Erreichbarkeit des Stadtteils. Ergdnzend tragt eine klimaangepasste,
schwammstadtorientierte Freiraumentwicklung wesentlich zur Erhéhung der Klimaresilienz und zur nachhaltigen Sicherung
der stadtischen Lebensqualitat bei.

Strategische MalRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Fir die Evaluierung der Stadtebauférderung ist das Integrierte Handlungskonzept kontinuierlich fortzuschreiben. Dabei sind
die erzielten Wirkungen regelmaRig zu tUberprifen und erforderliche Anpassungen entsprechend zu verankern. Der
Abschluss der Gebietskulisse ist spatestens fiir das Jahr 2035 vorzusehen.

Ein zentrales Entwicklungsziel stellt die zukunftsorientierte Weiterentwicklung der Otto-von-Guericke-Universitat dar. lhre
strategische Ausrichtung auf zukunftsfahige Wissenschafts- und Forschungsfelder soll die Attraktivitat des
Hochschulstandortes starken und zugleich die Anziehungskraft der Stadt Magdeburg fiir Studierende und wissenschaftliche
Fachkrafte nachhaltig erhéhen.

Der Wissenschaftshafen ist auf Grundlage des ,Masterplans” als urbanes Stadtquartier weiterzuentwickeln. Das
sanierungsbediirftige Hafenbecken stellt dabei aufgrund der hohen Sanierungskosten eine langfristige Herausforderung
dar, besitzt jedoch durch seine mikroklimatische Wirkung eine zentrale Bedeutung fir die Klimaresilienz und die
Aufenthaltsqualitdt des Quartiers. Neben einer Sanierung ist daher auch zu prifen, ob eine direkte Anbindung an die Elbe
hergestellt werden kann.

Die vorhandenen Baullicken und Brachflachen sind durch neue, stadtebaulich integrierte Bauvorhaben zu schlieRen.
Besonders hervorzuheben ist die groRflachige Brachflache in der Sieverstorstralle, die im Rahmen einer Entwicklung wieder
einer aktiven Nutzung als Wohnstandort zugefiihrt werden soll. Auch die Nordseite der SieverstorstraRe soll Uber
Sanierungen und Liickenschllsse zu einem attraktiveren Wohnstandort entwickelt werden. Darlber hinaus bestehen in den
1960er-Jahre-Wohnquartieren im Bereich Nordpark und HohepfortestralRe Potenziale zur qualitativen Weiterentwicklung
und funktionalen Diversifizierung der Quartiere.

Entsprechend der Spielflichenkonzeption 2026—-2030 (2035) ist der Spielplatz in der TelemannstraRe kurzfristig zu sanieren
und gleichzeitig klimaangepasst aufzuwerten. Zudem sind in den Quartieren Nordfront und HohepfortestralRe geeignete
Vorhalteflichen fiir den Neubau von Spielplatzen in der GréRenordnung von etwa 1.500 bzw. 2.000 m? dauerhaft zu
sichern.



Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Der Universitatsstandort Alte Neustadt sowie die Hochschule Magdeburg-Stendal im Herrenkrug sind funktional und
raumlich starker miteinander zu verkniipfen. Hierflr ist die Planung einer neuen Elbbriicke fir den FuR- und Radverkehr
zwischen Jerusalembriicke und Eisenbahnbriicke vorzusehen, die zugleich einen wichtigen gesamtstddtischen Beitrag zur
Forderung klimafreundlicher Mobilitat leisten kann (VEP Ifd. MN 115).

Die Rogatzer StraRe und die Gardeleger StralRe sind mit leistungsfahigen Radverkehrsanlagen auszustatten. Dariiber hinaus
ist fur die Rogatzer Strale eine grundhafte Erneuerung vorgesehen (VEP Ifd. MN 93, 98, 106).

Zur besseren Integration der Universitat in das gesamtstadtische Mobilitatsnetz ist die Anbindung fiir den FulR- und
Radverkehr gezielt zu verbessern und attraktiver zu gestalten. In diesem Zusammenhang sind in der Pfdlzer Stral3e
verkehrsberuhigende MaBnahmen umzusetzen (VEP Ifd. MN 41). Ergdnzend ist in der Ernst-Lehmann-StralRe der Bau einer
Radverkehrsanlage vorgesehen (VEP Ifd. MN 79).

Zur Starkung des Radverkehrsnetzes ist zudem eine durchgehende Radverkehrsanlage entlang des Magdeburger Rings,
ausgehend von der Walther-Rathenau-StraRe bis zur MiinchenhofstralRe, zu realisieren (VEP Ifd. MN 93).

Parallel dazu wird der barrierefreie Ausbau der Haltestellen nach Magdeburger Standard kontinuierlich fortgefiihrt, um die
Zuganglichkeit und Attraktivitat des 6ffentlichen Personennahverkehrs weiter zu erhéhen (VEP Ifd. MN 4).

Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Straenbegleitende Baumpflanzungen tragen wesentlich zur natirlichen Verschattung und zur Verbesserung der
Durchliftung bei und wirken damit der Entstehung von Hitzeinseln entgegen (Klimaanpassungskonzept).

Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastungen sind im gesamten Stadtteil konsequent MaBnahmen zur
Umsetzung des Schwammstadtprinzips zu realisieren. Insbesondere die Schaffung versickerungsfahiger Flachen zur
Regenwasserspeicherung sowie die gezielte Pflanzung klimaresilienter Stadtbdume leisten einen wichtigen Beitrag zur
klimaangepassten Gestaltung des 6ffentlichen Raumes (Klimaanpassungskonzept).

Zur Férderung des Wasserriickhalts sollte zudem entlang der StraRenbahntrassen in der Lineburger StraBe/GareisstralRe
sowie HohepfortestraRe/Pfalzer StraRe eine Umgestaltung zu begriinten Rasenbahnkérpern gepriift werden
(Klimaanpassungskonzept).

In Bereichen mit erhéhter Anfilligkeit fiir lokale Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen, wie beispielsweise in der
Lostauer Stralle und der Rogéatzer StralRe, sind ergdanzend EntsiegelungsmaRnahmen umzusetzen sowie die bestehende
Entwasserungsinfrastruktur zu tberprifen und bedarfsgerecht zu ertlichtigen (Klimaanpassungskonzept).

Der Nordpark Gibernimmt als bedeutende Freiflache eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion und ist in dieser Funktion
langfristig zu sichern und weiter zu starken. Gleichzeitig erfillt er eine zentrale Rolle als wohnungsnaher Erholungsraum fir
Bewegung und Sport. Angesichts steigender Einwohnerzahlen ist von einem zunehmenden Nutzungsdruck auszugehen.
Daher sollte die klimadkologische Leistungsfahigkeit des Nordparks gezielt weiterentwickelt werden, insbesondere durch
MaRnahmen zur Verbesserung der Versickerungs- und Retentionsfahigkeit im Sinne des Schwammstadtprinzips, zur
Forderung der Kaltluftentstehung, zur Erh6hung von Abklhlungseffekten sowie zur Sicherung der Vitalitat der Vegetation
(Klimaanpassungskonzept).

Zum Schutz des Wissenschaftshafens vor Hochwasser ist entsprechend des 11-Punkte-Plans ein baulicher
Hochwasserschutz im Bereich zwischen Jerusalembriicken und Herrenkrugsteg vorzusehen.

GemadlR der Warmeplanung der Landeshauptstadt Magdeburg ist der gesamte Stadtteil als Erweiterungsbereich des
Fernwarmenetzes vorgesehen, wodurch langfristig eine nachhaltige und klimafreundliche Warmeversorgung unterstiitzt
wird.

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Fiir Studierende, Kreative und Handwerksbetriebe sind bezahlbare und flexible Rdumlichkeiten bereitzustellen, die Raum
fr Innovation, Produktion und kreative Entfaltung bieten. Die Entwicklung von Handwerkerhofen im Umfeld des
Wissenschaftshafens stellt dabei einen geeigneten Ansatz dar, um Synergien zwischen Wissenschaft, Handwerk und Kunst
gezielt zu fordern und den Standort funktional zu bereichern.

Gleichzeitig sind bestehende Angebote fiir dltere Menschen, insbesondere im Familienhaus, dauerhaft zu sichern und
weiter zu unterstitzen, um Teilhabe, Begegnung und soziale Integration im Stadtteil zu gewahrleisten (Seniorenpolitisches
Konzept).



