Neustadter Feld
Charakteristik

Das Neustadter Feld ist durch eine ruhige, stark durchgriinte Siedlungsstruktur mit hoher Wohn-

und Umweltqualitat gepragt. Die Lagegunst sowie ein umfassendes Angebot an Nahversorgung,

sozialer Infrastruktur (Kindertagesstatten, Schulen) und medizinischer Versorgung bilden die

Grundlage fir ein weitgehend eigenstandiges Versorgungsgefiige im Sinne einer ,Stadt in der

Stadt”. Die sehr gute verkehrliche Anbindung, insbesondere in Richtung Innenstadt und

Ubergeordnete Stadtbereiche, gewahrleistet eine hohe Erreichbarkeit und Mobilitat der Bewohnerschaft.

Stadtebaulich weist der Stadtteil eine heterogene Struktur auf, die sich in zwei Teilrdume gliedern lasst. Der nordliche
Bereich entlang des Olvenstedter Grasewegs ist Uberwiegend durch Einfamilienhausstrukturen gepragt, erganzt durch
Restbestdnde ehemaliger GroRwohnsiedlungsstrukturen. Der stdliche Teilbereich hingegen weist weiterhin eine pragnante
GroBwohnsiedlungsstruktur auf, deren stadtebauliche GroRform bis heute deutlich ablesbar ist.

Der Stadtteil befindet sich in einem fortschreitenden Transformationsprozess hin zu einer starker diversifizierten und
nutzungsdurchmischten Quartiersstruktur. Der Riickbau einzelner Teilbereiche der GroBwohnsiedlung hat zur Stabilisierung
des Wohnungsmarktes beigetragen, gleichzeitig jedoch die Offenheit der Innenhof- und Freiraumstrukturen verstarkt und
die groRzligigen stadtebaulichen Dimensionen im sldlichen Teilraum deutlicher hervortreten lassen. Die vorhandenen
Freiflaichen bieten hierbei Potenziale fiir eine qualitatsvolle Ergdnzung um Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsangebote.

Das zentrale Stadtteil- und Nahversorgungszentrum am Hermann-Bruse-Platz ibernimmt eine wichtige Versorgungs- und
Begegnungsfunktion. Neben Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sowie einem Arztehaus befindet sich hier auch
der Spielplatz , Zauberlehrling”. Aufgrund eingeschrankter Aufenthaltsqualitat, geringer Nutzungsvielfalt und fehlender
adressbildender Raumgestaltung erfiillt der Platz seine Funktion als sozialer Mittelpunkt des Stadtteils derzeit nur
eingeschrankt. Die angrenzende, sanierungsbedirftige zehngeschossige Wohnbebauung in der Rollestralle beeintrachtigt
zusatzlich die stadtrdumliche und funktionale Qualitat des Bereichs.

Die demografische Struktur ist durch ein vergleichsweises hohes Durchschnittsalter von etwa 48 Jahren sowie einen
Gberdurchschnittlichen Anteil dlterer Einwohnerinnen und Einwohner gepragt. Daraus ergibt sich ein erhéhter Bedarf an
altersgerechten Wohnformen sowie an bewegungs-, freizeit- und begegnungsorientierten Infrastrukturen im Stadtteil.

Die freiraumstrukturelle Ausstattung mit einem hohen Anteil an Grinflachen stellt eine wesentliche Starke des Stadtteils
dar und bildet die Grundlage fir eine klimadkologische Ausgleichsfunktion sowie fiir wohnungsnahe
Erholungsmaoglichkeiten. Vor dem Hintergrund des demografischen und stadtebaulichen Strukturwandels ergeben sich
weitergehende Potenziale zur Qualifizierung und Vernetzung dieser Freiraume im Sinne einer zukunftsfahigen
Quartiersentwicklung.

= Nahversorgungszentrum Hermann-Bruse-Platz und zwei weitere Nahversorgungstandorte

. 2 Kitas, 1 Hort, 2 Kinder- und Jugendeinrichtungen, 1 Offener Treff3 Alten- und Pflegeheime, 2 kirchliche/religiése
Einrichtungen

= 1 Forder- und 1 Grundschule

. OPNV-Anbindung - 3 Bus- und 1 StraBenbahnlinien, 1 Nachtlinie, 1 Regionalbuslinie

=  Gewerbegebiet Neustadter Feld

= Offentliche Griinanlage Florapark

= keine Stadtebauférderung



Neustadter Feld seit 2012
Maflhahmenbilanz

Im Stadtteil Neustddter Feld konnte das Stadtbild in den vergangenen Jahren durch Riick- und UmbaumaRnahmen
nachhaltig aufgewertet werden. Die MaRnahmen wurden bis 2018 vor allem im Rahmen des Stadtebauforderprogramms
,Stadtumbau Ost” unterstltzt. Durch die Anpassung des Wohnraumangebots konnte der Wohnungsleerstand deutlich
reduziert werden. Die verbliebenen Bestandsgebaude wurden im Zuge von Sanierungen und Modernisierungen
aufgewertet. Erganzend tragt die zunehmende Einfamilienhausbebauung zu einer Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Struktur bei. Mit dem Bau einer Seniorenwohnanlage inklusive Pflegeeinrichtung wurde zudem das Angebot an
altersgerechten Wohnformen erweitert.

Die OPNV-Anbindung des Stadtteils erfolgte lange Zeit ausschlieRlich tiber Busverbindungen. Mit der Fertigstellung der ,,2.
Nord-Siid-Verbindung“ ist das Neustadter Feld an das StraRenbahnnetz angeschlossen. Dadurch entstehen komfortable und
barrierefreie Verbindungen zur Innenstadt sowie zu den Ubrigen Stadtteilen der Landeshauptstadt Magdeburg. Im Zuge des
Trassenausbaus werden zudem die Ful3- und Radverkehrsverbindungen entlang der neuen StraBenbahnstrecke verbessert.

Das zuvor bestehende Defizit an Spiel- und Freizeitflichen konnte Anfang 2023 durch den Neubau eines
Mehrgenerationenspielplatzes ausgeglichen werden. Dieser entstand unter Beteiligung der Offentlichkeit und bietet
inklusive Spiel- und Sportangebote fiir alle Altersgruppen. Erganzend wurden die Spielplatze dstlich des Holzweges sowie in
der CrucigerstraRe saniert. GemaR der Spielflachenkonzeption 2026—-2030 (2035) besteht derzeit kein weiterer
Handlungsbedarf im Bereich der Spielflachenentwicklung.

Die Gemeinwesenarbeitsgruppe (GWA) konnte in Zusammenarbeit mit Sponsoren zusatzliche Elemente des Stadtmobiliars
im Stadtteil realisieren. Gleichzeitig ist mit dem Auslaufen des Stadtteilmanagements ein Riickgang des birgerschaftlichen
Engagements zu verzeichnen.

Insgesamt haben die umgesetzten MaRnahmen der vergangenen Jahre zu einer deutlichen Verbesserung der
stadtebaulichen Struktur sowie der sozialen Stabilitdt im Stadtteil beigetragen.

Im Fordergebiet Neustddter Feld wurden seit dem Jahr 2002 Projekte im Rahmen der Stadtebauférderung mit einem
Gesamtvolumen von rund 10 Millionen Euro umgesetzt. Der Schwerpunkt lag dabei insbesondere auf RiickbaumaRBnahmen
nicht mehr bendtigter Wohngebaude sowie dem Abbau Uberdimensionierter Versorgungsstrukturen. Eine aktuelle
Gebietskulisse der Stadtebauférderung besteht derzeit nicht.



SWOT-Analyse

Vielfaltige und heterogene Architektur sowie differenzierte Wohnungsangebote in Teilbereichen
Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum

soziale Stabilisierung des Stadtteils

Enge Verzahnung von Mietgeschosswohnungsbau und kleinteiligem Wohneigentum

Der Florapark sowie angrenzende Griinziige bieten dem nordwestlichen Stadtteil hochwertige
Naherholungsmaglichkeiten

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
Gute und wohnortnahe Nahversorgungsstrukturen

Larm- und Luftbelastungen durch den Magdeburger Ring

In Teilbereichen hohe Homogenitat und Monostruktur des Geschosswohnungsbaus
Perforierte und wenig zusammenhangende Stadtraume

Noch nicht abgeschlossener stadtebaulicher Erneuerungsprozess

Teilrdumlich hohe Verkehrslarmbelastungen

Unzureichende funktionale und raumliche Verkntipfung zwischen Birkenweiler, Geschosswohnungsbau und dem
Altenpflegeheim OthrichstraRe

In Teilbereichen fehlende soziale Infrastruktur und Nahversorgungsangebote

Defizite in Aufenthaltsqualitat, Attraktivitat sowie im qualifizierten Einzelhandelsangebot im Bereich Hermann-
Bruse-Platz

Risiken

Die neue StraBenbahntrasse verbessert die Anbindung an die Innenstadt und starkt die Erreichbarkeit des
Stadtteils

Die Innenhofstrukturen kénnen qualitativ aufgewertet und weiterentwickelt werden

Ein hoher Anteil organisierter Wohnungswirtschaft tragt zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums bei
Die Spiel- und Freizeitflaichen konnen gezielt qualifiziert und weiterentwickelt werden

Die Verkntipfung zwischen Floraparkgarten und den angrenzenden Wohnquartieren starken

Die stadtische Infrastruktur ist im Sinne der Klimaanpassung weiterentwickeln

Die infrastrukturelle Bestandspflege des Gewerbegebiets Neustadter Feld

Die soziale Infrastruktur sowie das Nahversorgungsangebot erhalten und stabilisieren

Beraumte Flachen bieten Potenzial firr die Entwicklung kleinteiliger und klimaresilienter Wohnquartiere

Die Freiraume durch Begriinung aufzuwerten; klimaaktive Stadtwalder als Bewegungs- und Begegnungsraume
anlegen

Der anstehende Generationenwechsel durch eine starkere Diversifizierung des Wohnraumangebots begleiten
Die FuRR- und Radverkehrsinfrastruktur verbessern, um umweltfreundliche Mobilitat zu férdern
Stellplatze in Quartiersgaragen verlagern, um Flachenpotenziale fiir eine griine Infrastruktur zu aktivieren

Vor dem Hintergrund eines gesamtstadtischen Wohnungstiberhangs und des demografischen
Generationenwechsels steht der Standort zunehmend in Konkurrenz zu anderen Wohnlagen

Punktuelle Gebadudeabrisse flihren zu einer Auflésung und Perforation der stadtebaulichen Struktur

Unsanierte und sanierungsbediirftige Gebaude in stadtebaulich pragender Lage, beispielsweise in der Rollestrale,
entfalten eine negative stadtebauliche AuRenwirkung



Neustadter Feld bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Vielfdltig wohnen, griin und verbunden

Das Neustadter Feld entwickelt sich zu einem vielseitigen, sozial stabilen und klimaangepassten Wohnstandort mit hoher
Lebensqualitat fiir alle Generationen. Die vorhandene bauliche Vielfalt aus Einfamilienhausstrukturen, modernisierten
Geschosswohnungsbestanden und transformierten Siedlungsbereichen bildet die Grundlage fiir ein durchmischtes, flexibles
und zukunftsfahiges Stadtquartier, das auf veranderte Wohn- und Lebensbedirfnisse reagiert.

Das Gebietszentrum mit der griin gepragten Achse vom ehemaligen Vorwerk iber den Hermann-Bruse-Platz bis zur FuR-
und Radwegeverbindung tGiber den Magdeburger Ring stellt das funktionale und identitatsstiftende Zentrum des Stadtteils
dar. Es Gibernimmt eine zentrale Versorgungs- und Begegnungsfunktion und erganzt das nahegelegene Angebot des
Floraparks durch kleinteilige, nutzungsvielfaltige Strukturen im Stadtteil.

Der nordliche Teilraum entwickelt sich als stabiler und attraktiver Eigenheimstandort weiter, der durch behutsame
Nachverdichtung und klimaangepasste Wohnformen erganzt wird. Im stidlichen Stadtteilbereich werden
Transformationsflachen aus dem Riickbau ehemals groBmaRstablicher Wohnstrukturen als Entwicklungspotenziale fir
kleinteilige, vielfaltige und flexibel nutzbare Wohn- und Freiraumstrukturen genutzt.

Die bauliche Vielfalt wird durch gezielte Qualifizierung bestehender Strukturen weiterentwickelt. Monofunktionale und
stadtebaulich wenig differenzierte Bereiche werden durch barrierefreie, altersgerechte sowie zeitgemaRe Um- und
Neubauten erganzt. Gleichzeitig werden die Freiraume systematisch klimaangepasst gestaltet, entsiegelt, begriint und als
wohnungsnahe Aufenthalts- und Begegnungsraume gestarkt.

Die Weiterentwicklung der Mobilitatsinfrastruktur zielt auf eine konsequente Starkung des FuR- und Radverkehrs sowie
eine bessere Vernetzung der Teilrdume. In Verbindung mit einer umweltfreundlichen Mobilitdtsausrichtung wird das
Neustaddter Feld als familienfreundlicher, altersgerechter und resilienter Stadtteil im gesamtstadtischen Gefiige nachhaltig
gestarkt.

Strategische MalRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Im Rahmen eines regelmaRigen Monitorings sollte auf Basis einer Wohnungsmarkt- und Sozialdatenanalyse geprift
werden, ob eine erneute Aufnahme in die Gebietskulissen der Stadtebauférderung erforderlich werden kénnte.

Die GroBwohnsiedlungsstrukturen im stdlichen Teil des Stadtteils sind weiterhin aufzuwerten und starker an die aktuelle
Wohnraumnachfrage anzupassen. Ein wesentliches Instrument hierfir ist die Reduzierung der Geschossflachenzahl, um den
ausgepragten GroRwohnsiedlungscharakter schrittweise zu mindern.

Die rdumliche Fassung der 6ffentlichen Raume kann durch das gezielte SchlieRen von Zeilenbebauungen verbessert
werden. Dadurch profitieren auch die Innenhofbereiche, die insgesamt qualifiziert und aufgewertet werden sollen. In
StraBenziigen wie der KritzmannstralRe oder der Silberschlagstrale fiihrt die liickenhafte straBenbegleitende Bebauung
derzeit zu weitlaufigen und nur unzureichend definierten Stadtraumen. Durch erganzende bauliche Ergdnzungen, die
Aufstellung von Stadtmobiliar sowie gezielte BegriinungsmaBnahmen kann die Aufenthaltsqualitat dieser Bereiche deutlich
gesteigert werden.

Das Gewerbegebiet ,Neustadter Feld” ist im Rahmen eines kontinuierlichen Qualifizierungsprozesses durch
infrastrukturelle MaBnahmen weiterzuentwickeln. Dazu zdhlen insbesondere der Ausbau von Glasfaser- und
Breitbandanschliissen, eine verbesserte OPNV-Anbindung sowie die Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

Handlungsschwerpunkt: Verkehr
Mit der Fertigstellung der ,,2. Nord-Siid-Verbindung“ wird die OPNV-Anbindung des Stadtteils deutlich verbessert und
nachhaltig gestarkt.

Die FuB- und Radverkehrsinfrastruktur soll durch die Sanierung von Gehwegen, den Ausbau von Querungshilfen sowie die
Anlage durchgdngig markierter Radwege weiter qualifiziert werden (VEP Ifd. MN 37, 81).

Erginzend ist eine direkte OPNV-Anbindung an den Florapark anzustreben, um die Erreichbarkeit des Einzelhandels- und
Freizeitstandortes zu verbessern (VEP Ifd. MN 26).



Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Mit der Sanierung von Wohngebauden kann das Stadtbild nachhaltig aufgewertet werden. Dach- und
Fassadenbegriinungen leisten dabei einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung des Schwammstadtprinzips sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas.

Der Hermann-Bruse-Platz ist zu einer klimaresilienten Stadtteilmitte zu entwickeln und entsprechend funktional sowie
gestalterisch aufzuwerten.

Der Stadtteil verflgt Gber ausreichende Flachenpotenziale zur Integration wohnungsnaher Quartiersgaragen. Dadurch
erdffnen sich Moglichkeiten zur Umnutzung und Entsiegelung bestehender ebenerdiger Stellplatzflichen. Diese konnen
durch klimaresiliente Baumpflanzungen, die Entwicklung kleinrdumiger Stadtwaldstrukturen, Baum-Rigolen zur
Regenwasserriickhaltung sowie MalBnahmen zur Versickerung und Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser erganzt
werden. Insgesamt tragen diese MalRnahmen zur Starkung der Klimaresilienz und der stadtklimatischen Durchliftung bei
(VEP Ifd. MN 108).

Diebstahlsichere und witterungsgeschiitzte Radabstellanlagen sollen an OPNV-Schnittstellen sowie in den
Eingangsbereichen der mehrgeschossigen Wohnbebauung geschaffen werden, um die Attraktivitat des Fahrrads als
Verkehrsmittel weiter zu erhéhen (VEP Ifd. MN 38).

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung der Landeshauptstadt Magdeburg ist das bestehende Fernwdrmenetz im
sudlichen Stadtteilbereich zu verdichten. Der nordliche Bereich mit tiberwiegender Einfamilienhausstruktur ist als
Einzelversorgungsgebiet ausgewiesen. Der Warmebedarf soll dort Gberwiegend Uber Luft-Wasser-Warmepumpen sowie
erganzend Uber Biomasse oder griine Gase im bestehenden Gasnetz gedeckt werden.

Die Kaltluftbahnen im Bereich der grofflachigen Kleingartenanlagen sind als Baubeschrankungsbereiche festgelegt und von
zusatzlicher Bebauung freizuhalten (FNP-Beiplan , Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche®).

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk
Es sollen konsumfreie Aufenthaltsangebote geschaffen, die Aufenthaltsqualitat insgesamt gesteigert und die Erreichbarkeit
der entsprechenden Raume verbessert werden.

Die Erweiterung des Spielplatzes ,,Zauberlehrling” stellt eine wichtige MaBnahme dar, um den Bereich zu einem attraktiven
Begegnungs- und Bewegungsraum fiir unterschiedliche Altersgruppen weiterzuentwickeln.

Dariiber hinaus ist das Angebot an Begegnungs- und Aktivitatsmoglichkeiten fir Seniorinnen und Senioren entsprechend
des Seniorenpolitischen Konzepts weiter auszubauen.



