Neu Olvenstedt
Charakteristik

Der Stadtteil Neu Olvenstedt im Nordwesten der Landeshauptstadt Magdeburg entstand
zwischen 1981 und 1990 als jingste GroRwohnsiedlung der Stadt und wurde als modellhaftes
Wohnungsbauprojekt der DDR konzipiert. Charakteristisch ist eine klar gegliederte stadtebauliche
Struktur mit vier- bis sechsgeschossiger Wohnbebauung, einer ausgepragten funktionalen und
verkehrlichen Trennung sowie nachbarschaftlich organisierten Quartiersbereichen.

Seit Mitte der 1990er-Jahre war der Stadtteil von einem deutlichen Bevolkerungsriickgang sowie zunehmendem
Wohnungsleerstand betroffen. In der Folge wurden umfangreiche Riickbau- und UmstrukturierungsmaBnahmen
eingeleitet, die eine schrittweise funktionale und stadtebauliche Neuordnung bewirken. Erganzend zur urspriinglichen
GroBwohnsiedlungsstruktur entstanden in Teilbereichen Einfamilienhausgebiete sowie zeitgemaRer
Geschosswohnungsbau, wodurch sich eine zunehmend heterogene Siedlungsstruktur entwickelt. Verfliigbare Freiflichen
bieten darliber hinaus Potenziale fiir die Entwicklung kleinteiliger, klimaangepasster und nutzungsdurchmischter
Wohnquartiere.

Eine bedeutende libergeordnete Funktion Gbernimmt das Klinikum Magdeburg im nérdlichen Stadtteilbereich als
akademisches Lehrkrankenhaus und zentraler Versorgungsstandort mit gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung.

Die stadtebauliche Grundstruktur wird wesentlich durch die Verkehrsachse Bruno-Taut-Ring / Scharnhorstring gepragt, die
den Stadtteil in einen Ostlichen und westlichen Teilraum gliedert. Zwischen den Haltestellen ,,Am Stern” und
,Brunnenstieg” besteht auf einer Ldnge von rund 650 Metern lediglich eine Querungsmoglichkeit, wodurch die Achse eine
erhebliche Barrierewirkung fiir den FuB- und Radverkehr entfaltet und die innerstadtische Vernetzung einschrankt.

Der 0Ostliche Stadtteilbereich weist eine vergleichsweise hohe funktionale Dichte mit Angeboten der Nahversorgung,
Bildung, Freizeit sowie medizinischer Infrastruktur auf. Erganzend besteht ein zusammenhangender Griinzug, der in den
Bereich des Floraparkgartens tibergeht und wesentliche freiraum- und klimabezogene Funktionen tibernimmt.

Demgegeniiber ist der westliche Teil des Stadtteils durch eine geringere Funktionsdichte sowie Defizite in der
Nahversorgung und Aufenthaltsqualitat gepragt. Die Bereiche Olvenstedter Markt (Olven 1) und Marktbreite erfllen ihre
Funktion als Stadtteilzentrum derzeit nur eingeschrankt, insbesondere aufgrund unzureichender Aufenthaltsqualitat und
fehlender Nutzungsvielfalt.

Im Bereich nérdlich der Marktbreite zwischen St.-Josef-StraRe und Bruno-Taut-Ring besteht eine bedeutende Brachflache
mit hohem stadtebaulichem Entwicklungspotenzial. Diese Flache eignet sich fir die Entwicklung eines neuen,
qualitatsvollen und griin geprédgten Stadtteilzentrums mit integrierten Wohn-, Versorgungs- und Freiraumfunktionen.

Der o6ffentliche Raum ist insgesamt stark durch den motorisierten Individualverkehr gepragt. GroRdimensionierte
Verkehrsflachen sowie ein hoher Anteil an Flachen fir den ruhenden Verkehr fiihren zu einem hohen Versiegelungsgrad
und beeintrachtigen die stadtebauliche Qualitat sowie die Aufenthaltsfunktion. Dies wirkt sich negativ auf das Mikroklima
aus und verstarkt die Anfalligkeit gegenlber Hitzeereignissen, Trockenperioden sowie Starkregenereignissen.

Insgesamt besteht ein erhebliches Potenzial zur qualifizierten Weiterentwicklung des Stadtteils durch die Starkung der
Zentrenstruktur, die Verbesserung der internen Vernetzung sowie die klimaangepasste Umgestaltung des 6ffentlichen
Raums.

= Nahversorgungszentrum Olvenstedter Scheid, Nahversorgungslage Olvenstedter Stern, Nahversorgungsstandorte
Roggengrund und St.-Josef-StraRe

= 8Kitas, 3 Horte, 4 Kinder- und Jugendeinrichtungen, 1 Seniorentreff, 9 Alten- und Pflegeheime, 1 Alten- und
Servicezentrum, 2 kirchliche/religiése Einrichtungen, Freiwillige Feuerwehr

. 2 Grund-, 3 Forder- und 1 Gemeinschaftsschule, 1 Gymnasium

= Kulturstatte Dippler Miihle, Bauspielplatz

. OPNV-Anbindung - 3 StraBenbahnlinien, 3 Bus- und 2 Nachtlinien, 3 Regionalbuslinien

= Klinikums- und Feuerwehrstandort

= Stadtebauférderung — Wachstum und nachhaltige Erneuerung



Kennziffern stand 31.12.2025
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Neu Olvenstedt seit 2012
Maflnahmenbilanz

Mithilfe des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau Ost” wurden die Strukturen der ehemaligen DDR-GroRBwohnsiedlung
in Neu Olvenstedt in den vergangenen Jahren umfassend aufgewertet. Durch Riick- und UmbaumaRnahmen sowie
erganzenden Neubau von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern konnte die Siedlungsstruktur gezielt an die verdanderte
Wohnraumnachfrage angepasst werden. Parallel dazu steigerten die Modernisierung und Sanierung von Bestandsgebauden
die Attraktivitat der Wohnlagen. Mit dem Bau von Alten- und Pflegeheimen sowie altersgerechten Wohnangeboten wurde
zudem eine starkere Differenzierung des Wohnungsmarktes erreicht.

Zur langfristigen Sicherung einer familienorientierten Bildungs- und Freizeitinfrastruktur wurden zahlreiche MaBnahmen
umgesetzt. Dazu zahlen insbesondere der Neubau der Forderschule ,,Am Sternsee” sowie der Grundschule ,,Am Fliederhof”,
die in den Jahren 2020 und 2023 in Betrieb genommen wurden. Ergdnzend dazu erfolgte die Sanierung der
Kindertagesstatten , Fliederhof I“ und ,Fliederhof I1“.

Auch im Wohnumfeld wurden gezielte Aufwertungen vorgenommen: Entlang des Carl-Krayl-Rings und im Bereich
Fliedergrund — insbesondere in den neu entstandenen Wohnquartieren — wurde der Spielplatz , Wiesenspektakel
Fliedergrund” grundlegend saniert und mit neuen Spielgeraten ausgestattet. Die Umsetzung orientierte sich an den
Vorgaben der Spielplatzflaichenkonzeption der Landeshauptstadt Magdeburg. Dariiber hinaus entstanden mit dem
Skaterpark in der Johannes-Goderitz-Strafle und dem Spielplatz in der Hans-Grade-StralRe weitere attraktive
Freizeitangebote.

Im Bereich der Nahversorgung konnte sich mit der Ansiedlung verschiedener Einzelhdndler und Dienstleister im
Nahversorgungszentrum Olvenstedter Scheid ein leistungsfahiges Angebot fiir den taglichen Bedarf etablieren. Fiir die
groRe Brachflache nordlich der Marktbreite zwischen St.-Josef-StraRe und Bruno-Taut-Ring werden derzeit zukiinftige
Nutzungs- und Bebauungsperspektiven entwickelt.

Insgesamt gilt Neu Olvenstedt heute als gelungenes Beispiel fur die zukunftsfahige Weiterentwicklung einer ehemaligen
DDR-GroRwohnsiedlung. Unterstiitzt wurde dieser Prozess auch durch die Einrichtung eines Stadtteilmanagements, das
zahlreiche kleinere Projekte, MaBnahmen und Veranstaltungen initiiert hat und damit zur Stabilisierung und Belebung des
Stadtteils beitragt.

Seit 2002 konnten im Fordergebiet Neu Olvenstedt im Rahmen der Stadtebauforderung Projekte mit einem
Gesamtvolumen von rund 29,6 Millionen Euro realisiert werden. Davon entfallen etwa 6,46 Millionen Euro auf das aktuelle



Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”. Bezogen auf das vorgesehene Gesamtvolumen dieses Programms
entspricht dies einem bisherigen Umsetzungsstand von 34 Prozent.

Fazit:

Zur weiteren Umsetzung der strategischen MaRnahmen und zur Erreichung der langfristigen Entwicklungsziele sollte die
Gebietskulisse mindestens bis zum Jahr 2035 fortgefiihrt werden.

SWOT-Analyse

Chancen

Vielfiltig ausgebaute Infrastruktur mit Angeboten in den Bereichen Gemeinwesen, Sport, OPNV, Nahversorgung
sowie medizinischer Versorgung und Pflege im Alter

Ausgepragte Selbstorganisation und hohes blrgerschaftliches Engagement der Bewohnerschaft (z. B. Bl
Olvenstedt, GWA, ASZ)

Preisglinstiger und teilweise modernisierter Wohnraum im Geschosswohnungsbau

Pragende zentrale Griinverbindung mit strukturierender Funktion fir den Stadtteil

Vielfdltige Freiflachen und wohnortnahe Naherholungsangebote

Uberwiegend barrierearmer &ffentlicher Raum mit klarer Trennung von motorisiertem und nicht-motorisiertem
Verkehr

Westlich der StraBenbahntrasse stark aufgelockerter bzw. fragmentierter Stadtebau
Erhohte soziale Belastungslagen, erkennbar an entsprechenden Indikatoren

Funktions- und Bedeutungsverlust des Bereichs Olven 1 infolge der Verlagerung des Stadtteilzentrums hin zu den
Discountmarkten

Risiken

Entwicklung eines Parkraumkonzepts zur gezielten Steuerung des ruhenden Verkehrs
Reduzierung der Trennwirkung der Verkehrsachse Bruno-Taut-Ring/Scharnhorstring
Ausbau der StraRenraumbegrinung durch klimaresiliente Stadtbaume zur Verbesserung des Mikroklimas

Schaffung moderner, kleinteiliger Wohnquartiere mit guten fuBldaufigen Verbindungen und klimaaktiven
Aufenthaltsflachen

Verbesserung der FuB- und Radverkehrsinfrastruktur zur Férderung umweltfreundlicher Mobilitat
Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Ausbau ebenerdiger Stellplatzflachen
Rickgang der Zentrenvielfalt sowie der Angebots- und Nutzungsqualitat



Neu Olvenstedt bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Vernetzt, griin und vielfaltiges Leben

Neu Olvenstedt entwickelt sich als stabiler, sozial durchmischter und integrierter Stadtteil mit einer hohen Wohn- und
Lebensqualitdat im Nordwesten der Landeshauptstadt Magdeburg. Die differenzierten Quartiersstrukturen bieten ein
vielfaltiges Wohnraumangebot in unterschiedlichen Baualtersklassen sowie Eigentums- und Wohnformen und tragen zur
sozialen Stabilitat des Stadtteils bei.

Die Transformation der ehemals monostrukturierten GroBwohnsiedlung eréffnet Entwicklungsspielraume fir die
Ausbildung kleinteiliger, zeitgemaRer und klimaresilienter Wohnquartiere mit erhéhter Aufenthaltsqualitat. Ziel ist die
weitere qualitative Aufwertung des Stadtteils durch eine bedarfsgerechte Anpassung der baulichen Strukturen sowie die
Starkung der Nutzungsvielfalt.

Die Sicherung einer wohnortnahen, kleinteiligen Versorgungsstruktur sowie einer leistungsfahigen Bildungs- und
Freizeitinfrastruktur gewahrleistet die Alltagsversorgung aller Bevolkerungsgruppen und starkt insbesondere die
Erreichbarkeit fiir weniger mobile Nutzerinnen und Nutzer. Die gute verkehrliche Anbindung an die Innenstadt bleibt dabei
ein wesentlicher Standortvorteil.

Ein durchgdngiges, qualitdtsvoll gestaltetes und weitgehend vernetztes Griin- und Wegenetz verbindet die Teilrdume des
Stadtteils miteinander und mit den angrenzenden Freirdumen. Es schafft sichere und attraktive Raume flr FuB- und
Radverkehr, Bewegung sowie soziale Interaktion und tragt zur funktionalen Gliederung des Stadtteils bei.

Durch MaRnahmen der Entsiegelung, gezielten Begriinung und klimaangepassten Freiraumgestaltung werden die
stadtklimatischen Belastungen reduziert und das Mikroklima nachhaltig verbessert. Die Weiterentwicklung des 6ffentlichen
Raums erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung der Anpassung an klimatische Veranderungen.

Insgesamt positioniert sich Neu Olvenstedt als zukunftsfahiger, attraktiver und familienfreundlicher Wohnstandort, der
Wohnen, Versorgung, Mobilitat und Freiraum in einem integrierten Stadtteilgeflige in Einklang bringt.

Strategische MalRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Die Stadtebauférderung ist zu evaluieren. Dabei sind die erzielten Wirkungen zu ermitteln und mit den Zielen des
Programms abzugleichen. Der Abschluss der Gebietskulisse sollte spatestens bis zum Jahr 2035 angestrebt werden.

Im stadtebaulichen Neuordnungsbereich westlich des Scharnhorstrings ist eine geordnete, klimaangepasste und moderate
Nachverdichtung der Bebauung planerisch zu begleiten und weiterzuentwickeln.

Der im Norden des Stadtteils gelegene, Giberregional bedeutsame Standort des Klinikums und der Feuerwehr ist weiterhin
zu sichern und gezielt zu starken.

Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Es ist zu priifen, ob zwischen den Wohnquartieren, den Nahversorgungsstandorten, Schulen, Arztehdusern sowie den
Naherholungsflachen zusatzliche sichere, barrierefreie und komfortable Wegeverbindungen geschaffen werden konnen
(VEP Ifd. MN 81, 86).

Langfristig soll durch die Verlagerung des ruhenden motorisierten Individualverkehrs in Quartiersgaragen die Umnutzung,
Entsiegelung und Begriinung liberdimensionierter Stellplatzflaichen ermdglicht werden, um insbesondere die Bildung von
Hitzeinseln wirksam zu reduzieren. Kurzfristig sind die bestehenden groRflachigen Parkplatze bedarfsgerecht anzupassen
und entsprechend der Stellplatzbegriinungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg aufzuwerten. Erganzend ist
langfristig ein Parkraumkonzept zu erarbeiten, das den ruhenden Verkehr systematisch steuert (VEP Ifd. MN 60, 80, 108).

Durch die Streckenverldangerung der StraBenbahn in Richtung Neuer Renneweg mit der Haltestelle Drosselsteig sowie der
Wendeanlage Neuer Renneweg siidwestlich Kiimmelsberg soll das OPNV-Angebot nachhaltig verbessert werden (VEP Ifd.
MN 27).

Die Radverkehrsverbindung zwischen Olvenstedter Chaussee und Olvenstedter Platz ist zu qualifizieren und funktional
aufzuwerten (VEP Ifd. MN 70).

Dariber hinaus ist die Radwegfiihrung entlang des Scharnhorstrings zu verbessern und verkehrlich zu qualifizieren (VEP Ifd.
MN 95).



Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Das Stadtbild soll durch die Sanierung weiterer Wohngebdude sowie durch gestalterische MaBnahmen an Fassaden
nachhaltig aufgewertet werden. Dabei stehen insbesondere EnergieeinsparmaBnahmen, der Einsatz klimaschonender
Baustoffe sowie Bauwerksbegriinungen im Einklang mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen.

Das Wohnumfeld der Quartiere ist durch die Erganzung von Stadtmobiliar und Stadtgriin qualitativ zu verbessern. Zur
Starkung des Stadtteils als familienfreundlicher Wohnstandort sind die Quartiere verkehrsberuhigt zu gestalten
(Klimaanpassungskonzept).

GemadR der Spielflaichenkonzeption 2026—-2030 (2035) ist der Spielplatz St.-Josef-StraBe grundhaft zu sanieren. Dabei sind
gezielte MalRnahmen zur Klimaanpassung, insbesondere zur Minderung von Hitzebelastungen, umzusetzen.

Auch die Schulhofe im Stadtteil sind im Rahmen der Klimaanpassung deutlich starker zu begriinen, um den Hitzeschutz zu
verbessern (Klimaanpassungskonzept).

Der Grlngirtel im Bereich Bruno-Beye-Ring, Sternsee, Olvenstedter Markt (Olven 1) und Marktbreite ist umfassend zu
sanieren und aufzuwerten. Zur besseren Vernetzung mit dem Floraparkgarten soll auf der B-Plan-Flache zwischen Bruno-
Taut-Ring und St.-Josef-Stralle ein klimaaktiver Griinstreifen entwickelt werden. Neue Wege- und Griinstrukturen kénnen
zudem die Orientierung im Quartier verbessern (Klimaanpassungskonzept).

Im Sinne der kommunalen Warmeplanung der Landeshauptstadt Magdeburg ist eine Verdichtung des bestehenden
Fernwdrmenetzes anzustreben.

Der Stadtteil wird von Norden und Westen durch mehrere Kaltluftbahnen durchzogen. Der Bereich der stidlichen
Kleingartenanlagen ist als Baubeschrankungsbereich ausgewiesen und von zusatzlicher Bebauung freizuhalten (FNP-Beiplan
,Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche”).

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Mit der Fortflihrung des Quartiersmanagements soll das Fordergebiet Neu Olvenstedt weiterhin zu einem Stadtteil mit
hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt werden. Dabei sind die Aspekte Sicherheit, Ordnung, Sauberkeit und soziale Inklusion
sowie die unterschiedlichen Bedurfnisse aller Akteursgruppen in ausgewogener Weise miteinander zu verbinden. Im
Rahmen der Evaluierung des Integrierten Handlungskonzepts ist die Weiterfihrung des Quartiersmanagements zu prifen.

Durch die Sanierung von Freizeit- und Griinflachen, die Erweiterung konsumfreier Aufenthalts- und Aktivitdtsangebote
sowie die generelle Aufwertung der Aufenthaltsqualitat sollen attraktive Begegnungs- und Bewegungsraume geschaffen
werden. Dabei sind unterschiedliche Nutzungsanforderungen der Griinflachen zu beriicksichtigen und integrierend zu
planen, beispielsweise durch ausgewiesene Hundeauslaufbereiche, Grillzonen oder offene Flachen fir Veranstaltungen und
Freizeitaktivitdten im Freien.



