Nordwest

Charakteristik

Der Stadtteil Nordwest ist durch eine Giberwiegend aufgelockerte und durchgriinte
Siedlungsstruktur gepragt. Die Wohnbebauung besteht vorwiegend aus Ein- und
Zweifamilienhdusern der Zwischen- und Nachkriegszeit und wird durch groRflachige
Kleingartenanlagen sowie private Grinflachen ergénzt. Die geringe bauliche Dichte und der
hohe Griinanteil verleihen dem Stadtteil einen eigenstandigen, wohnorientierten Charakter
und tragen wesentlich zu seiner hohen Wohnqualitat bei.

Das stadtebauliche Zentrum bildet die zwischen 1936 und 1939 entstandene Hugo-Junkers-Siedlung. Die denkmalwerte
Siedlungsanlage mit ihren eingeschossigen Doppelhdusern und steilen Satteldachern pragt die Identitat des Stadtteils in
besonderem Malie. Erganzt wird sie durch kleinteilige Wohngebiete mit Giberwiegend zwei-geschossiger Bebauung, die im
Laufe verschiedener Entwicklungsphasen entstanden sind und das heterogene Erscheinungsbild des Stadtteils bestimmen.

Durch die Verbindung einer ruhigen, dorflich gepragten Wohnstruktur mit der Nahe zur Innenstadt verfligt Nordwest tiber
eine hohe Wohnattraktivitat, insbesondere fiir Familien. Die Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten ist entsprechend
hoch, was sich in einer geringen Leerstandsquote widerspiegelt. Gleichzeitig ist die Bevolkerungsentwicklung durch eine
vergleichsweise hohe Altersstruktur gepragt, sodass langfristig mit einem moderaten Bevélkerungsriickgang und einem
steigenden Anteil dlterer Einwohnerinnen und Einwohner zu rechnen ist.

Eine besondere Bedeutung fir die Freiraumstruktur besitzen die groRflachigen Kleingartenanlagen, insbesondere im
Bereich der Faulen Renne. Sie pragen das Stadtbild, werden intensiv genutzt und erfiillen wichtige Funktionen fur den
stadtklimatischen Ausgleich. Als zusammenhangende Griinrdume tragen sie zur Kaltluftentstehung und zur Verbesserung
des Stadtklimas bei und leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Versorgung angrenzender dichter besiedelter
Stadtbereiche. Gleichzeitig schranken die teilweise fehlenden 6ffentlichen Wegeverbindungen die Durchlassigkeit des
Stadtteils fiir den FuB- und Radverkehr ein und wirken stellenweise als raumliche Barrieren.

Im Bereich der sozialen und freizeitbezogenen Infrastruktur bestehen Entwicklungspotenziale. Insbesondere vor dem
Hintergrund des hohen Familienanteils wird ein zusatzlicher Bedarf an wohnortnahen Spiel-, Bewegungs- und
Aufenthaltsflachen gesehen. Mit dem Areal des ehemaligen Fort VI steht eine bislang untergenutzte Flache zur Verfligung,
die Potenziale fur die Entwicklung eines 6ffentlich zugdnglichen Freizeit-, Erholungs- und Naturraums bietet und damit
einen wichtigen Beitrag zur Aufwertung des Stadtteils leisten kann.

Ein weiterer Schwerpunkt zuklnftiger Entwicklungen liegt in der Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung. Die
Nahversorgungsangebote ibernehmen insbesondere fiir dltere und weniger mobile Bevolkerungsgruppen eine wichtige
Funktion der Daseinsvorsorge. Ein moglicher Wegfall von Versorgungsstandorten, insbesondere im Bereich des Holzwegs,
wirde die fuBldufige Erreichbarkeit von Angeboten des taglichen Bedarfs deutlich beeintrachtigen. Die langfristige
Sicherung einer wohnortnahen Versorgung stellt daher eine zentrale Aufgabe fir die zukiinftige Entwicklung des Stadtteils
dar.

Insgesamt zeichnet sich Nordwest durch eine hohe Wohn- und Freiraumqualitat, eine stabile Wohnfunktion sowie
pragende Griin- und Kleingartenstrukturen aus. Gleichzeitig bestehen Herausforderungen hinsichtlich der demografischen
Entwicklung, der Sicherung der Nahversorgung sowie der Verbesserung von Freizeitangeboten und Wegeverbindungen. Die
vorhandenen Freiraumpotenziale und die hohe Wohnattraktivitat bieten jedoch gute Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
und qualitdtsvolle Weiterentwicklung des Stadtteils.

=  Nahversorgungslage Holzweg

- 2 Kitas, 2 Horte, 1 Offener Treff, 1 Kinder- und Jugendeinrichtung

. 1 Grundschule, 1 Gymnasium, 1 berufsbildende Schule in freier Tragerschaft, 1 kirchliche/religiése Einrichtung
- OPNV-Anbindung - 3 Buslinien, 2 Nachtlinien

= keine Stadtebauférderung



Nordwest seit 2012
MaRnahmenbilanz

Mit dem Erhalt der bestehenden Einfamilienhaus- und Kleingartenstrukturen konnte ein zentrales stadtebauliches
Entwicklungsziel umgesetzt werden. Auch das prognostizierte ausgeglichene Verhaltnis zwischen Wohnraumangebot und -
nachfrage hat sich bestatigt.

Ein wesentlicher Fortschritt zeigt sich im Bereich der Verkehrsinfrastruktur: Die Bauarbeiten an der ,,2. Nord-Siid-
Verbindung” des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) sind im Stadtteil Nordwest bereits weitgehend abgeschlossen.
Mit der vollstdndigen Inbetriebnahme des Streckenabschnitts erhalt der ostliche Teil des Stadtteils einen barrierefreien
StraRenbahnanschluss, wodurch sich die Anbindung an die Innenstadt und weitere Stadtteile deutlich verbessert. Der
westliche Bereich bleibt weiterhin tiber Busverbindungen an das OPNV-Netz angebunden.

Auch die soziale Infrastruktur wurde gezielt gestarkt. Durch die Sanierung und Erweiterung des Editha-Gymnasiums
konnten die Schulkapazitdten erheblich ausgebaut werden. Der Standort hat dabei nicht nur fiir den Stadtteil Nordwest,
sondern fir die gesamte Stadt eine hohe Bedeutung.

Im Bereich Sport und Freizeit wurde mit der Wolfgang-Lakenmacher-Halle ,,An der Steinkuhle” eine moderne Sportstatte
geschaffen. Sie dient sowohl als Trainingsstandort fiir den SC Magdeburg als auch als Austragungsort fiir Heimspiele der
SBB Baskets.

Dariber hinaus wurde der Spielplatz an der Hugo-Junkers-Allee neu errichtet und tragt zur Verbesserung der Aufenthalts-
und Freizeitqualitat, insbesondere fir Familien, bei.



SWOT-Analyse

Einfamilienhaus- und Kleingartenstrukturen mit hohem Griinanteil
Hoher Anteil an selbstgenutztem Wohneigentum

Klimawirksamer Griinzug entlang der Faulen Renne

Zentrale Lage mit guter Innenstadtnihe

Geringe soziale Belastung

e  Begrenzte bauliche Entwicklungsmaglichkeiten aufgrund 6kologischer Baubeschrankungen
e  Unzureichende Nahversorgung, insbesondere fiir dltere Bewohnerinnen und Bewohner

e  Sukzessive Verbesserung der Barrierefreiheit und Forderung klimafreundlicher Mobilitat
e  Neubau eines Spielplatzes zur Starkung der Freizeitangebote
e  Prifung der Einrichtung einer FahrradstralRe als Ost-West-Radverkehrsverbindung
e  Herstellung einer durchgangigen Ful- und Radwegeverbindung ,Am Neustadter Feld”
e  Entwicklung des Fort VI durch Flachenrecycling zu einer klimaaktiven Naherholungsflache
e  Offnung der Kleingartenanlagen fiir 6ffentliche Wegeverbindungen

Risiken

e  Verdrangung von Kleingartenanlagen zugunsten zusatzlicher Wohnbauflachen
e  Beeintrachtigung der Frischluftschneise durch bauliche Entwicklungen

Nordwest bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Kleine Heimat in der groRRen Stadt

Nordwest entwickelt sich als ruhiger, durchgriinter und familienorientierter Wohnstandort im unmittelbaren
Siedlungszusammenhang der Landeshauptstadt Magdeburg. Die bestehende Einfamilienhausstruktur sowie die pragende
Kleingartenlandschaft bilden die Grundlage der stadtraumlichen Identitdt und sind in ihrer Charakteristik als aufgelockerter,
wohnungsnaher Freiraumverbund langfristig zu sichern und behutsam weiterzuentwickeln.

Zentrales Ziel der Stadtteilentwicklung ist die dauerhafte Sicherung der hohen Wohn- und Umweltqualitat als
eigenstandiger, innenstadtnaher Wohnstandort mit , kleinteiligem Quartierscharakter”. Die gewachsene Siedlungsstruktur
wird in ihrer MaRstablichkeit und Durchgriinung erhalten und durch qualifizierte Ergdnzungen im Bestand stabilisiert.

Die Freiraumstrukturen, insbesondere entlang der Faulen Renne sowie die grof3flachigen Kleingartenanlagen, ibernehmen
wesentliche Funktionen fir den klimadkologischen Ausgleich, die Kaltluftentstehung und die Naherholung. Diese Strukturen
sind zu sichern, funktional zu vernetzen und in ihrer 6kologischen Leistungsfahigkeit zu starken. Gleichzeitig ist eine
behutsame Offnung ausgewahlter Bereiche zur Verbesserung der Durchl3ssigkeit und Erlebbarkeit des Freiraumverbunds
anzustreben.

Die Mobilitatsentwicklung zielt auf eine barrierearme, sichere und nachhaltige ErschlieBung des Stadtteils. Dabei ist die
Verbesserung der FuR- und Radverkehrsverbindungen sowie die Starkung alternativer Mobilitatsangebote zentral.
Ergdnzend sind eine bedarfsgerechte Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Nahversorgung sowie sozialer
und freizeitbezogener Infrastrukturen erforderlich.

Nordwest entwickelt sich damit zu einem stabilen, klimaangepassten und sozial ausgewogenen Wohnstandort, der seine
kleinteilige, griine Struktur bewahrt und zugleich zukunftsfahig weiterentwickelt.



Strategische MalRnahmen
Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Erstellung eines Konzepts fiir eine Radwegeverbindung unter Nutzung der Revisionswege und BaustraRen der Nord-Siid-
Verbindung insbesondere zwischen Damaschkeplatz und Kannenstieg. (VEP Ifd. MN 50)

Als Kaltluftschneise und als Produktionsraum fiir Kaltluft besitzen insbesondere die Kleingartenanlagen eine
gesamtstadtische Bedeutung. Vor diesem Hintergrund sind diese Flachen nicht weiter baulich zu verdichten.

Im Rahmen der Erweiterung des Schulstandortes ,Editha-Gymnasium*“ ist vorgesehen, das Gebadude C herzurichten und
anschliefend einer grundhaften Sanierung zu unterziehen. Die MalRnahme erfolgt im Kontext der
Schulentwicklungsplanung.

Zur Kompensation des bestehenden Defizits an Spiel- und Freizeitflachen soll ein zentral gelegener Spielplatz neu errichtet
werden. Dabei ist sicherzustellen, dass sichere, barrierefreie sowie begriinte Wegeverbindungen zwischen dem Spielplatz
und den angrenzenden Wohngebieten des Stadtteils hergestellt werden.

Zur weiteren Starkung des Sportstandortes rund um die Wolfgang-Lakenmacher-Halle ist zudem die Anbringung
beziehungsweise Aufstellung eines gut sichtbaren Schriftzuges vorgesehen.

Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Die Radverkehrsinfrastruktur soll durch die Ausweisung neuer FahrradstraRen weiter verbessert werden. So ist
beispielsweise gemal dem Radverkehrskonzept die Einrichtung einer FahrradstraRe entlang der Achse An der Steinkuhle —
Rennetal — Renneweg vorgesehen. Diese soll eine attraktive Radroute abseits der HauptverkehrsstraRen schaffen und so
eine sichere und komfortable Verbindung erméglichen. (Radverkehrskonzept)

Dariber hinaus sollte geprift werden, ob eine direkte Anbindung an den Neustadter Bahnhof sowie an das S-Bahn- und
Regionalbahnnetz der Landeshauptstadt Magdeburg hergestellt werden kann. Es wird damit das Ziel verfolgt, das
Radwegenetz insgesamt zu starken und besser zu vernetzen. (VEP Ifd. MN 49, 86)

Das Netz des offentlichen Personennahverkehrs wird derzeit durch den Ausbau der ,,2. Nord-Sid-Verbindung”
insbesondere fir die Anwohnenden im nordostlichen Bereich des Stadtteils deutlich verbessert. In den Gbrigen
Stadtgebieten ist der OPNV dariiber hinaus durch eine schrittweise Verbesserung der Barrierefreiheit weiter aufzuwerten
(VEP Ifd. MN 2 und 4).

Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Der Schulhof des Editha-Gymnasiums soll im Rahmen von KlimaanpassungsmalRnahmen deutlich starker begriint werden,
um einen verbesserten Schutz vor sommerlicher Uberhitzung zu gewahrleisten.

Die groRflachigen ebenerdigen Stellplatzanlagen am Baudezernat sowie an der Wolfgang-Lakenmacher-Halle sind
entsprechend der Stellplatzbegriinungssatzung zu entsiegeln und durch Baumpflanzungen klimatisch aufzuwerten.

Zur Starkung der FuRgangerfreundlichkeit sollen neue schattige Wegeverbindungen geschaffen und bestehende Wege
saniert werden. Im Zuge der Anpassung an den Klimawandel sowie an den demografischen Wandel ist dabei insbesondere
durch die Anlage von Baumalleen eine wirksame Verschattung der Gehwege sicherzustellen. Zusatzlich ist die Integration
barrierefreier Querungshilfen zu priifen (Klimaanpassungskonzept).

Das brachliegende Fort VI ist im Rahmen einer Revitalisierung als klimaaktive Naherholungsflache zu entwickeln.
Perspektivisch soll zudem eine Anbindung durch die Umnutzung der sidlich angrenzenden Bebauung an die Stralle ,,Am
Schéaferbrunnen” erfolgen.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist der gesamte Stadtteil als Einzelversorgungsgebiet festgelegt. Der
Warmebedarf ist Giberwiegend durch Luft/Wasser-Warmepumpen zu decken; erganzend kénnen Biomasseanlagen oder
Griine Gase liber das bestehende Gasnetz eingesetzt werden.

Die Kaltluftbahnen entlang der groRflachigen Kleingartenanlagen sind als Baubeschrankungsbereiche ausgewiesen und
dauerhaft von Bebauung freizuhalten (FNP-Beiplan ,Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche”).

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Der bestehende Nahversorgungsstandort ist als wohnortnaher Versorgungsbereich langfristig zu sichern und in seiner
Funktion als sozialer Treffpunkt des Stadtteils weiterzuentwickeln. Neben der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs
soll der Standort als Ort der Begegnung, des Austauschs und der sozialen Teilhabe gestarkt werden.



