Hopfengarten

Charakteristik

Der Stadtteil Hopfengarten im Siiden der Landeshauptstadt Magdeburg ist historisch als
Gartenstadtsiedlung des frithen 20. Jahrhunderts entwickelt worden. Die urspriingliche
Siedlungsstruktur ist durch geschwungene Wohnstraflen und eine kleinteilige Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhdusern gepragt, die eine hohe architektonische Vielfalt aufweist. Die
Gartenstadtsiedlung bildet bis heute ein stabil strukturiertes, attraktives Wohnquartier mit
ausgepragtem vorstadtischem Charakter und tragfahiger sozialer Infrastruktur.

Die ab 1937 entstandene Lindenhofsiedlung erganzt den Stadtteil durch eine homogene strukturierte Bauweise mit Doppel-
und Reihenhdusern sowie zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern. Seit den 1990er-Jahren erfolgte insbesondere im
sudlichen Stadtteilbereich eine ergdnzende Entwicklung von Einfamilienhausgebieten, die zur weiteren Differenzierung der
stadtebaulichen Struktur beigetragen haben.

Im stdlichen und 6stlichen Siedlungsrandbereich bestehen derzeit unbebaute, Giberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen, unter anderem im Umfeld des Marderwegs, der Gustav-Ricker-StraRe, des Doctor-Eisenbart-Rings sowie der Gustl-
Moller-StralRe. Flr diese Flachen besteht bereits planungsrechtlich die Moglichkeit einer Wohnbaulandentwicklung, sodass
perspektivisch eine Arrondierung und Erweiterung der Wohnsiedlungsbereiche méglich ist.

Sudlich schlieBt das Gewerbegebiet Hopfengarten Siid an, das langfristig Entwicklungspotenziale fiir eine gewerbliche
Verdichtung und funktionale Ergdnzung aufweist. Die angrenzenden Nutzungen werden durch landschaftsstrukturelle
Griinzige rdumlich gefasst und dienen zugleich der Naherholung sowie der stadtebaulichen Gliederung. Im 6stlichen
Stadtteilbereich befindet sich das Gewerbegebiet Schilfbreite mit unmittelbarer Anbindung an das Schienennetz, wodurch
eine hohe Standortgunst fur gewerbliche Nutzungen besteht.

Das Wegenetz des Stadtteils ist durch eine hierarchische Struktur gepragt, die sich insbesondere entlang der Achse
Leipziger Chaussee — Lindenplan bis zum zentralen Hopfenplatz verdichtet. Der Hopfenplatz libernimmt eine funktionale
und rdumliche Mitte fiir den Stadtteil, weist jedoch qualitative Defizite hinsichtlich Aufenthaltsqualitdt und Nutzungsvielfalt
auf. Gleiches gilt furr die im Bereich Hagebuttenweg / Ahornweg gelegene Freifliche, die derzeit als Festwiese genutzt wird,
jedoch Entwicklungspotenziale zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung aufweist. Insgesamt besteht im Stadtteil
ein quantitatives und qualitatives Defizit an Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltsflachen.

Mit dem Zwischenwerk la in der StraRe Schilfbreite befindet sich ein brachliegendes denkmalrelevantes Relikt der
ehemaligen Festungsanlage der Stadt Magdeburg im Stadtgebiet. Das Objekt weist ungenutzte Entwicklungspotenziale fiir
eine kulturelle, freiraumbezogene oder erinnerungskulturelle Nachnutzung auf.

Der offentliche StraRenraum ist in weiten Teilen durch hohe Versiegelungsgrade sowie eine starke Dominanz des
motorisierten Individualverkehrs gepragt. In Teilbereichen bestehen Defizite hinsichtlich der Barrierefreiheit sowie der
sicheren und attraktiven Querbarkeit von Verkehrsachsen.

Die Siedlungsstruktur ist insgesamt durch einen hohen Anteil privater Griinflaichen gekennzeichnet, welche zur
Durchgriinung und klimatischen Stabilitat des Stadtteils beitragen. Gleichzeitig bestehen im stidlich gelegenen
Gewerbegebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades erhéhte Risiken bei Starkregenereignissen und ein Bedarf an
MaRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung.

Die nérdlich des Gewerbegebiets gelegenen Griinstrukturen, die Freirdume entlang der Bahntrassen sowie die Achse der
Leipziger Chaussee sind Bestandteil ibergeordneter stadtklimatischer Strukturen und fungieren als gesamtstadtisch
bedeutsame Kaltluftleitbahnen. Diese Funktionen sind bei zukiinftigen Entwicklungen zu sichern und hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit zu starken.

L 2 Nahversorgungsstandorte

. 1 Kita, 1 Hort, 2 Alten- und Pflegeeinrichtungen, 1 kirchliche/religidse Einrichtung
. 1 Grundschule

=  Neurologisches Zentrum

. OPNV-Anbindung - 1 StraBenbahnlinie, 2 Buslinien und 1 Nachtlinie

- Bahnhof ,SKET Industriepark”, Regionalverkehrs- und S-Bahn-Anschluss

=  Gewerbegebiete Schilfbreite, Hopfengarten Nord und Hopfengarten Sid

= kein Stadtebaufordergebiet



Hopfengarten seit 2012
Maflhahmenbilanz

Hopfengarten entwickelt sich seit Jahrzehnten aus sich selbst heraus positiv. Dies zeigt sich in einem sehr geringen
Wohnungsleerstand sowie einer hohen sozialen Stabilitdt. Der Siedlungscharakter der 1920er- und 1930er-Jahre konnte
entsprechend der strategischen Zielsetzungen erhalten werden. Mit der Ausweisung der Flachen am ,Doctor-Eisenbart-
Ring“ als neues Einfamilienhausgebiet wurde die Siedlungsstruktur im Rahmen der festgelegten Wohnbauflachenpotenziale
erweitert. Die Wohngebietsentwicklung erfolgte unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Umfeld. Eingriffe
in den Wohnungsmarkt der mehrgeschossigen Wohnbebauung waren nicht erforderlich.

Die groBten stadtebaulichen Projekte der vergangenen Jahre wurden im siidlichen Bereich von Hopfengarten, stdlich der
StralRe ,,Am Hopfengarten“/Ecke , Otternweg”, umgesetzt. Dort erfolgten die Sanierung und Umgestaltung der Grundschule
,Am Hopfengarten” sowie die Erneuerung eines Bolzplatzes. Auch der Spielplatz ,,Wilder Garten” wurde neu angelegt.

Im Osten des Stadtteils wurde entlang der Bahngleise eine neue EntlastungsstraBe zwischen dem Gewerbegebiet
,Schilfbreite” und der ,,Ottersleber Chaussee” hergestellt. Diese bindet in ihrer Verlangerung an den ,,Magdeburger Ring”
sowie an die Autobahn A14 an. Durch diese MaRnahme konnte der Schwerlastverkehr im Stadtteil und in den
Wohnquartieren deutlich reduziert werden. Gleichzeitig haben sich Luft- und Larmbelastung sowie die Beanspruchung der
Verkehrsinfrastruktur verringert. Ein Anschluss des Gewerbegebietes ,,Hopfengarten Siid“ an das StralRenbahnnetz ist
bislang nicht erfolgt.



SWOT-Analyse

Hohe Eigentumsquote infolge der Einfamilienhausstruktur

Starke Durchgriinung mit ausgepragtem Gartenstadtcharakter
Gute Infrastruktur-Ausstattung im sozialen und technischen Bereich
Guter OPNV-Anschluss im westlichen Stadtteilbereich
Ausgewogene Altersstruktur der Bevolkerung

Geringe soziale Belastungsstrukturen im Stadtteil

e  Randlage ohne ausgepragten Landschaftsbezug im Sliden sowie rdumliche Barriere im Osten durch die Bahn
e  Lirmbelastung durch den Verkehrslandeplatz im stidlichen Bereich

e  Prifung der StraRenbahnanbindung des Gewerbegebiets Hopfengarten Sid
e  Ausbau der Radwegeverbindung in die Innenstadt zur Férderung klimafreundlicher Mobilitat

e  Umsetzung eines Schwammstadtkonzepts im Gewerbegebiet Hopfengarten Siid mit Baumpflanzungen,
Versickerungs- und Retentionsflachen sowie Vernetzung durch Baum-Rigolen

e Neubau von Spiel- und Freizeitflachen
e Sanierung und Umnutzung des Fort la
e  Erhalt der Kaltluftschneisen zur Sicherung der Durchliftung und Reduzierung der Hitzebelastung
e  Erhalt und Qualifizierung des Hopfenplatzes als 6ffentlichen Stadtraum
e  Weiterentwicklung und Ergdnzung des klimaaktiven Gringlrtels nérdlich der CarnotstralRe
e  Aufwertung der Aufenthaltsqualitat an Stadtteiltreffpunkten durch Stadtmobiliar und Bepflanzung
e Infrastrukturelle Bestandspflege der Gewerbegebiete
Risiken

e Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und Gewerbefunktionen

Hopfengarten bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Die Gartenstadt

Der Stadtteil Hopfengarten wird als hochwertiger, gewachsener Wohnstandort in Gartenstadttradition langfristig gesichert
und behutsam weiterentwickelt. Die bestehende, durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragte Siedlungsstruktur bildet die

wesentliche Grundlage der stadtebaulichen Identitat und ist in ihrem Malstab, ihrer Gestaltung und ihrer Freiraumpragung
zu erhalten und sensibel weiterzuentwickeln.

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt im Sinne einer maRvollen Innenentwicklung. Ergdnzende Wohnbaupotenziale
werden unter Berlicksichtigung der bestehenden Struktur aktiviert und in das Orts- und Landschaftsbild integriert. Dabei ist
eine hohe Einfligung in MaRstab, Dichte und Nutzung sicherzustellen.

Die Verkehrsentwicklung zielt auf eine Aufwertung der Wohnquartiere durch eine Reduzierung verkehrlicher Belastungen
sowie die Erhéhung der Aufenthalts- und Verkehrssicherheit. Hierzu zdhlen insbesondere MalRnahmen der
Verkehrsberuhigung und der Starkung der Ful- und Radverkehrsinfrastruktur.

Die Sicherung, Qualifizierung und Vernetzung der wohnungsnahen Griin- und Freirdume ist ein zentrales Entwicklungsziel.
Sie leisten einen wesentlichen Beitrag zur 6kologischen Stabilitat, zur Anpassung an klimatische Veranderungen sowie zur
Erhohung der Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil.

Insgesamt wird Hopfengarten als klimaresilienter, sozial stabiler und landschaftlich gepragter Wohnstandort
weiterentwickelt, der seine Identitat als Gartenstadt bewahrt und zugleich zukunftsorientiert fortschreibt.



Strategische MaRRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Flachen fir den individuellen Wohnungsbau mit Baurecht stehen in groBem MaRe am Doctor-Eisenbart-Ring und an der
Ottersleber Chaussee zur Verfligung. Weitere Potentiale bestehen sldlich des Marderweges sowie an der Leipziger
Chaussee.

Unter Beriicksichtigung moglicher Bevolkerungszuwachse sind neue Spiel- und Freizeitflichen im Stadtteil vorzusehen. Die
aktuelle Spielplatzflachenkonzeption 2026-2030 (2035) weist jedoch keinen zusatzlichen Bedarf aus.

Die Sporthalle in der StrafRe ,Schilfbreite” ist zu sanieren und dabei energetisch zu ertiichtigen. Das Gebdudegriinkonzept
der Landeshauptstadt Magdeburg ist hierbei zu beriicksichtigen.

Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Fiir das Gewerbegebiet ,Hopfengarten Siid“ ist langfristig eine Anbindung an das StraRenbahnnetz des OPNV der Stadt zu
prufen. Zudem sind die Bushaltestellen schrittweise barrierefrei auszubauen. (VEP Ifd. MN 16)

Im Stadtteil ist eine der Trassenvarianten fiir eine durchgangige Radschnellverbindung in Richtung Innenstadt umzusetzen,
die eine sichere und komfortable Alternative zum motorisierten Individualverkehr darstellt. (VEP Ifd. MN 86, 97)

Entlang der Achse , Friedrich-List-StraBe” / ,,Am Hopfengarten” sind getrennte Anlagen fir den FuR- und Radverkehr
herzustellen. (VEP Ifd. MN 83)

Die Radverkehrsanlage auf der Nordseite der Ottersleber Chaussee im Bereich Gustav-Ricker-StralRe / Bahniibergang ist zu
erganzen. (VEP Ifd. MN 104)

Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Das Angebot an wohnungsnahen, griinen Erholungsflachen zwischen Wohn- und Gewerbelagen ist im Hinblick auf die
Anpassung an den Klimawandel zu qualifizieren und zu erganzen. (Klimaanpassungskonzept)

Die Gewerbegebiete sind in ihrer bestehenden Struktur zu erhalten. Durch Entsiegelungs- und BegriinungsmalRnahmen
sowie die Anlage von Retentionsflachen kann die Anfalligkeit gegeniber Starkniederschlagsereignissen reduziert werden.
(Klimaanpassungskonzept)

Zur Verringerung von Erosionserscheinungen infolge von Starkregenereignissen sollen im Rahmen eines Biotopverbundes
Geholzstrukturen an Ackerrandstreifen entwickelt werden, beispielsweise im Bereich des Doctor-Eisenbart-Rings.
(Klimaanpassungskonzept)

Die bestehenden Kaltluftschneisen im Stiden des Stadtteils sind aufgrund ihrer gesamtstadtischen Bedeutung fiir
Durchliftung und Temperaturregulierung zu erhalten. (FNP-Beiplan ,Stadtklimatische Baubeschrdankungsbereiche”)

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Stadtteil als Einzelversorgungsgebiet
festgelegt. Der Warmebedarf ist dort Giberwiegend tber Luft/Wasser-Warmepumpen, gegebenenfalls ergénzt durch
Biomasse oder griine Gase Uber das bestehende Gasnetz, zu decken.

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Die Freiflache nérdlich des ,,Hagebuttenweg”/ Ecke ,,Ahornweg” kdnnte als Festwiese qualifiziert und so als
identitatsstiftender Ort etabliert werden. Auch die verkehrlich genutzten Flachen am Hopfenplatz konnen fir die
offentliche Freizeitnutzung ertiichtigt werden.



