Buckau

Charakteristik

Der direkt an der Elbe gelegene Stadtteil Buckau hat sich seit den 1990er-Jahren von einem durch

Leerstand und erheblichen Sanierungsbedarf gepragten innerstadtischen Quartier zu einem

attraktiven urbanen Wohn- und Arbeitsstandort entwickelt. Wesentliche Impulse gingen dabei

von der formlichen Festlegung groRer Teile des Stadtteils als Sanierungsgebiet aus. Durch die

umfassende Modernisierung der griinderzeitlichen Bestandsbebauung sowie die Realisierung

zahlreicher Neubauvorhaben konnte das Wohnungsangebot qualitativ und funktional nachhaltig aufgewertet werden.

Die ehemals industriell genutzten Brach- und Konversionsflaichen wurden schrittweise einer neuen Nutzung zugefiihrt und
bilden heute bedeutende Entwicklungsraume fiir Wohnen, Gewerbe und kreative Nutzungen. Gleichzeitig bestehen
weiterhin stadtebauliche Entwicklungspotenziale, insbesondere auf verbliebenen Bauliicken und mindergenutzten Flachen.
GrolRRere Potenzialraume befinden sich vor allem zwischen der , KlosterbergstraRe” und ,,BudenbergstralRe” sowie im
Umfeld der ,Karl-Schmidt-StraRe” und ,,Am Buckauer Wasserwerk".

Die charakteristische Nutzungsdurchmischung aus Wohnen, Gewerbe und industriell gepragten Strukturen prégt bis heute
die Identitat des Stadtteils. In Verbindung mit der unmittelbaren Lage an der Elbe, der guten Erreichbarkeit der Innenstadt
sowie der leistungsfahigen Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Regionalverkehr verfigt Buckau tGber gilinstige
Voraussetzungen fiir eine weiterhin positive stadtebauliche Entwicklung. Die vorhandenen Freirdume, Zwischennutzungen
und kreativen Milieus tragen wesentlich zur Attraktivitat des Stadtteils bei. Mit einem vergleichsweise niedrigen
Durchschnittsalter und einer ausgepragten kulturell-kreativen Szene hat sich Buckau als urbanes , Kinstlerviertel” innerhalb
der Landeshauptstadt Magdeburg etabliert.

Die Lagegunst an der Elbe er6ffnet zugleich bedeutende Potenziale fiir die Naherholung und Freiraumentwicklung.
Insbesondere die ehemals industriell genutzten Flachen westlich der Siilze angrenzend an den Bereich ,Siilzeberg Stid“
weisen Entwicklungsperspektiven fiir eine qualitatsvolle stadtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung auf. Die
bereits umgesetzten HochwasserschutzmalRnahmen schaffen hierfir wichtige Rahmenbedingungen und erhéhen die
langfristige Entwicklungssicherheit des Stadtteils.

Gleichzeitig ergeben sich aus der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Bahntrassen funktionale und stadtebauliche
Herausforderungen. Die Gleisanlagen wirken als réumliche Barriere zum Stadtteil Leipziger Strale und beeintrachtigen die
quartierstibergreifende Vernetzung. Dem Buckauer Bahnhof kommt dabei eine zentrale Bedeutung fiir die ErschlieBung des
Magdeburger Stidostens zu. Der Bahnhof sowie angrenzende Flachen weisen jedoch erhebliche gestalterische und
funktionale Defizite auf und bediirfen einer umfassenden stadtebaulichen und infrastrukturellen Aufwertung. Entlang der
Gleisanlagen bestehen dariiber hinaus bislang ungenutzte Freiflachen mit Entwicklungspotenzial.

Die ,Schonebecker StraRe” Gibernimmt als zentrale Verkehrsachse des Magdeburger Siidostens wichtige
ErschlieBungsfunktionen, ist jedoch durch eine hohe Verkehrsbelastung gepragt. Im 6ffentlichen StraBenraum bestehen
funktionale und gestalterische Defizite, insbesondere hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat, der Barrierefreiheit sowie der
Radverkehrsinfrastruktur. Defizite zeigen sich unter anderem in einer fehlenden durchgangigen und einheitlichen
Radwegefiihrung sowie in unzureichenden Querungsmaéglichkeiten fiir den FuBverkehr. Vor diesem Hintergrund besteht ein
erheblicher Bedarf an einer integrierten verkehrs- und stadtraumlichen Neuordnung des StraBenraums.

= Nahversorgungszentrum Schénebecker StraRe und ein weiterer Nahversorgungsstandort

. 3 Kitas, 1 Hort, 1 Kinder- und Jugendeinrichtung, 2 Alten- und Pflegeheime, 4 kirchliche/religiose Einrichtungen
. 1 Grund-, 1 Gemeinschafts-, 1 Forderschule, 1 sonstige Bildungseinrichtung

- OPNV-Anbindung - 3 StraRenbahnlinien, 2 Bus- und 1 Nachtlinie

. Bahnhof ,Buckau”, Regionalverkehrs- und S-Bahn-Anschluss

= Sehr breites Kultur- und Freizeitangebot

=  Ungenutzte Industriebrachen

=  Gewerbegebiete Karl-Schmidt-StraRe, Siilzeberg und Sandbreite

=  Stadtebauférderung — Sozialer Zusammenhalt



Buckau seit 2012
Maflhahmenbilanz

In Buckau werden die Erfolge langfristiger Stadtentwicklungsstrategien und -entscheidungen deutlich sichtbar. Mit der
Ausweisung als Sanierungsgebiet im Zeitraum von 1991 bis 2022 wurde ein umfassender Transformationsprozess
angestofRen. Durch die konsequente Nutzung der Stadtebauférderprogramme ,Stadtumbau” und ,Sozialer Zusammenhalt*“,
erganzende SanierungsmaBnahmen sowie zahlreiche Investitionen der Wohnungswirtschaft und privater Akteure
entwickelte sich Buckau zu einem urbanen und beliebten Stadtteil. Dabei wurden nicht nur sanierungsbeddrftige und
leerstehende Gebaude aufgewertet, sondern auch Bauliicken und Brachflachen durch moderne Neubauten geschlossen.
Insbesondere in direkter Elbndhe entstanden hochwertige Wohnformen, die das Wohnraumangebot in Buckau vielfaltiger
machten.

Auch der 6ffentliche Raum wurde in vielen Bereichen attraktiv neugestaltet. Mit der Elbuferpromenade entstand eine
wohnungsnahe Erholungsflache direkt an der Elbe, die zugleich Teil einer neuen Hochwasserschutzmauer ist und kiinftig
zum Schutz des Stadtteils beitragt.

StraRenrdume wie die ,Warschauer StraRe”, die ,Karl-Schmidt-StraBe“” mit ihren NebenstralRen sowie Abschnitte der
,Schénebecker StraBe” wurden umfassend saniert. In diesem Zuge erfolgten der barrierefreie Ausbau der OPNV-
Haltestellen, die Verbesserung der Radwege sowie umfangreiche BegriinungsmalRnahmen im StraBenraum. Zwischen

, Thiemstralle” und ,,MartinstraBe” wurden ehemalige Brachen zu Griin- und Freizeitflichen umgestaltet. Sowohl die
Verbesserung des Wohnungsangebots als auch die Aufwertung des 6ffentlichen Raums hatten einen wesentlichen Einfluss
auf die positive Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre.

Durch den Neubau und die Sanierung von Spielplatzen, Sport- und Grinflachen wurde das Angebot an Freizeit- und
Naherholungsmaglichkeiten deutlich erweitert. Besonders fir junge und kreative Menschen gewann der Stadtteil durch
neu geschaffene Freirdaume fiir Kunst und Kultur in ehemaligen Industriebrachen an Attraktivitat. In der Folge entwickelte
sich eine lebendige kreative und kiinstlerische Szene, die Buckau nachhaltig pragt.

Mit der Einfliihrung eines GeschéaftsstraBenmanagements konnten zahlreiche kleinere MaRnahmen, Projekte und
Veranstaltungen im Stadtteil initiiert werden.

Im Fordergebiet Sidost (Buckau, Fermersleben, Salbke, Westerhiisen) wurden seit dem Jahr 2000 Projekte mit einem
Gesamtvolumen von 32,3 Mio. Euro aus Stadtebauférderprogrammen unterstitzt, davon rund 6,75 Mio. Euro aus dem
aktuellen Programm ,Sozialer Zusammenhalt“. Bezogen auf das geplante Gesamtvolumen dieses Programms entspricht
dies einem Umsetzungsstand von 40,7 %.

Fazit: Zur Umsetzung der weiteren strategischen MaBnahmen und zur Erreichung der Entwicklungsziele sollte die
Gebietskulisse mindestens bis 2035 fortgefiihrt werden.



SWOT-Analyse

e  Historisch wertvolle Altbauquartiere sowie neue Wohnformen (z. B. Loftwohnungen)

e  Gestiegene Wohnqualitdt und verbessertes Image infolge stadtebaulicher SanierungsmaRnahmen
e  Attraktive Lage an der Elbe, N3he zur Innenstadt sowie sehr gute Anbindung an den OPNV

e  Gute Nahversorgung und eine breit gefacherte Infrastruktur

e Niedriger Altersdurchschnitt und deutlicher Einwohnerzuwachs

e  Hohe Bereitschaft der Bewohnerinnen und Bewohner, sich flr den Stadtteil zu engagieren

e  Attraktive Grinrdume entlang der Elbe, im Klosterbergegarten und in der ,,Griinen Mitte”

e  Lebendige Kultur- und Kreativszene

e Sanierungsbedirftiger baulicher Zustand der ,,Schonebecker StraRe”
e Teilweise bestehender Sanierungsstau sowie fortschreitender Verfall griinderzeitlicher Bausubstanz
e  Ausgedehnte Gewerbebrachen im Westen und Stiiden des Stadtteils mit erheblichem Neuordnungsbedarf

e  Schaffung einer biodiversitdtsfordernden Naherholungsflache an der Elbe

e  Erganzung barrierefreier Querungsmaoglichkeiten tGber die ,Schonebecker StralRe”

e  Verlagerung von Stellplatzen in Quartiersgaragen zur Ermoglichung von Entsiegelung und Begriinung

e Umnutzung der Gewerbegebiete an der ,Karl-Schmidt-Strae” und am Siilzeberg

e  Fortfiihrung der Sanierung von Baudenkmalern unter Berlicksichtigung von Energieeffizienz und klimaschonenden
Baustoffen

e  Stadtebauliche Aufwertung durch Ergdanzung der Blockstruktur und Schliefung von Bauliicken

e  Weitere Umnutzung und Sanierung von Industriebrachen unter Erhalt historischer Bausubstanz und klimaaktiver
Gestaltung der AuBenflachen

e  Entwicklungsperspektiven fiir den Bahnhof Buckau erschlieen

e Qualifizierung und Weiterentwicklung des Gewerbegebiets Sandbreite

Risiken

e Aufrechterhaltung des Hochwasserschutzes
e  Fehlende stadtebauliche Integration neuer Nahversorger

Buckau bis 2035+
Leitbild und strategische MaRnahmen

Leitbild
Der Elbkiez

Der Stadtteil Buckau entwickelt sich zu einem urbanen, kreativen und klimaresilienten Quartier mit hoher Lebensqualitat
und vielfaltigen Nutzungsstrukturen. Aufbauend auf der gewachsenen griinderzeitlichen Stadtstruktur sowie der
industriellen Geschichte des Stadtteils wird die stadtebauliche Entwicklung auf die behutsame Ergdanzung und
Weiterentwicklung des bestehenden Stadtgefliges ausgerichtet. Ziel ist die nachhaltige Starkung Buckaus als
identitatspragender innerstadtischer Wohn-, Arbeits- und Kulturstandort der Landeshauptstadt Magdeburg.

Die weitere Entwicklung orientiert sich an einer qualitatsvollen Innenentwicklung, die bestehende Baullicken schlief3t,
mindergenutzte Flachen reaktiviert und ehemalige Industrie- und Brachflachen schrittweise in gemischt genutzte urbane
Quartiere transformiert. Die charakteristische Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Kultur und kreativwirtschaftlichen
Nutzungen bildet dabei die Grundlage fiir ein lebendiges und sozial vielfiltiges Stadtquartier. Die kreative und alternative
Pragung Buckaus als ,,Kiinstlerviertel” soll gezielt erhalten, weiterentwickelt und sichtbar gemacht werden.

Gleichzeitig wird Buckau als klimaangepasster und resilienter Stadtteil weiterentwickelt. Durch die Starkung und
Vernetzung von Grin- und Freirdumen, die Qualifizierung des 6ffentlichen Raums sowie die Férderung klimaangepasster



Stadtstrukturen sollen die Aufenthaltsqualitat erhoht und die Folgen des Klimawandels wirksam abgefedert werden.
Insbesondere die Lage an der Elbe sowie vorhandene Freiraumpotenziale bieten die Chance, naturrdaumliche Qualitaten
starker in die Stadtentwicklung einzubinden.

Die verkehrliche und funktionale Vernetzung innerhalb des Stadtteils sowie mit angrenzenden Quartieren soll verbessert
werden. Hierzu zdhlen insbesondere die Aufwertung zentraler Verkehrsachsen, die Starkung des Umweltverbundes sowie
die Verbesserung der Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Buckau versteht sich damit als zukunftsfahiger Stadtteil, der urbane Transformation, kulturelle Vielfalt, klimaangepasste
Entwicklung und nachhaltige Innenentwicklung miteinander verbindet und seine besondere Identitat als kreativer
Elbestadtteil langfristig starkt.

Strategische MaRRnahmen

Handlungsschwerpunkt: Planen und Bauen

Baullicken sind so zu schlieBen, dass sich neue Bebauung harmonisch in die bestehenden Strukturen einfiigt.

Durch die Transformation und Revitalisierung der verbliebenen Industriebrachen kénnen vielfaltige und zeitgemalRe
Nutzungen entwickelt werden. Die Sanierung und Umnutzung der Modelltischlerei sowie der Montagehalle verdeutlichen,
wie eine solche Entwicklung erfolgreich umgesetzt werden kann.

Die Bereiche ,,Buckau West” und ,,Silzeberg Siid” sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen auszuweisen.

Zur Evaluierung der Stadtebauférderung ist das Integrierte Handlungskonzept fortzuschreiben. Dabei sind die bisherigen
Wirkungen zu tberprifen und bei Bedarf Anpassungen festzulegen. Ein Abschluss der Gebietskulisse sollte spatestens bis
zum Jahr 2035 angestrebt werden.

Mittelfristig besteht zudem ein Bedarf an zusatzlichen Spiel- und Freizeitflachen gemaR der Spielflaichenkonzeption 2026—
2030 (2035). Entsprechende Flichenbedarfe bestehen im Bereich BleckenburgstraRe/Jahnring (ca. 1.500 m?) sowie im
Gewerbegebiet Buckau (ca. 1.500 m?).

Die Freiflachen im Umfeld der , Karl-Schmidt-StraRe” bieten Potenziale fiir die Umnutzung ehemaliger gewerblicher
Standorte. Gleichzeitig ist die Infrastruktur im Gewerbegebiet Sandbreite weiter zu qualifizieren und auszubauen.

GrolRes stadtebauliches Entwicklungspotential bietet auch der Bereich des Siilzeberges westlich der Schonebecker Strale,
der langerfristig als urbanes Gebiet entwickelt werden soll.

Das Nahversorgungsangebot im Stadtteil gilt es zu sichern; neue Nahversorger sind dabei stadtebaulich vertraglich zu
integrieren.

Handlungsschwerpunkt: Verkehr

Die ,,Schonebecker Stralle” ist weiter abschnittsweise grundhaft umzugestalten. Dabei sind insbesondere barrierefreie
OPNV-Haltestellen, zusitzliche Querungshilfen sowie die Integration klimaresilienten Stadtgriins umzusetzen, um das
Mikroklima und die Luftqualitdt nachhaltig zu verbessern (VEP Ifd. MN 4, 37).

Im Umfeld der Bahngleise und des Elberadwegs eréffnet sich die Moglichkeit, Buckau an das Ubergeordnete
Radschnellwegenetz anzubinden. Ausgehend vom Buckauer Bahnhof kann die Radschnellverbindung durch den
Griinstreifen in nordostlicher Richtung gefihrt und entlang der Gruson-Gewachshauser an den ,,Hammersteinweg”
angeschlossen werden (VEP Ifd. MN 86).

Dariber hinaus ist der Bau einer bahnparallelen ErschlieRungsstralRe zwischen Schanzenweg und Friedrich-List-Strale (2.
Bauabschnitt) vorgesehen. Erganzend sollen MaRnahmen am Schanzenweg zwischen Sandbreite und ,,Schénebecker
StralRe” sowie an der Friedrich-List-StraRe umgesetzt werden (VEP Ifd. MN 6).

Handlungsschwerpunkt: Klimaanpassung

Die Stadt Magdeburg hat mit dem 11-Punkte-Programm zum Hochwasserschutz bereits ein umfassendes MaBnahmenpaket
zum Schwerpunkt Elbhochwasser erarbeitet. Die Umsetzung der einzelnen MalRnahmen besitzt daher hohe Prioritét. In
Uberschwemmungs- bzw. iberschwemmungsgefihrdeten Gebieten sollten zusitzlich MaBnahmen der
Hochwassergefahrenabwehr gepriift werden, darunter hochwasserangepasste Bauweisen, die Verlagerung kritischer
Infrastrukturen sowie — soweit moglich — der Riickbau baulicher Anlagen (Klimaanpassungskonzept).

Der naturnahe Ausbau kleinerer FlieBgewadsser sollte verstarkt in den Fokus riicken, da dadurch das Gefahrdungspotenzial
von Uberschwemmungen reduziert werden kann. Im Sinne der Schaffung thermischer Entlastungsstrukturen und



zusatzlicher Erholungsraume fir die Bevolkerung bieten insbesondere der alte Siilzelauf sowie der Graben am Wasserwerk
Buckau geeignete Ansatzpunkte fiir eine entsprechende Umgestaltung und Einbindung (Klimaanpassungskonzept).

Die Griin- und Freizeitflachen zwischen , ThiemstraRe” und ,,Martinstralle” sind starker miteinander zu vernetzen und in
ihrer fuBlaufigen Durchgangigkeit zu verbessern (Klimaanpassungskonzept).

GemadR der Spielflaichenkonzeption 2026—-2030 (2035) sind die Spielpldtze an der NorbertstraRe, Bernburger StralRe sowie
Schénebecker StraRe/Knochenpark zu sanieren. Dabei ist eine Anpassung an die Folgen des Klimawandels vorzunehmen,
insbesondere durch Verschattung, Entsiegelung und ein angepasstes Wassermanagement.

Der zunehmende Bevodlkerungszuwachs wird den Parkdruck in den AnwohnerstraRen weiter erh6hen. Quartiersgaragen im
Bereich der ,, Kothener StralRe” sowie der ,,Karl-Schmidt-StralRe 47 bis 49“ konnten diesen Druck deutlich reduzieren und
zugleich eine Entsiegelung und Begriinung des o6ffentlichen Raums ermdglichen (VEP Ifd. MN 108).

Die Industriebrache 6stlich der Fahrstelle bietet Potenzial zur Entwicklung eines klimaaktiven Griin- und Freizeitbereichs,
des sogenannten ,Krangartenparks” (Klimaanpassungskonzept).

Zudem ist das StraRenbegleitgriin im Sinne des Schwammestadtprinzips weiterzuentwickeln, unter anderem durch die
Verwendung hitze- und trockenresistenter Baumarten (Klimaanpassungskonzept).

Entsprechend der Warmeplanung der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Aufbau eines neuen Fernwarmenetzes im
Stadtteil vorgesehen.

Handlungsschwerpunkt: Netzwerk

Das Profil Buckaus als , Kiinstlerviertel“ kann durch die gezielte Unterstlitzung kreativer Projekte, wie beispielsweise
Fassadengestaltung und Fassadenbegriinung, weiter gestarkt und ausgebaut werden.

Fir Seniorinnen und Senioren ist die Schaffung einer neuen Begegnungsmoglichkeit vorgesehen.

Zudem soll eine Hundeauslaufwiese, Grillwiese bzw. freie Open-Air-Flache an der Elbe ausgewiesen werden.



