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Planteil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Textfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet SO "Einzelhandel” gem. § 11 BauNVO

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” sind folgende Anlagen und Nutzungen

zuldssig:

- ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb fiir einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer Verkaufs-
flaiche von max. 1.600 m?

- Anlagen und Nutzungen fiir gastronomische Zwecke mit einer Flache von max. 100 m?

- private Verkehrsflachen mit Anlieferzufahrt

- PKW-Stellplatze einschlielich deren Zufahrten

- Fahrrad-Stellplatze

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet GE sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebédude

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung:

- Tankstellen

und die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:

- Vergniigungsstatten

werden gem. § 1 Absétze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
werden gem. § 1 Absatz 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

Ausnahmsweise sind folgende Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen zuléssig:

- Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet stehen, diesen untergeord-
net sind und nicht mehr als 10 vom Hundert der mit dem Betriebsgebdude Uberbauten Fliache
einnehmen

- Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Mobel, Autozubehor)

- Laden bis zu einer GréRe von max. 100 m? Verkaufsfliche ("Magdeburger Laden" gem. Mag-
deburger Marktekonzept) in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Apothekerwaren,
Drogeriewaren, Blumen, Papier- und Schreibwaren

Festsetzungen zu Verkehrsfldchen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 und 22 BauGB)

Alle privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich diirfen sowohl von den Anliegern des SO und
des GE als auch von der Feuerwehr, von Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Abfallwirtschaft
sowie von Ver- und Entsorgungstréagern genutzt werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§1, 12, 14, 19 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO ist auch auRerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

Stellplatze fir PKW im SO sind nur innerhalb der im Planteil A gekennzeichneten Fléchen zuldssig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen AuBenlarm miissen AuBenbauteile von Wohngeb&uden sowie von Ge-
bsduden mit Aufenthaltsrdumen (Wohn-, Buiro- und &hnlichen Arbeitsrdumen) den Anforderungen
gem. DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Januar 2018), Kapitel 7.1: "Anforderungen an die
AufRenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten" entsprechen.

Die Dimensionierung der Umfassungsbauteile ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

In Betriebswohnungen milssen dem Schlafen dienende Rdume mindestens liber ein Fenster verfiigen,
vor dem AuBenpegel von < 45 dB(A) nachgewiesen werden. Anderenfalls sind schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Die im Plan gekennzeichneten stationaren technischen Anlagen im SO 1 dirfen folgende Schall-
leistungen nicht Giberschreiten:

® Gas-Riuckkiihler Gewerbekélte-Verbundanlage: L = 69,4 / 65,4 dB(A)

@VRV—Maschinen / Luftwdrmepumpe: L = 80/74 dB(A) Tag/Nacht

@Wetterschutzgitter fur AuBenluftansaugung und Fortluftausblas: L = 51/561 dB(A) Tag/Nacht

@AuBeneinheit Warmepumpe Kassenbtiro (AE KB) und Onlinestation (AE OL):
Lya™ 69/69 dB(A) Tag/Nacht

Die stationédren, technischen Anlagen auf dem Dach im GE diirfen eine Schallleistung von
Lya= 73/58 dB(A) Tag/Nacht nicht tberschreiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 3.3 und 3.4 sind zul&ssig, wenn die schalltechnische Vertrag-
lichkeit mit der schutzbedirftigen Nachbarschaft auferhalb des Geliungsbereichs (Baugrenze

Bebauungsplan Nr. 265-1 und Allgemeines Wohngebiet an der Friedrich-Ebert-StraBe 72) nachgewiesen

werden kann, d.h. wenn die jeweiligen Immissionswerte um mind. 15 dB(A) unterschritten werden.
Anlieferungen mit LKW > 7,5 t sind im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht zul&ssig.

Der Betrieb von Freischank- bzw. AuRengastronomieflachen ist im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Nisthilfen fiir Vogel

wie folgt fachgerecht anzubringen:

- 1 Héhle mit einem Brutraum ~ 14 x 19 cm und einer Flugéffnung @ 48 mm in einer Hanghéhe von
mind. 4 m an dem zum Erhalt festgesetzten Baum im SO.

- 7 Héhlen mit einem Brutraum von je ~ 14 x 19 cm und Flugéffnungen von je ~ 30 x 45 mm in einer
Hanghoéhe von mind. 3 m an den geplanten Gebaudefassaden im SO und GE.

- 3 Héhlen mit einem Brutraum von je ~ 14 x 19 cm und einer Flugéffnung von @ 32 mm in einer
Hanghohe von 2 bis 3 m an den zum Erhalt festgesetzten Baumen im GE.

- 3 Halbhéhlen mit einem Brutraum ~ 12 x 16 cm und einer Flugdffnung ~ 11 x 8 cm in einer
Hanghohe von mind. 3 m an den geplanten Geb&dudefassaden im SO und GE.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf Freiflachenstellplatzanlagen fiir PKW ist mind. je angefangene 5 Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum und weitere auf den Freiflachen zu pflanzen. Insgesamt sind mind. 35 Bdume neu zu pflanzen,
davon mind. 26 Baume im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (SO) und mind. 9 Baume
im {ibrigen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (GE).

Zu verwenden sind Arten und Qualititen gemaB der Artenvorschlagsliste in der Begriindung.

Die MindestgréRe fiir unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betrégt 8 m? bzw. fiir Baum-
quartiere mit begehbarer Abdeckung 6 m?.

Auf den Freiflachen sind weitere 18 groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten und
Qualitaten gemaR der Artenvorschlagslisteliste in der Begriindung.

Bei Neubauten sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung mit einem
Flichenanteil von mind. 80 v.H. zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine extensive
Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mind. 10 cm Dicke vorzusehen.
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination von aufge-
standerten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer Begriinung unter den Modulen ist
zulassig.

Die Dachfliche des Einzelhandelsbetriebs im SO ist auf 500 m? mit einer sandig-kiesigen, mageren
Substratschicht von 6 - 8 cm Dicke anzudecken und als Trockenrasen zu entwickeln.
Die Nutzung von Solarenergie sowie der Aufbau von technischen Anlagen ist auf diesen Fldchen nicht zulassig.

Die nach Siiden ausgerichteten AuRenfassadenflachen des Geb&udes im GE sind mit selbst klimmenden,
schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

Die Auswahl der Arten geméR Pflanzliste in der Begrindung hat so zu erfolgen, dass mind. 50 % der
Pflanzen eine Wuchshdhe von mind. 10 m erreichen kénnen.

Der Pflanzabstand der Kletterpflanzen betrégt bei Einzelpflanzung 1,5 m untereinander und bei Gruppierung
von bis zu drei Kletterpflanzen max. 3 m untereinander. Das Pflanzquartier pro Pflanze betragt 1 m?.

Hinweise

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich
Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) regist-
riert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Matinahmen ist eine
Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikogebiet der Elbe, d.h. innerhalb eines deich-
geschitzten Areals. Eingedeichte Areale gehoren zu den deichgeschiitzten, jedoch geféahrdeten
Flachen, welche bei Offnen oder Versagen eines Deiches Uiberschwemmt werden kénnen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
sofort einzustellen und das Umweltamt unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Schutzstreifen (Leitungsbestand)

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, inbesondere die DIN 18920
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen" von 07/2014.

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten
oder - anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM,
der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben der Merk-
blatter des DVGW GW 125 und DWA-M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle”

von 02/2013 einzuhalten.

Niederschlagswasser

Die ordnungsgemaéRe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimern (§ 56 Satz 2 WHG und § 78a Abs. 2 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlags-
wasser entsprechend der MaRgaben der § 55 Abs. 2 WHG und § 78a Abs. 1 WG LSA grundsatzlich
auf dem Grundstiick zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewésserung zu nutzen.
Die konkreten MaRgaben fir die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der
jeweiligen grundstiicksbezogenen Zustimmung zur Entwésserung, die von der AGM auf Grundlage
der Entwasserungssatzung der LH Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungs-
bedingungen der AGM erteilt wird.

Boden

In Bereichen, die fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durch-
wurzelbare Bodenschicht i.S.d. § 2 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 09.07.2021 wie folgt herzustellen:

fur Rasen in einer Machtigkeit von 30-50 cm; fur Flachen mit Strauchwerk in einer Machtigkeit
von 40-100 cm, fur die Anpflanzung von Baumen in einer Machtigkeit von 50-200 cm.

Fir die Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial entsprechend
§ 2 Nr. 1 BBodSchV verwendet werden. Die weiteren Vorgaben der §§ 6 und 7 BBodSchV sind
zu bericksichtigen.

Baugrund
Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht geméal § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet frei-
gelegter archiologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grofstraucher und Klettergehdlze als
geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
satzung" in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Artenschutz

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch sind im
Vorfeld der Arbeiten Geholze und Gebéude einschlieRlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstétten
(z.B. Végel, Fledermause) zu uiberpriifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde
mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstéatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBIL. | S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBL\ Nr. 12 S.§88), in der
zuletzt geénderten Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am LS\;“\‘LO’L

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 8
der Planzeichnung (Planteil A) und dem j#

Magdeburg, den ..2. 3, JULI 782%

Oberbirgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den 22072026

ObVerming
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Stadtvermessung)

Entwurfsbearbeitun

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 255-3.1
wurde ausgearbeitet von: KUBUS GmbH

Alexander-Puschkin-Straf3e 61a

39108 Magdeburg

e KU
Magdeburg, den ....2.3.. ULl 2026 Projekt- ung Miggiment GmbH
Alexander-Puschkin-StraBe 61a
39108 Magdeburg
Tel.: 0391 /289212-0
Fax: 03212.2892120

Verfahren
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 21.01.2021 gemaR § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2
BauGB und auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 255-3.1 ,Berliner Chaussee/ Friedrich-Ebert-Strale” beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Der Einleitungsbeschluss wurde geméfR § 3 2 BauGB am 29.01.2021 tber das Amtsblatt Nr. 04 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Oberburgermeisterin

Oberpiirgermeisterin

§ 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .2.3...ULL 2076

Oberbifrgermeisterin

Oberbyrgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg™h 3
bezogenen Bebauungsplans Nr. 255-3.1 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.08.2024 uber das Amtsblatt Nr. 15 ortsublich bekannt gemacht.

Der 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 12.08.2024 bis 12.09.2024
gemah § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrp#
worden.

Magdeburg, den 2.3, JULl 2026

Oberbupgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hai ir'lwseiner Sitzung am 22.05.2025 dem 2. Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 255-3.1 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméai
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2025 uber das Amtsblatt Nr. 15 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 30.06.2025 bis 30.07.2025

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrejperr s Q.06.2025 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt

worden. " seshaup,
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Magdeburg, den ?BJU"H{}?R

irgermeisterin

Nach Prufung der abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 255-3.1 einschlieBlich Vorhaben- und Erschliefungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplians und nach Kenntnisnahme des gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrags, in sgiser=3f gam .20 0. 0L . als Satzung geman

L A 11 Sas
Magdeburg, den?—-..&%.é.“?f‘.!.‘f" o

tUbereinstimmt.

Magdeburg, den JAYELOLL

N/ 1/ S—

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Bauleitplanung)

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 255-3.1 einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bepae s, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B), in der Fassung vom 1J$%
OberbiyYg rngterin

2 3. JULI 7028
Magdeburg, den ...............

Der Besghlussqder,Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 255-3.1 ist im Amtsblatt Nr.A©vom
L"L?Lbbé gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. .1 ,Berliner Chaussee/ Friedrich-Ebert-StraBe" ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den Q'z, ]

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreteldes=r6thabenbezogenen Bebauungsplans sind in Verbindung mit
§ 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis
des vorhabenbezogen Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ...............
Siegel

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Bauleitplanung)
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

SO Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB

Zahl der Vollgeschosse
§ 20 BauNVO

Grundflachenzahl
GRZ
§ 17, 19 BauNVvO

Héhe baulicher Anlagen (OK)
in m tber 45,50 m NHN
§ 18 BauNVO

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche

Verkehrsflachen

Straenverkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten

VA
v
Zugang
A
O offentlich

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

O
Q

Zweckbestimmung: Elektrizitét

Zweckbestimmung: Gas

Grunflachen

Gruinflache, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

e

Neupflanzung Baum

Erhaltung Baum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

' N ﬁ
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I — l des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
© stationare technische Anlagen

gemaR planungsrechtlicher Textfestsetzung 3.3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

a - Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
b - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Darstellungen der Plangrundlage

10387 Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flurgrenze

Landeshauptstadt
Magdeburg

Fachbereich
Stadtplanung und Vermessung

DS0486/25 Anlage 2

Satzung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 255-3.1
BERLINER CHAUSSEE / FRIEDRICH-EBERT-STRASSE

Stand:

Malstab:

Dezember 2025
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