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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geédnderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am AY OL L0L6 die 1. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 174-2 ,Sudlich
Sieverstorstrafte” mit értlicher Bauvorschrift
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), in der Fassung

Masre 1O

vom

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach.
32, it 1008
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Magdeburg,

ObVerming. / Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung (Fachdienst Stadtvermessung)

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 14.09.2023 geman § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174-2
beschlossen. Der Bebauungsplan wird nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. GemaRk § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 20.10.2023 im Amtsblatt Nr. 22
ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, 24 Juni 2028 P

Oberblirgermeisterin

> Oberblrggr

Auf die Durchfilhrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 ist geméan

§ 13aAbs. 2Nr.1i.V.m. § 13 Al BauGB
verzichtet worden.

2 2. JUN 1026
Magdeburg, iy B

Die Mitfeilung und Anfrage an die fur die
Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behdrde ist geméR § 1 Abs. 4 Bgjik "
7 7. Juiu 2026 /@
Magdeburg, * ™

isterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 17.06.2024 dem 1. Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174-2
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 19.07.2024 im Amtsblatt Nr. 14 ortstblich
bekannt gemacht.

Der 1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 174-2 und die Begriindung haben vom
29.07.2024 bis 29.08.2024 gemaR § 3 Abs. 2

BauGB éffentlich ausgelegen.

Magdeburg, 11 i) 1028

Oberblirgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 30.07.2024
gemal § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von
der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg,

29, s W8

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 28.08.2025 dem 2. Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174-2
und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 19.12.2025 im Amtsblatt Nr. 27 ortstiblich
bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 174-2 und die Begrliindung
haben vom 12.01.2026 bis 12.02.2026 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

27 Ui 2028
Magdeburg, “ “ JUN

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 12.01.2026
gemal § 4aAbs. 2. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von
der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, 7 Z

Obgrblirgermeisterin

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 174-2 ,Stdlich
Sieverstorstrafte” mit ortlicher Bauvorschrift in
seiner Sitzung am U6 20L& als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, 22 JUNI 2026

Obeyburgermeisterin
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Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
174-2 ,Sudlich Sieverstorstrafie” mit értlicher
Bauvorschrift Gbereinstimmt.

Magdeburg, 2 2. Jun 207

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Bauleitplanung)
10

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 174-2 bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (%affgil B) in der

Fassung vom AMaoovac wird hiermit

Der Beschluss {iber die Satzung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 174-2 ist im Amtsblatt

Nr. A%vom 073 U'F LOJ £ gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

ausgefertigt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 174-2
ySudlich Sieverstorstralle” mit orilicher
Bauvaorschrift ist damit in Kraft getreten.

16 b 7018

Magdeburg, 7 2. JuNl 2078

Magdeburg,

irgermeisterin '+ OberBlirgermeisterin

11 12

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 174-2 ,Sudlich
Sieverstorstrafie” mit értlicher Bauvorschrift sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,
eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg,

Siegel

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Bauleitplanung)
13

Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und értliche Bauvorschrift

L. _Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 1 In den Baugebieten WA sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung des
Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht zuléssig.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind auBerdem die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

In den Baugebieten MU sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe
nur wie folgt zulassig:

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Laden” mit einer GréRe der Verkaufsflache von maximal 100 m? in den
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Apothekerwaren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf.

In den Baugebieten MU sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig.

Im Baugebiet MU 2 ist gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss Wohnnutzung ausgeschlossen. Im Erdgeschoss sind
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur folgende Nutzungen zuldssig: Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 2 der textlichen Festsetzung,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 und 5 BauNVO).
Im Baugebiet MU 3 ist entlang der Sieverstorstrae im Erdgeschoss auf einer Tiefe von 10 m keine Wohnnutzung zuldssig (§ 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). Im Baugebiet MU 3 / MU 3.1 ist ein Anteil von mindestens 30 % der Bruttogeschossflache (ohne
Parkgaragen) fir die nach § 6a Abs. 2 Nr. 2-5 BauNVO zulédssigen Nutzungen vorzusehen, so dass die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zuléssige Wohnnutzung maximal 70 % der Bruttogeschossflache einnehmen darf (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO).

In den Urbanen Gebieten MU 4, MU 4.1 und MU 5 ist ein Anteil von mindestens 20 % der Bruttogeschossflache (ohne
Parkgaragen) fir die nach § 6a Abs. 2 Nr. 2-56 BauNVO zulassigen Nutzungen vorzusehen, so dass die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zuldssige Wohnnutzung maximal 80 % der Bruttogeschossfléache einnehmen darf (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO).
Ausnahmen sind zul@ssig fir bestehende Gebaude.

Im Baugebiet MU 3.1 ist nur ein Parkhaus zulassig.

§2

wun
B w

§6

§7
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§8 Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen WA- und MU-Gebieten bis zu 0,8
zulassig, wenn dies durch die Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist
nur zulassig, wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm auf jeweils 20 % der Tiefgaragenflache und mindestens 30 cm
auf der Ubrigen Fléche vorgenommen wird und die Tiefgaragen begriint werden.

§9 Das zulassige MaB der Bebauung (GRZ und GFZ) ist in den Baugebieten MU 3 und MU 3.1 insgesamt zu ermitteln und
einzuhalten.

§ 10 Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzte Geschossflachenzahl angerechnet. (§ 21 a Abs. 1 BauNVO)

§ 11 Die mit * gekennzeichnete Geschosszahl ist zuldssig als Staffelgeschoss, sofern ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m
gegeniiber den AulRenwanden des darunterliegenden Geschosses eingehalten wird.

§ 12 Die mit ** gekennzeichnete Geschosszahl ist zulassig als Staffelgeschoss auf maximal 30 % des darunter liegenden
Geschosses. Bei diesem Staffelgeschoss ist ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegeniiber den AuBenwénden des
darunterliegenden Geschosses einzuhalten. AuBerdem ist eine maximale Geb&udehéhe von 18,5 m iber der Gehwegoberkante
(OK 47,79 m 1. NHN im DHHN2016) der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfléche einzuhalten.

§ 13 Im Baugebiet MU 4.1 ist die mit *** gekennzeichnete Geschosszahl zuléssig mit maximal 350 m? Geschossflache und nur bei

Ausbildung als Staffelgeschoss. Bei diesem Staffelgeschoss ist ein Abstand von mindestens 1,5 m gegeniiber den AuBenwanden
des darunterliegenden Geschosses zur StraRenseite einzuhalten. AuRerdem ist eine maximale Geb&udeh&he von 19,5 m Uber
der Gehwegoberkante (OK 47,79 m t. NHN im DHHN2016) der an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsfliche einzuhalten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 14 Die abweichende Bauweise a1 wird wie folgt definiert:

Es gilt grundsatzlich eine geschlossene Bebauung, welche jedoch nur mit jeweils mindestens 40 m langen Baukdrpern
auszufiihren ist. Nach jeweils mindestens 40 m Geb&udelédnge sind Absténde zur jeweils ndchstgelegenen Bebauung von bis zu
15 m zulassig. Bei Baulinien in Eckbereichen der Baufelder entlang éffentlicher StraRen darf zu einer Seite des Eckgebdudes
bereits nach 25 m eine Unterbrechung der geschlossenen Bebauung vorgesehen werden. Diese Bauweise gilt nur in einer
Grundsttickstiefe von 10 m ab jeweiliger StraBenbegrenzungslinie. In Bereichen chne Baulinie darf in offener Bauweise chne
Mindestgebaudelénge gebaut werden. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO)

Im Baugebiet MU 3 ist ausnahmsweise ein Abstand der Bebauung von bis zu 30 m auf der Stdseite zuléssig. Bei Anwendung
dieser Aushahme sind in diese Baullicke mindestens 4 groRkronige, standort- und klimagerechte Laubb&ume, Stammumfang
mind. 16 cm, entlang der Baulinie zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die abweichende Bauweise a2 wird wie folgt definiert:

Es gilt grundsétzlich eine geschlossene Bebauung, welche jedoch nur mit jeweils mindestens 30 m langen Bauk&rpern
auszufiihren ist. Nach jeweils mindestens 30 m Gebzudelédnge sind Abstande zur jeweils néchstgelegenen Bebauung von bis zu
15 m zulassig. In Bereichen ohne Baulinie darf in offener Bauweise ohne Mindestgebaudelénge gebaut werden. (§ 22 Abs. 3 und
4 BauNVO)

Von den festgesetzten Baulinien sind ab dem 1. Obergeschoss auf max. 20 % der Fassadenlénge Vor- oder Ruckspriinge von
bis zu 1,5 m zul&ssig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenzen dirfen ab dem 1. Obergeschoss auf max. 30 % der Fassadenlange um Vorspriinge von bis zu 1,5 m Uberschritten
werden. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Vorspriinge sind unzulassig auf den Flurstlicken 1017/40 und 10018/40 im Bereich der Baumkrone der zum Erhalt festgesetzten
Béaume.

Fur diese Flurstiicke gilt im Bereich der Baumkronen auBerdem, dass keine Balkone zuléssig sind.

Aushahmsweise sind Balkone auf den genannten Flurstiicken zuléssig, soweit hierflir eine Genehmigung der unteren
Naturschutzbehdrde erteilt wird.

Die riickwartigen Baugrenzen der 15 m tiefen Baufelder dlrfen ausnahmsweise um bis zu 3 m Tiefe und 1,2 m Héhe
Uberschritten werden, wenn dies der Unterbringung halb versenkter Garagengeschosse dient und diese Erweiterungsflédchen
tberwiegend begriint werden.

Dies gilt nicht im Kronentraufbereich festgesetzter B&ume.

Die jeweils 3 m breiten nicht tiberbaubaren Grundstuicksflichen zwischen éffentlichen Verkehrsflichen und Baulinien diirfen nicht
durch Tiefgaragen unterbaut werden.

Regelung zu den Abstandsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA zweiter Halbsatz):

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien lassen keine Unterschreitung der nach BauO LSA erforderlichen Abstandsflachen
zu, ausgenommen davon ist der vorhandene Sudturm im MU 2.

§15

§ 16
§ 17

§18

§19
§20

Stellplitze
§ 21 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind auferhalb der dafiir festgesetzten Fléchen in allen Baugebieten unzuléssig. Ausnahmen sind
zuléssig bei Stellplatzen fir bestehende Bebauung. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Griinflichen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB)

§ 22 Ebenerdige Stellplétze sind zu begriinen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplétze ein mittel- bis groRkroniger standort- und
klimagerechter Baum, Stammumfang mind. 16 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? gro8e Pflanzflache zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Bdume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Grlinfliche P1 ist die Errichtung von Gebduden zur kleingértnerischen Nutzung wie folgt zulassig:
Gartenlauben bis jeweils 25 m? Grundflache (einschlieBlich Uberdachter Terrasse), Abstellgebéude, Gebé&ude flur die
Kleintierzucht.

Auf der privaten Griinfliche Kinderspielplatz P2 ist die Errichtung von Spielgeréten, Verschattungsanlagen und sonstigen
Nebenanlagen fiir eine Kindertagesstétte zuléssig.

Die Fliache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist wie folgt zu gestalten:

Pflanzung einer Baumreihe aus mittel- bis groRkronigen klima- und standortgerechten Laubb&umen mit max. 8 m Abstand.

In den &ffentlichen StraRen mit einem Querschnitt von 12,5 m sind je 100 m Lénge mindestens 6 grofikronige standort- und
klimagerechte Laubbdume, StU mind. 20 cm, einzuordnen und auf Dauer zu erhalten.

Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollsténdig zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu
unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke
(evtl. 10 cm bei gréReren Dachflachen) vorzusehen. Ausgenommen sind Fléchen notwendiger technischer Anlagen. Der zu
begriinende Dachfléichenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

§23

§ 24
§25
§ 26
§ 27

Fuir Anlagen, deren Nutzungsart in der vorstehenden Tabelle nicht aufgeftihrt ist, richtet sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellanlagen nach dem voraussichtlichen tatséchlichen Bedarf. Dabei sind die
in Tabelle fir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen. Fiir diesen
Einzelnachweis ist ein Verkehrsgutachten zu erstellen, welches mit dem Fachdienst Verkehrsplanung der
Landeshauptstadt Magdeburg abzustimmen ist und von diesem bestatigt werden muss.

Ord idriakeit
Ordnungswidrig im Sinn des § 8 Abs. 5 KVG LSA handelt,

wer entgegen § 2 bauliche Anlagen errichtet, ohne Fahrradabstellanlagen sowie notwendige Stellplatze fur KFZ
in ausreichendem Umfang sowie in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstlck in zumutbarer Entfernung herstellt, dessen Benutzung fur diese Zwecke 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist,

. wer es entgegen § 3 unterlasst, die in der Baugenehmigung festgesetzten bzw. in den Bauunterlagen

dokumentierte Zahl der Fahrradabstellanlagen und notwendigen KFZ-Stellplatzen zu errichten,

. wer es entgegen § 6 unterldsst, die vorgegebene GréRe und Beschaffenheit der Abstellanlagen fur Fahrrader zu

errichten oder

. wer es entgegen § 8 unterlasst, fir Anlagen, die nicht in der unter § 7 aufgefiihrten Tabelle aufgefiihrt sind, den

voraussichtlich tatséchlichen Bedarf von notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen zu errichten.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu § 2 Bauliche Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn Fahrradabstellanlagen sowie notwendige Stellplatze fiir Kfz in ausreichendem §8
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Umfang sowie in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundsttick in zumutbarer
Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 2.500 m? der Dachflachen extensiv begriint mit dauerhaft niedriger, schitterer Entfernung davon hergestellt werden, dessen Benutzung fiir diese Zwecke 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Die
Vegetation und anteiliger Kies- bzw. Sandflache auszubilden. Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellpldtze mlssen spétestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der Wohnungen
§ 28 An den Gebé&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 30 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen fertiggestellt sein und sind dauerhaft zu unterhalten.
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
§ 29 Auf den privaten Grundstticken sind Zuwegungen und Stellpldtze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, § 3 Die Zahl der Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellplatze ist in der Baugenehmigung gem. § 71 BauO LSA festzulegen. §9
Schotterrasen, Rasengitter, GrofRfugenpflaster). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) In den Fallen, in denen kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, oder im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gem.
§ 30 Die jeweils 3 m breiten nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und Baulinien sind zu § 62 BauO LSA, ist die Zahl einschlieBlich der zugrunde liegenden Berechnungen sowie der Standort der Fahrradabstellanlagen und
mindestens 80 % als Griinflachen anzulegen. Terrassen, Absteligebdude fiir Abfallbehélter und sonstige Nebenanlagen gem. § notwendigen Stellplédtze in den Bauunterlagen zu dokumentieren. 1.
14 Abs. 1 BauNVO sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO unzuléssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Terrassen mit einer Tiefe bis 2,5 m auf der West- und Ostseite des Baugebietes WA § 4 Die Anzahl der notwendigen Stellplétze und Fahrradabstellanlagen richtet sich nach den unter § 7 genannten Kennzahlen. Bei der
2 und auf der Stidseite des Baugebietes WA 3 innerhalb der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache ab einer Tiefe dieser Flache Berechnung wird auf ganze Zahlen aufgerundet.
von mindestens 5 m.
§ 5 Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellplétze kann zu 10 % ausgesetzt werden, solange und soweit zu erwarten ist, dass 2
Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) sich der Stellplatzbedarf durch besondere MalRnahmen eines Mobilititsmanagements verringert (bei Errichtung von o&ffentlich-
§ 31 Im Baugebiet MU 5 sowie im westlichen Bereich des Baugebietes MU 4 sind jeweils Flachen fir die Errichtung von rechtlich gesicherten Stellplatzen fiir ein Car-Sharing-Unternehmen, Mieter-Ticket, Zeitkarten fiir den OPNV, dauerhafte
Trafostationen der Netze Magdeburg GmbH vorzuhalten bzw. in die Bebauung in Abstimmung mit SWM/Netze Magdeburg GmbH Selbstbindung an andere Verkehrstréger). Die fir die Aussetzung erforderliche Zustimmung ist zu widerrufen, wenn die 3
zu integrieren. Voraussetzungen nicht mehr erflillt sind. Zum Mobilitdtsmanagement besteht Berichtspflicht in flnfjghrigem Turnus zum 31.
Dezember des jeweiligen Jahres und bei Veranderungen dieses Managements.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- 4
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher § 6 GroRe und Beschaffenheit der Abstellanlagen fiir Fahrrader:
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Abstellanlagen flr Fahrrader sind mindestens mit 10 % der nachzuweisenden Gesamtzahl in unmittelbarer Néhe des
§ 32 Zum Schutz gegen AuBenldrm missen im gesamten Plangebiet die AuBenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen Eingangsbereiches herzustellen. Diese sollen ebenerdig liegen. Abstellanlagen und -rdume miissen von der angrenzenden
(Wohn-, Biiro- und Arbeitsraume) den Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaR DIN Verkehrsflache aus ebenerdig, Uber Rampen mit max. 6 % Neigung oder tber einen Aufzug verkehrssicher erreichbar sein.
4109-1 Schallschutz im Hochbau entsprechen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen Bei der Herstellung von Abstellanlagen sind die Mindestabmessungen von 0,70 m x 2,00 m einzuhalten zuziiglich einer
auszugehen.” Rangierflache mit einer Tiefe von 1,50 m. Diese kann ganz oder teilweise in einer Verkehrsflache liegen und muss barrierefrei
erreichbar sein.
Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Werden die Fahrradabstellanlagen in allseitig umschlossenen Geb&uden untergebracht, gelten die vorgenannten Regelungen
§ 33 Die Zufahrt zum Parkhaus im Baugebiet MU 3.1 ist nur zuldssig Uber die in der Planstrale festgesetzte Zufahrt. sinngeman. Diese Raumlichkeiten missen Uber eine geeignete E-Lademdglichkeit verfigen.
Jeder 5. Abstellplatz fur Fahrradder muss zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanh&ngern bzw. Lastenfahrrédern geeignet sein.
Diese miissen die Abmessungen von mindestens 2,50 m x 1,25 m zuzlglich der notwendigen Verkehrsfléche haben.
Il Hinweise
§ 7 Folgende Kennziffern sind bei der Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellplatze und der Abstellanlagen fiir Fahrréder zugrunde zu
Altlasten legen:
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schédliche Bodenveradnderungen oder Altlasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde, entsprechend = - : 5 -
den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), N Nutzungsart E:ih i;?ggfﬂf ggafmu[\n}gﬁ:;jéf: l(Jg?NF) g:lr":lrrdézre?bstellplatze far
vor Beginn weiterer Manahmen unverzuglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wéahrend der vorgesehenen —
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren. | 1. ___ | Wohngeb&ude, Wohnnutzung : : :
| 1.1__ | Wohnungen in einer GréRe von _____| bis50m2GWF: ____ ____04jeWhg. | | bis 50 m? GWF:_1jeWhg. ___|
Hinweis auf Bombenabwurfgebiet . | 250 m? bis 75 M2 GWF: | 0,7 je Whg. | : >75m2GWF: _1.5je Whg. |
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst. > 75 m? bis 100 m2 GWF: 0,9 je Whg > 100 m? GWF; 2 je Whg
Durchwurzelbare Bodenschicht o0 2,100 m® bis 120 m2 GWF: 1,1 je Why, | >120m2GWF: 3jeWhg. |
2 i 2 - H 2 . &
Im Bereich der nicht Uberbauten Grundstlcksfreiflichen der WA- und MU-Gebiete ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine O 110 [le_ ol —1—?—(2 mZ GWF: _1_,_24_6_\_/\_/[19 ———————— = mi—@\—/\—”—:f B8jeying. ...
durchwurzelbare Bodenschicht i. S. v. § 2 Nr. 5 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 __ : > 160 m* GWF: : 1,4 je Whg. > 160 m* GWF: 4 je Whg
(BGBL. | 8. 2598, 2716) in einer Mindestmachtigkeit von 40 cm herzustellen. Bei der Herstellung sind die Regelungen der §§ 6, 7 und 8 1.2 | Wohnnutzung mit &ffentlicher StellplatzschlUssel wie unter 1.1. x 0,5 Abstellplatzschlussel wie unter
BBodSchV einzuhalten (s. Begriindung). Férderung 1.1
1.3 Studierenden- sowie 1 je 7 Betten 1 je 1 Bett
?rter;slt,ihutz Lehrlingswohnheime
urmfalke: i i i i -
Die Brutplétze des Turmfalken im Sudturm sind zu erhalten bzw. bei BaumafRnahmen sind entsprechende Ersatzmafinahmen ;'4 Z]li%iz(:rﬁt Biire-, Verwaitunas- und P:a];;rgfrﬁg: n, jedoch mind. 3 1o 7 Beften
vorzusehen. BaumaRnahmen sind nur auerhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar zuléssig. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) : - : = 9 : 5 = - = =
Geschlitzte Vogelarten: 2.1. _B_l:_.'[Q'_ E‘D_d__ !QFW@EEJDQ.SI?HW?. g J_J_e_ ‘.4_0_ m- I_\l_u_t_zfl_a_c_he_ _______________________ 1 € AQ m- _N l:ltZ_fla_Ql'_‘I(_E ___________
Erforderliche Gehdlzentfernungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar zuléssig. 2.2. | Raume mit erheblichem
Heuschrecken: Besucherverkehr (z.B. Arztpraxen) 1 je 25 m? Nutzflache 1 je 30 m? Nutzflache
BaumaBnahmen im nordwestlichen Bereich der Flurstiicke 10474 und 10475 sind zum Schutz der Blaufliigeligen Odlandschrecke nur 3. Einzelhandel (Laden) 1 je 40 m? Verkaufsflache 1 je 30 m? Verkaufsflache
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hinsichtlich des Zeitpunkts und ggf. erforderlicher MaRnahmen zul&ssig. 4. Versammlungsstatten
. ] 4.1. mit Uberortlicher Bedeutung 1 je 5 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
Archéologle (Theater, Mehrzweckhallen)
Das Vorhaben befindet sich im Bereich des archdologischen Flachendenkmals ,historischer Stadtkern Magdeburg einschlieRlich der | -5 -=C Rl ey Sa BSBEE SR e R RS - s s s e oS S s e 6 R SSRGS 5N S5 SORSE S8 56 S REREE S o o s se ms e mem s o Bl
historischen Festungsanlagen" (hier: Randbereich/ Befestigungsanlagen der im Mittelalter entstandenen ,Alten Neustadt"). Der Beginn S, Sqnstlge Versan?_mlungsstatten 1]e 10 Sitzplétze 1]e 10 Sitzplatze
von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzusprechen [§ 14 (Kino, Vortragssale, )
(2) DenkSchG LSA]. Vorgeschaltet bzw. begleitend zu Baumafnahmen ist eine fachgerechte Dokumentation nach den derzeit giltigen 4.3 Museen, Ausstellungen, 1 je 130 m? Ausstellungsflache 1 je 100 m? Ausstellungsflache
Standards des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie durchzufiihren. Kunstinstallationen
Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer 5. Schulen, Einrichtungen der
Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Jugendférderung
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. | 51. | Kindertagesstatten | 1je25Kinder,jedochmind.2 |- 1 je 10 Kinder, jedoch mind. 2|
Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen 5.2 Klin(‘ier- und Jugendfreizeit- 1 je 20 Besucherplatze 1 je 4 Besucherplatze
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der einrichtungen
Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen 6. Gewerbliche Anlagen
werden. 6.1. Handwerks- und 1 je 70 m? Nutzflache oder je 4 1 je 100 m? Nutzflache oder je
| ______| Dienstleistungsbetriebe ____________| Beschéftigte | 10 Beschaftigte  ___________]
) ” 6.2. Sonstige Gewerbebetriebe 1 je 90 m? Nutzflache oder je 4 1 je 100 m? Nutzflache oder je
lil. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) - | Beschaftgte | 4Beschaftgte |
Baumschutzsatzung 6.3. Lagerhduser, Lagerrdume 1je 200 mz Nutzflache oder je 4 1 je 500 n_1_2 !\lutzﬂéche oder je
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — - Beschéftigte 10 Beschaftigte
Baumschutzsatzung — ist in der jeweils aktuell giiltigen Fassung zu beachten. 7, Sportstatten
7.1. Spiel- und Sporthallen ohne 1 je 65 m? Hallenflache 1 je 100 m2 Hallenflache
Niederschlagswasser ____| Besucherverkepr
Die ordnungsgemafe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstlickseigentimern. (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 | '7.2. | Spiel- und Sporthallen mit "1je 65 m? Hallenflache, zusétzlich | - 1je 100 m? Hallenflache, |
b Abs. 1 WC: L§A). Dabei ist das anf_allende Ni.ederschlagswe}sser entsprechend der MaRgaben q_er §§ 65 Abs. 2 WHG,_ 79 Abs. 4 WG Besucherverkehr 1 je 20 Besucherplatze zusétzlich 1 je 20 Besucher
LSA grundsétzlich auf dem Grundstlick zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewésserung zu nutzen. Die konkreten 55 T Einacscenier. Saunan. Salarien. " 116 7 Kleiderablagen """~ """ "1~ i Te & Kisiderablaaen ]
MaRgaben fiir die Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen grundstlicksbezogenen Zustimmung zur e Kletterhall ’ : ! J 9 ] 9
Entwasserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH (AGM) auf der Grundlage der Entwésserungssatzung der S L : :
Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird. 7.4. | Kegel- und Bowlingbahnen 5 je Bahn 1 je Bahn
8. Gaststétten und
Beherbergungsbetriebe
IV. Satzung liber eine &rtliche Bauvorschrift 8.1. Gaststatten von ortlicher Bedeutung, | 1 je 13 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
—_— Biergarten
§ 1 Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine értliche Bauvorschrift gem. § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. "8 T Gastetatian wom e e 10 Sitwplatze TS0 S oty
3 BauO LSA zur Herstellung von Kfz-Stellplétzen und Fahrradabstellaniagen nach § 48 Abs. 1 BauO LSA. Diese Satzung regelt Bt S:gfttatf“ e Hmariipner Ve 10 Shapldiza 1le 10 sizpatze
die Pflicht, bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des § 48 (1) BauO LSA Abstellanlagen fiir Fahrréder herzustellen e e R PR s o s s i o o o e S S S i e i S S e B i s i S S s s i e ]
und notwendige Stellplétze fur Kraftfahrzeuge zu schaffen. 8.3. | Hotels, Pensionen, sonstige 1 je 8 Betten 1 je 10 Betten
Beherbergungsbetriebe
Rechtsgrundlage bilden § 48 Abs. 2 und 3 sowie § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBL. LSA S. 440) sowie das Dabei ist fir alle zu errichtenden Stellplétze ein Elektroanschluss baulich vorzusehen, damit bei Bedarf eine Lademéglichkeit fiir
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geéndert Elektrofahrzeuge installiert werden kann.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI SLA S. 209).
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