Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner

der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Satz 1 BauGB ist durch eine Blrgerversammlung am Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom Sitzung am 03.05.2018 dem 1. Entwurf des sind mit Schreiben vom 04.06.2018 gemé&l § 4a Abs. 2 Sitzung am 18.03.2021 dem 2. Entwurf des

(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geénderten Fassung, und bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Sitzung am 20.02.2014 gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 17.01.2018 erfolgt. 07.11.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig zur Abgabe Bebauungsplans Nr. 135-1 und der Begriindung i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Bebauungsplans Nr. 135-1 und der Begriindung

§ 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land Pléatze vollstdndig nach. sowie § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans 9wt 2026 einer Stellungnahme aufgefordert worden. zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 aufgefordert worden. zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der - Nr. 135-1 beschlossen. Magdeburg, 24 JUN 0t . - BauGB beschlossen. BauGB beschlossen.

Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), Magdeburg, < < JUNI 2076 Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im Magdeburg, 2 Z Jull 2076 Von einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wird

in der zuletzt gednderten Fassung, hat der Stadtrat der beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
Landeshauptstadt Magdeburg Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 25.05.2018 im Amtsblatt Nr. 11 ortsliblich bekannt gemacht. . 31.03.2021 im Amtsblatt Nr. 11 ortsiiblich bekannt gemacht.
am 4% .06, 20 )& den Bebauungsplan Nr. 135-1 Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Magdeburg, 9 2, Juili 2075 _

»Nordliche Umfassungsstrale® bestehend aus der Oberbiirge terin Der 1. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 135-1 und die Der 2. Entwurf des Bebauungsplans N_r. 135-1 und die )

Planzeichnung annteil A) und dem Text (Planteil B), in der Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 / Begriindung haben vom 01.06.2018 bis 02.07.2018 gemaf Begriindung haben vom 08.04.2021 bis 07.05.2021 gemal

Fassung vom ¥ioyiey 10/ Gals Satzung beschlossen. BauGB am 14.03.2014 im Amtsblatt Nr. 10 ortstiblich § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

21 R bekannt gemacht. Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und ) -

Magdeburg, # & M 2076 Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaB § 1 Abs. 4 Magdeburg, 4 2. JUN| 2026 Magdeburg, 57 JUNT 2028

Magdeburg, 95 ., , 075 BauGB erfolgt.
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Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Nach Priifung, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Der Beschluss (iber die S %gng des Bebauungsplans Nr. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des

sind mit Schreiben vom 16.04.2021 gem&R § 4a Abs. 2 Sitzung am 28.08.2025 dem 3. Entwurf des sind mit Schreiben vom 22.09.2025 gemafn § 4a Abs. 2 Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Urschrift des Bebauungsplans Nr. 135-1 ,Nérdliche 135-1 ist im Amtsblatt Nr." O3 UL L6 gemaR § 10 Bebauungsplans Nr. 135-1 sind in Verbindung mit § 215

i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Bebauungsplans Nr. 135-1 und der Begriindung i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 135-1 ,Nérdliche Umfassungsstra®e” tibereinstimmt. ! Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis

aufgefordert worden. zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 aufgefordert worden. Umfassungsstra’e® in seiner Sitzung am .ﬁ .0@ ultals ER— 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,

BauGB beschlossen. Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Magdeburg, 2 2. JUl 1026 Der Bebauungsplan Nr. 135-1 ist damit in Kraft getreten. eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Von einer Umweltpriifung geméaB § 2 Abs. 4 BauGB wird Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird Begriindung gebilligt. . . Vorschriften Uber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. i MV Magdeburg, 1 G, JULI 2073 des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
PR— 12.09.2025 im Amtsblatt Nr. 19 ortstblich bekannt gemacht. Magdeburg, 2 2. Jun 7076 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwégungsvorganges nicht
Magdeburg, < 2. JUNi 2026 Magdeburg, 2 2. Juni 2076 Fachbereich Stadtplanung und geltend gemacht worden.
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§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Planteil B Landeash tetadt

Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Maggebu g

Textliche Festsetzungen: § 18 In neu anzulegenden Griinflaichen sowie in unversiegelten Bereichen ist eine durchwurzelbare Bodenschicht in einer Nachrichtliche (Jbernahmen: Fachbereich

Mindestméchtigkeit von 40 cm herzustellen. Dabei sind die Vorgaben der §§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten. Vor dem Auf- DS0034/26 Anlage 2 Stadtplanung und Vermessung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder Einbringen des Bodenmaterials sind vorhandene Verdichtungen durch geeignete Wiederauflockerungsmafinahmen zu Baumschutzsatzung

§ 1 Die Nutzungsaufnahme von Wohnnutzung in den Baugebieten MU, WA 3 und WA 5 ist erst zuldssig, wenn die festgesetzte beseitigen. Es ist sicherzustellen, dass auch nach Abschluss der BaumaRnahmen ein funktionsféhiges Bodengefiige erhalten Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
Larmschutzwand gemaR Festsetzung § 28 errichtet wurde. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bleibt. (Baumschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

§2 Die Bebauung des Flurstlicks 3918 im WA 5-Gebiet ist erst zuldssig, wenn die Unbedenklichkeit des Verfiillmaterials durch § 19 Auf der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgéngerbereich” sind 6 grofRkronige, heimische, standort-

Vorlage entsprechender Unterlagen oder durch technische Untersuchungen in Abstimmung mit der unteren und klimagerechte Laubbéume, StU mind. 18-20 cm, anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Niederschlagswasser

Bodenschutzbehérde nachgewiesen wird. Die Untersuchungen haben fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden- § 20 Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ab 3 Stellplatzen, ist pro angefangener 5 Stellplatze ein Die ordnungsgeméRe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstlickseigentiimern (8§ 56 Satz 2 WHG, §
Grundwasser durch Sachverstédndige oder einer Untersuchungsstelle mit entsprechender Sachkunde gem. § 18 BBodSchG heimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm 78a Abs. 2 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser entsprechend der MafRRgaben der §§ 55 Abs. 2 WHG, § 78a Abs.
i. V. m. § 19 Abs. 1 Satz 1 BBodSchV zu erfolgen. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) zu pflanzen; diese Regelung greift auch bei der Erweiterung einer Stellplatzanlage auf 3 oder mehr Stellplétze. Die Bdume sind 1 WG LSA grundsétzlich auf dem Grundstiick zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewéasserung zu nutzen. Die

§ 3 In den Baugebieten WA 5 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche Nutzungen nicht zuléssig so in die Stellplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellplétze zweckméRig verschatten (Baumdach). Die Baume sind konkreten MaRgaben fiir die Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen, grundstiicksbezogenen Satzu ng des Bebauungsplanes Nr. 135-1
(§4 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO). dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzflache muss je Baum mindestens 2 m breit und mindestens 10 m? Zustimmung zur Entwasserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH (AGM) auf Grundlage der

§4 In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig (§ 4 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 groB sein. Die Pflanzgrube muss ein Substratvolumen von mind. 12 m® haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a BauGB). Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM NORDL'CH E UMFASSUNGS STRASSE
BauNVO). § 21 Die Regelméchtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht ist entsprechend der vorgesehenen Folgenutzung fir Haus- und erteilt wird.

§ 5 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Laden sind in den Baugebieten WA 4, WA 6 und WA 7 nur als kleinflachige Kleingérten: mind. 50-100 cm, Landschaftsbau (Rasen): mind. 40-50 cm, Landschaftsbau (Strauchwerk): mind. 40-100 cm,

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Ladens” mit einer GrélRe der Verkaufsfléiche von maximal 100 m? zuldssig. Wald/Forstgehélze: mind. 50-200 cm, Landwirtschaft (Acker): mind. 50-200 cm, Landwirtschaft (Griinland): mind. 50-150 cm Archéologie Stand: Februar 2026
In allen anderen Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 sind L&den im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNvVO herzustellen. Die untere Angabe gilt fiir schlecht, die obere fir gut durchwurzelbare Substrate. Die tatséchliche Méchtigkeit ist Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter,
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). den Substrateigenschaften und Standortbedingungen anzupassen. Pflanzgruben unter Beriicksichtigung des freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.
§ 6 Im Baugebiet MU sind die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 Setzungsverhaltens des verwendeten Bodenmaterials anzulegen.
i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO). § 22 Die straBenseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen im Baugebiet WA 5 sind zu mindestens 80 % als unversiegelte,

§7 Im Baugebiet MU sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht mdglichst zusammenhéngende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft gérinerisch zu unterhalten. Innerhalb des Hinweise:
zul3ssig (§ 6a Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Bodenaufbaus sind wasserundurchléssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien Mafdstab: 1 :1 000

nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 23 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen

§8 GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl in allen Baugebieten fiir Garagen und Stellplétze mit ihren (Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Dies gilt nicht flir Fahrgassen. bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
Zufahrten bis zu 0,8 Uberschritten werden, wenn dies durch Unterbauung fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur § 24 Die 6ffentliche Griinflache 6stlich der Larmschutzwand ist mit Giberwiegend heimischen, standort- und klimagerechten Bdumen, eingesehen werden.
zuldssig, wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm vorgenommen wird und die Tiefgaragen begriint werden. Strauchern und Heistern zu bepflanzen (je 100 m? 1 Baum oder 1 Heister, 25 Straucher). Fir die Bereiche der Schutzstreifen
(8 17 Abs. 2 BauNVO). fuir vorhandenen Leitungsbestand sind hierzu Abstimmungen mit dem jeweiligen Leitungstrégern zu fiithren. Im Bereich der Kampfmittel

§9 In den Baugebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 ist ein weiteres Geschoss zuldssig als Staffelgeschoss mit einer Leitungstrassen kénnen die Gehélzpflanzungen durch Wiesenbereiche und Staudenpflanzungen sowie flachwurzende Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
allseitig um mindestens 1,5 m zurtickversetzten AuBenwand auf maximal 60 % der darunter liegenden Geschossfléche. Bodendecker ersetzt werden. und sonstiger, erdeingreifender MalRnahmen sind die Fldchen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Ausnahmen von der um 1,5 m zurlickzuversetzenden AuBenwand sind zuléssig bei Grenzbebauung zu benachbarten § 25 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieBlich der Dachflédchen der Staffelgeschosse
Baugebieten mit h6herer Geschosszahl bzw. gréRerer Gebdudehdhe. vollstandig zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Es sind vorrangig eine extensive Begriinung und eine Altlasten und Mitwirkungspflicht

§ 10 Die Geschossflachen von Tiefgaragen oder halbversenkten Parkgaragen werden nicht auf die Geschossflache angerechnet durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger, Sollten bei Erdarbeiten, Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder
(§ 21a Abs. 1 BauNVO). technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine Kombination mit Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch festgestellt werden, ist das Umweltamt

aufgesténderter Photovoltaik ist mdglich. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken, entsprechend Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Boden-Bodenschutzgesetz

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (BodSchAG LSA) vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. Ansprechpartner ist die untere

§ 11 Im Grenzbereich von Baufeldern der geschlossenen und offenen Bauweise ist entlang dieser Grenze zu beiden Seiten eine § 26 An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fléache von 30 m? mit Kletter- bzw. Abfall- und Bodenschutzbehdérde (E-Mail: Bodenschutz@ua.magdeburg.de).
geschlossene Bauweise zulassig. Rankpflanzen zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Treten Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen, und

. § 27 Abgangige Baume sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Uberbaubare GrundstiicksflZiche (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Die Gebaude-Verfiillungen innerhalb des Plangebietes sollten grundsétzlich vor einer Neubebauung nochmals untersucht werden.

§ 12 In den Baugebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und MU darf die jeweils riickwértige Baugrenze bezogen auf die angrenzende, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz, Hierzu ist bei der unteren Bodenschutzbehérde ein Untersuchungskonzept vorzulegen, welches die stichpunktartige Untersuchung
offentliche StraRe um bis zu 4 m Uiberschritten werden, sofern dies der Errichtung von Tiefgaragen oder halbversenkten § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) durch Rammkern-Sondierungen und Analytik beinhaltet, aus denen im Ergebnis ein schliissiges Bild tiber den Untergrundaufbau der
Parkgaragen dient. § 28 Auf der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand zu errichten. Die ehemals versiegelten Bereiche abzuleiten ist und den ordnungsgemaRen Umgang mit den Fillmaterialien ermdglicht.

§ 13 Auf der mit Leitungsrecht belasteten Flache des Baugebietes MU ist eine Bebauung erst zuldssig, wenn das Kabel in Hdhe muss mindestens 6,80 m betragen mit einer Auskragung von vertikal mind. 2,80 m und horizontal mind. 1 m geman
Abstimmung mit den Stédtischen Werken Magdeburg GmbH & Co. KG aul3er Betrieb genommen und zuriick gebaut wird. Gutachten ECO 24042 vom 20.08.2024. Schutzstreifen (Leitungsbestand)

(§ 9 Abs. 2 BauGB) § 29 Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbediirftigen Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile auf die vorhandene Geréuschsituation einstellen. Die Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen® von 07/2014.

Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach DIN 4109-2:2018-01 zu erfolgen, Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind

§ 14 Stellplitze sind auBerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen nur in Tiefgaragen oder halbversenkten Parkgaragen zuldssig. wobei von den im Planteil A dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist, sofern nicht konkrete einzuhalten.

Berechnungsergebnisse fiir geplante Gebdude vorliegen. Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze Magdeburg

Griinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist fiir Neubauten der Nachweis (iber die Einhaltung des erforderlichen bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben der Merkblétter des DVGW GW 125 und DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische

Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und SchalldammmaBes der AuBenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 bzw. DIN 4109-5:2020-08 zu erbringen. Leitungen und Kanéle" von 02/2013 einzuhalten.

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB) § 30 Die Anordnung von Schlafraumen und Kinderzimmern ist in Bereichen mit Ldrmpegeln > 45 dB(A) auf der von der Lérmquelle

§ 15 Die Flachen zum Anpflanzen ,a1" sind als begriinte Wohnhéfe zu entwickeln. Diese Flachen sind zu mindestens 60 % mit abgewandten Seite vorzusehen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Fenster mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen Elektromobilitét
B&aumen und Strauchern sowie Stauden und Bodendeckern zu bepflanzen. Dabei ist je 100 m? mindestens 1 Baum zu versehen werden. Das Gebaude-Elektromobilitéatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches die Ausstattung mit der vorbereitenden und tatséchlichen
pflanzen. Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat in Geb&uden regelt, ist in der jeweils zur Einreichung des Bauantrags/Bauanzeige giiltigen
Auf den restlichen 40 % sind Kinderspiel- und Freizeitflachen, Waschetrockenplatze, Fahrradabstellanlagen und teilversiegelte Fassung anzuwenden.

Aufenthaltsbereiche fiir die Bewohner zulassig.

§ 16 Auf der Flache zum Anpflanzen ,a2“ sind mindestens 3 groRkronige, heimische, standort- und klimagerechte Laubbdume zu Luft-Warmepumpen
pflanzen. Diese Fliche dient als Standort fiir die nach Baumschutzsatzung zu ersetzenden Gehédlze bei Bebauung des Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur Hauptnutzung und sind innerhalb
WA 2-Gebietes. der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen unterzubringen.

§ 17 Innerhalb der Fléchen mit Bindung zum Erhalt von Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Erstellt von: 5 0 100 200 300 400
Gehdlze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sowie so zu ergénzen, dass im Bereich auerhalb der mit Geh-, Fahr- und Schutz gegen Larm bei stationdren Gerdten | srclesimupisiad Misdabun e :
Leitungsrechten gesicherten Trassen des vorhandenen Leitungsbestands eine geschlossene Gehéizpflanzung entsteht. Die notwendigen Absténde zwischen den Gebduden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes i ¢ . AsSaHniE diis HaF GbtarapHlS s StaErE MAET0 000

gegen L&rm bei stationsren Geraten (Klimagerite, Kihigerate, Liftungsgerite, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) Fachbereich Stadtplanung und Vermessung pograp '
der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) in der aktuell giiltigen Fassung vorgeschrieben sind, sind An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2026
einzuhalten. . . . 39 128 Magdeburg
Eine wirksame Entkopplung der Anlagen gegentiber tieffrequentem Schall ist umzusetzen.
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