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Es gelten die Nutzungsbedingungen

L\

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburgam L . 0% ) €L den
Bebauungsplan Nr. 226-3 ,Rettungswache
Olvenstedt®, bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, 7 6. Miay70%

Oberbiirgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach.

Magdeburg, OF. 06. Zo26

ObVerming / Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung (Fachdienst Stadtvermessung)

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 19.01.2023 gemaR § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 226-3 ,Reitungswache
Olvenstedt* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs.

1 Satz 2 BauGB am 10.02.2023 im Amtsblatt Nr.
04 ortstiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, 3 & 1141 11

Oberbiirggrmeisterin

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.03.2025
durchgefiihrt worden.

Magdeburg, Z 6 Al 2026

Oberbiifgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die
Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Behorde ist geméal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, < & MAL 2026

Oberbjirge sterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.02.2023 gemaR § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer
Stellungnahme und zur AuBerung tiber den
erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Magdeburg, 7.5 MAl 7026

Oberpiirgermeisterin -

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 28.08.2025 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 226-3 und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
am 12.09.2025 im Amtsblatt Nr. 19 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 226-3 mit
der Begriindung haben vom 22.09.2025 bis
22.10.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, 7 6. MAI 2076

Oberbifgermeisterin

Die von deu/ Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 22.09.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme au de
worden. ;

Magdeburg, Z & MAL 2026

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung
am L, )% . U0 /{nden Bebauungsplan Nr.
226-3 als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

2 6. MAl 7026

Magdeburg,

{

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 226-3,

bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, Z 6. MAL- 2076

7

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des
Bebauungsplans Nr. 226-3 sind in Verbindung mit
§ 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften Giber das Verhéltnis
des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 22.09.2025
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (iber die»iijfenjﬂghe Ubereinstimmt.

Auslegung benachrichtigt worden# :
' Magdeburg, @J 06. &

i ; !"; % //Q [C/k

~

Magdeburg, 2 8. MAl 2028

Sl L

Fachbereich Stadiplanung und Vermessung

Oberbii isterin (Fachdienst Bauleitplanung)

Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Oberbiirgermeisterin

Magdeburg,
Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans

Nr. 226-3 ist im Amtsblatt Nr.4 L. vom Oy . Ob . L&
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 226-3 ,Rettungswache

Siegel

(Fachdienst Bauleitplanung)

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

06 0,6 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

GH 10,0 m = Geb&udehohe als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Bezugspunkt siehe § 6 der textlichen Festsetzungen

GH10,0m

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

——————

des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
.] Fl&chen fiir den Gemeinbedarf:

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen -
Rettungswache

Flachen fur den Gemeinbedarf:
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen -
Kompetenzeinrichtung fiir Jugendliche

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

AV Ein- / Ausfahrt

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitét

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Erhaltung: Baume
@ Anpflanzung: Bdume
O 00 O Q ” - as
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o oo ool Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

ee ® ® ®» ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

O

Nummer des Anpflanzungsbereichs

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen

8. Sonstige Planzeichen

r-----‘
] ]
;] st

L-----J

-

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir Ver- und Entsorger zu belastende Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

——

= <

— <

Fernwarmeleitungen oberirdisch (2x DN200 / 1x DN150) SWM
Abwasserleitungen unterirdisch (1x DN1000 / 1x DN350) SWM

Stromleitungen unterirdisch (2x Mittelspannung) SWM

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 1  Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
-Rettungswache*
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache*” sind
folgende Anlagen und Einrichtungen zuléssig:

. Dienststellengebaude fiir Mitarbeitende mit Aufenthalts-, Fortbildungs- und Ruherdumen,
Biro, Sanitareinrichtungen
. Fahrzeughallen,

. Stellplatze, Hofflachen inkl. Ein-/ Ausfahrt sowie Rangierfléichen.

§2 Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
~Kompetenzeinrichtung fiir Jugendliche®
Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kompetenzeinrichtung fiir
Jugendiiche® sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

. Gebaude mit Aufenthalts-, Wohn- und Ruherdumen, Biiro, Sanitéreinrichtungen

. Stellplatze, Hofflachen inkl. Ein-/ Ausfahrt sowie Rangierflachen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), iiberbaubare Grundstiicksflédche (§ 9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 3  Fur die Gemeinbedarfsflichen wird eine Grundfléchenzahl GRZ von 0,6 fesigesetzt.

§4 Im Plangebiet ist die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ
durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Nebenanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Baufelder
zuléssig. Davon ausgenommen ist die Trafostation im Bereich der Zu- und Ausfahrt.

§5 Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie
Schornsteine, Blitzschutzanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen sowie fiir Anlagen zur Be-
und Entliiftung.

§ 6 Als Traufthdhe gilt die &uere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden AuRenwand
und der Dachhaut (Traufe einschl. Attika). Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe der
baulichen Anlagen ist die mittlere H6he der vor dem Baugrundstiick gelegenen angrenzenden
Verkehrsflache (§ 16 Abs. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Regelung zu den Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO

LSA zweiter Halbsatz)

§ 7 Die festgesetizten Baugrenzen lassen keine Unterschreitung der nach BauO LSA
erforderlichen Abstandsflachen zu.

Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
§ 8 Die Stellplatzanlagen im Plangebiet dienen ausschlieBlich der Nutzung durch Anliegerinnen
und Anlieger sowie Besucherinnen und Besucher der Rettungswache und der Wohngruppe.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

§ 9 Das Niederschlagswasser der Gemeinbedarfsflachen im Plangebiet ist zur Versickerung und
Verdunstung der festgesetzten Fléche fir die Regenwasserriickhaltung zuzufiihren und vor
Einleitung in das Entwésserungssystem den Bdumen (Baumscheiben/ Mulden) zur Verfiigung
zu stellen. Innerhalb des Anpflanzbereichs 1 auf den privaten Griinflachen werden
Versickerungsmulden angeordnet. Die genaue Lage und GréBe der Mulden sind im
Kompensationsplan, welcher Bestandteil des Umweltberichts ist, dargestelit.

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

§ 10 Im Bereich des Geh,- Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorger ist das
Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen
kénnen bei Zustimmung des zusténdigen Leitungstragers erteilt werden.

§ 11 Fir das Plangebiet besteht ein Geh- und Fahrrecht zugunsten von Fahrzeugen der
Abfallwirtschaft sowie von Ver- und Entsorgungstragern.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und 26
BauGB)

§ 12 Zuwegungen und Stellpléatze sind in wasserdurchléassiger Bauweise sowie unter Nutzung von
Vegetationsflachen als Versickerungs- und Verdunstungsbereiche herzustellen
(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Grof3fugenpflaster).

§ 13 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir andere zuldssige
Nutzungen (z.B. Stellpléatze, Abstellflachen, Terrassen oder Wege) benétigt werden, dauerhaft
zu begriinen und zu bepflanzen. Schottergérten sind nicht zuldssig. Innerhalb des
Bodenaufbaus sind wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen oder
vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

§ 14 Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu
Uberstellen. Ab einer Anzahl von 3 Stellplatzen ist je 5 angefangener Stellplétze ein mittel- bis
groRkroniger standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die
Baume sind so in die Stellplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellplétze zweckméaRig
verschatten (Baumdach). Die Pflanzfliche muss je Baum mindestens 2 m breit und
mindestens 10 m? groR sein. Die Pflanzgrube muss ein Substratvolumen von mind. 12 m?
haben.

§ 15 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mind. 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind
Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination mit aufgesténderter
Photovoltaik ist moglich.

§ 16 Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 17 An den Gebéuden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer
Flache von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 18 Pflanzqualititen:

Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:

- Bei Laubb&umen einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe
tiber dem Erdboden aufweisen (mind. 3 x verpflanzt),

- Bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1,0 m
Héhe tGber dem Erdboden, (mind. 3 x verpflanzt),

- Bei Strauchern eine H6he von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt),

- Bei Heistern eine Hohe von mindestens 1,2 m (2-3 Triebe, ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt)
aufweisen.

- Kletterpflanzen miissen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

§ 19 Fir die Verkehrsfléchen sind Leuchtmittel mit insektenfreundlichen, d.h. mit warmweilen
LED- Lampen (< 3000 Kelvin), auszustatten. Die Beleuchtungskérper sind in gekapselter
Bauweise auszufiihren. Grundsétzlich ist die Beleuchtungsdauer auf das notwendige MaR zu
reduzieren. (z.B. dynamisches Licht mit Bewegungserkennung) Die Abstrahlung ist auf den
notwendigen Beleuchtungsbereich zu fokussieren. Eine Abstrahlung in Griinanlagen, und
Baumkronen und Fledermausersatzquartiere ist auszuschlieBen.

§ 20 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind verspiegelte Glasfassaden bzw. hochgldnzende
und/oder spiegelnde Materialien an den AuBenfassaden zu vermeiden oder geeignete, den
Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (wie z.B. reflexionsarme,
nicht spiegeinde Verglasungen, UV-Behandlung) und/ oder Gestaltungen zu wéhlen.

§ 21 Die vorhandene Ackerflache darf nur auBerhalb der Bruizeit der Feldlerche (September —
Mitte Marz) in ein Baugebiet umgewandelt werden.

§ 22 Der Kompensationsplan, als Anlage des Umweltberichts (Begriindung Teil 1), ist Bestandteil
des Bebauungsplans Nr. 226-3 ,Rettungswache Olvenstedt”. Die folgenden
Grtinordnungsmafinahmen sind umzusetzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Griinordnungsmafnahmen (Die Kennungen beziehen sich auf den Kompensationsplan)

. Innerhalb der Griinflichen mit der Kennung (R) ist ein Landschaftsrasen anzuséen mit einer
standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (z.B. Krduterrasenmischung RSM
2.4; Aussaatmenge: 10 g/m?)

. Innerhalb der Griinflachen mit der Kennung (EM) fir Versickerungsmulden ist eine
artenreiche Staudenmischung mit mindestens 15 verschiedenen Arten mit spezieller Eignung
fur wechselfeuchte Bodenverhaltnisse und differenziert in Senken- und Béschungsbereiche
vorzusehen.

& Fur den planinternen Ausgleich der Eingriffswirkungen ist anhand der Berechnung nach dem
Landesmodell Sachsen-Anhalt auf mindestens 1.740 m? Flache 6stlich und nordlich
unmittelbar angrenzend an das Baufeld eine Strauch-Baumhecke zu pflanzen.

o Pflanzliste hohe Straucher: Roter Hartriegel, Gewohnlicher Schneeball, Gemeine Hasel,
Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Spindelstrauch, Schlehe, Zweigriffeliger WeilRdorn.

. Pflanzliste niedrige Straucher: Besenginster, Gemeine Heckenkirsche, Schwarze
Johannisbeere, Hundsrose.

. Pflanzliste Baume: Feldahorn, Gewohnlicher WeiRdorn, Wildapfel, Felsenkirsche, Wildbirme,

Kreuzdorn, Speierling.
Die Planung der PflanzmaBnahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Okologische Baubegleitung (OBB)

§ 23 Die Wahrung der naturschutz und -bodenschutzrechtlichen Belange sowie die fachliche
Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der festgesetzten
Ausgleichsmafinahmen, ist durch einen Fachgutachter sicherzustellen.

Ersatzpflanzung Baumfallungen fiir Umverlegung Fernwarmetrasse

8§ 24 Fiir die partielle Umverlegung einer oberirdischen Fernwarmetrasse wurden ca. 900 m?
Baumbestand gerodet. Geméal Bescheid der Unteren Naturschutzbehdérde ist die Pflanzung
von ca. 303 m? Landschaftsrasen und ca. 245 m? Strauch-Baumhecke auf der Rodungsflache
(Anpflanzungsbereich 2 auf der privaten Griinflache) zu entwickeln. Weiterhin sind ca. 1.010
m? Strauch-Baumhecke innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen im Plangebiet zur
Minderung des Eingriffs anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hi .

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung
und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert.
Vor Beginn jeglicher Baumafinahme besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst. 6 Wochen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger
erdeingreifender MaRnahmen und 8 Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen
werden mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr.

Altlasten/ Bodenschutz

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenverédnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/
oder Geruch) festgestellt werden, ist das Untere Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt
Magdeburg vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Bei den Erdarbeiten ist mit dem Boden sorgsam umzugehen. Konkrete Vorgaben zum
vorsorgenden Bodenschutz sind dem Bodenschutzkonzept (Anlage der Begriindung) zu
entnehmen.

Hoher Grundwasserstand
Im Bebauungsplangebiet ist mit erh6hten Grundwasserstinden zu rechnen. Auf die Notwendigkeit
der Erstellung eines Bodengutachtens vor Baubeginn wird hingewiesen.

Schutz gegen Lirm bei stationédren Geréten (Warmepumpe bzw. Geothermie-
Wirmepumpensystem)

Die Warmepumpe ist so zu installieren und zu betreiben, dass keine erheblichen Larmbeldstigungen
fur die Nachbarschaft entstehen. Der Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten (Klimageréte, Kiihigerate, Luftungsgeréate, Luft-Wérme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) vom Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz (LAI, Stand
28.08.2013, in der zuletzt giiltigen Fassung) ist bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

Eine wirksame Entkopplung der Anlage gegeniiber tieffrequentem Schall ist umzusetzen.

Luft-Warmepumpen
Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur
Hauptnutzung und sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksfl&chen unterzubringen.

Immissionsschutz:

Im Plangebiet ist mit Schallemissionen zu rechnen, die oberhalb von Schwellenwerten liegen. Fiir
Wohngebéaude sowie Gebdude mit Wohn-, Biiro- und dhnlichen Arbeitsraumen sind Mafnahmen
des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5: ,Schutz
gegen AufRenlarm” vorzusehen. Es wird auf den direkt angrenzenden
Hubschraubersonderlandeplatz beim Klinikum Magdeburg hingewiesen. Die fiir den HS-SLP
festgelegten An- und Abflugrouten verlaufen zwar nicht Giber das Gebiet, dennoch ist mit
Gerauschimmissionen fiir zukiinftige Bewohnerinnen und Bewohner der Wohngruppe durch an- und
abfliegende Rettungshubschrauber zu rechnen. Weiterhin ist innerhalb des Plangebietes eine
Larmvorbelastung durch den StrafRen- und Schienenverkehr sowie durch das ca. 200 m entfernte
Polizeirevier Magdeburg vorhanden.

Schutzstreifen (Leitungsbestand):

Die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.
Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder -
anpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Bei allen Planungen sind die relevanten Normen
anzuwenden, insbesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
B&umen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® von 07/2014.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM,
der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben der Merkblatter
des DVGW GW 125 und DWA-M 162 ,Bidume, unterirdische Leitungen und Kanéale" von 02/2013
einzuhalten.

Telekommunikationslinien:

Im Plangebiet befinden sich umfangreiche Telekommunikationslinien mit {iberregionalem Charakter.
Der Bestand und der Betrieb dieser Anlagen (Glasfaserkabel) muss gewahrleistet bleiben. Eine
Verlegung oder Anderung des Leitungsverlauf ist nur mit Zustimmung des Leitungstragers zuldssig.

Archdologie

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschlitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg — Baumschutzsatzung — ist in der zuletzt giiltigen Fassung zu beachten.

Niederschlagswasser

Die ordnungsgeméalRe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern
(§ 56 Satz 2 WHG, § 78a Abs. 2 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser entsprechend der
MaRgaben des § 55 Abs. 2 WHG und des § 78a Abs. 1 WG LSA grundsétzlich auf dem Grundstiick zu
speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewasserung zu nutzen. Die konkreten MafRgaben fiir die
Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen grundstiicksbezogenen
Zustimmung zur Entwésserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH (AGM) auf Grundlage der
Entwéasserungssatzung der LH Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungsbedingungen der
AGM erteilt wird.

Elektromobilitat

Das Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches die Ausstattung mit der vorbereitenden
und tatsachlichen Ladeinfrastruktur fiir die Elektromobilitét in Gebauden regelt, ist in der jeweils zur
Einreichung des Bauantrags/ Bauanzeige gliltigen Fassung anzuwenden. Die Nicht-Beachtung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer Geldbu3e von bis zu 10.000 € geahndet werden (§ 15 GEIG).

Ersatzpflanzung Baumallee
GemiR Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde ist die Pflanzung von 10 Stlick Laubb&umen innerhalb der
geschiitzten Allee Olvenstedter Graseweg zu erbringen. Sofern innerhalb der genannten Allee nicht alle
Laubbaume untergebracht werden kénnen, so sind an folgenden Standorten die restlichen Pflanzungen
vorzunehmen:

: Baum Nr. 133-S13576, 134-S13577, 79-S13524, 78-S13523, Baumart: Tilia
flavescens (Kegellinde)
Birkenallee: 47-S14522, 36-S14511, 68/1-S0, 93-S14591, 176-G0, 176/1-S0, Baumart: Betula pendula
(Hangebirke)
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