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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat der

Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
am 2_5.0%,20%6  denBebauungsplan

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach.

g 4. APR. 2026
Magdeburg, H. % AR, .ﬁ;,,(a

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 02.10.2014 gemah § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 481-1 litisweg” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 30.10.2014 im Amtsblatt Nr. 36
ortsiiblich bekannt gemacht.
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Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Landeshauptstadt

Magdeburg

Fachbereich

L. Textliche Festsetzungen § 17 Ebenerdige Stellplédtze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu tiberstellen. Dabei ist je 5 angefangener Altlasten 4 k
Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger standort- und klimagerechter Baum in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten DS0610/25 Anlage 2 Stadtplanung und Vermessung

Art der baulichen Nutzung Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde

§ 1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des (Pflanzqualitét gemaR § 25). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1 a BauGB) der Landeshauptstadt Magdeburg vor Beginn weiterer Malinahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Tankstellen) ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§ 18 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein gro- oder mittelkroniger, standort- und
klimagerechter Baum oder ein Obst-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der
néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Emmittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume

anzurechnen (Pflanzqualitéat gemaR § 25). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Larmimmissionen

MaR der baulichen Nutzung Siidwestlich des Plangebiets befindet sich die Luftverkehrsanlage ,Verkehrslandeplatz Magdeburg/City“. Durch die Néhe zur

§2 Indem Teilbereich WA 2 ist als 3. Voligeschoss lediglich die Errichtung eines Staffelgeschosses zuldssig. Als Staffelgeschoss § 19 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieRlich der Dachflédchen der Staffelgeschosse Luftverkehrsanlage des Flugplatzes Magdeburg ist mit Flugldrm zu rechnen.
gilt ein allseitig gegenliber den AuRenwénden des Gebdudes um mindestens 1,0 m zuriickgesetztes oberstes Geschoss. vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Satzu ng des Bebauungsp|ans Nr. 481-1
§ 3 Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betrégt die MindestgrundstiicksgréRe fiir Einfamilienhausgrundstiicke 600 m?, Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke (evtl. 10 cm bei gréReren Dachflachen) vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen Schutz gegen Larm bei stationdren Geriten .
fur Doppelhausgrundstiicke 450 m? und fir Reihenhausgrundstiicke 300 m?. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine Kombination Die notwendigen Absténde zwischen den Gebduden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
§4 Inden festgesetzten WA 1, WA 3 und WA 5 ist die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zul3ssige Uberschreitung der GRZ mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuihigerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) ILTISWEG
durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB) § 20 Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) (Stand 28.08.2013) vorgeschrieben sind, sind einzuhalten. Eine
§5 Im WA 1 wird eine maximale Traufhdhe von 4,5 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fiir die maximale Traufhéhe ist die mittlere begriinen und dauerhaft zu unterhalten. wirksame Entkopplung der Anlage gegentiber tieffrequentem Schall ist umzusetzen. .
Hoéhenlage der StraRenbegrenzungslinie der an das Baugrundstiick angrenzenden &éffentlichen StraRenverkehrsflache. § 21 An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fldche von 20 m? mit Kletter- bzw. Stand: Dezember 2025
Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 22 Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen — insbes. die Vorgartenfléachen - sind zu mindestens 80 % als unversiegelte, .
§ 6 Hausgruppen bestehen aus Gebauden mit einer Gesamtlénge von 35 bis 45 m. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) moglichst zusammenhéngende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) lll. Nachrichtliche Ubernahmen
§ 7 Ein Vor- und Zuriicktreten von den Baulinien kann durch untergeordnete Gebaudeteile auf einer Lange von insgesamt maximal § 23 Die vorhandene Ackerflache darf nur auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche (September - Mitte Mé&rz) in ein Baugebiet
1/3 der gesamten Fassadenlange um maximal 1,0 m gemessen von der Baulinie zugelassen werden. Ein Zuriickireten von umgewandelt werden. Damit wird die Zerstérung einer Fortpflanzungsstatte vermieden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Archéologie
den Baulinien kann zur Strukturierung der Fassaden von Hausgruppen durch maximal 50 % der gesamten Fassadenlénge § 24 Der Ausgleich des Defizits fiir den Bebauungsplan Nr. 481-1 ,litisweg” in Hohe von 836,82 Wertpunkten nach dem Im B-Plangebiet befinden sich archéologische Verdachtsflachen. Erdeingriffe in dem Gebiet bedlirfen einer denkmalrechtlichen MaBstab' 1:1 000

Magdeburger Modell erfolgt durch die anteilige Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstiick 191 der Flur 432 der
Gemarkung Magdeburg. Das Flurstiick wird fir die AusgleichsmaRnahme nur teilweise genutzt. Es handelt sich um eine 10 m
Regelung zu den Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA zweiter Halbsatz) breite, wegebegleitende Bepflanzung siidlich Wolfsfelde. Im Rahmen der Baumoffensive werden hier Baume angepflanzt. Als
§ 8 Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien lassen keine Unterschreitung der nach BauO LSA erforderlichen Abstandsflachen AusgleichsmaBnahme wird unter den Baumen eine vierreihige Feldhecke angelegt. Die Straucher werden mit einem

Zu. Reihenabstand von 1,5 m gepflanzt. Der Abstand in der Reihe betrégt ebenfalls 1,5 m. Die Flachen zwischen Weg und Hecke
und der Ackerflache und der Hecke werden mit einer standortgerechten, autochthonen Griinlandmischung /Landschaftsrasen
angesit (Breite jeweils ca. 2,0 m). Insgesamt sind auf einer Lénge von 185,0 m und einer Breite von 10,0 m eine Feldhecke

einer Hausgruppe um maximal 2,0 m zugelassen werden. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO) Genehmigung nach § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA, diese ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil der Landeshauptstadt Magdeburg —
Baumschutzsatzung — ist in der jeweils aktuell gliltigen Fassung zu beachten.

Fldchen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Niederschlagswasser

§ 9 Garagen und Carports sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. (Dies und Griinland anzulegen. Die MaBnahme hat eine Gesamtfléiche von 1.850 m? (Qualitat der Strducher gemal § 25). Die ordnungsgemaBe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern (§§ 56 Satz 2 WHG,
gilt nicht fur Tiefgaragen.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO auch auBBerhalb § 25 Pflanzqualitat: 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser entsprechend der MaRgaben der §§ 55 Abs. 2 WHG, 79 Abs. 4
der Baugrenzen und Baulinien zuldssig, miissen aber einen Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten miissen: WG LSA grundsatzlich auf dem Grundstiick zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewasserung zu nutzen. Die
einhalten. - fur straBenbegleitende Baumpflanzungen einen Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe tber konkreten MaRgaben fiir die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen grundstiicksbezogenen =
§ 10 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplétze sowie Zufahrten von zwei nebeneinanderliegenden Grundstiicken jeweils dem Erdboden aufweisen. Dabei muss jeder Baum einen mindestens 12 m? grofen durchwurzelbaren Bodenraum Zustimmung zur Entwédsserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH (AGM) auf Grundlage der F
an der Grundstlicksgrenze zusammenzulegen. (Wurzelraum) besitzen. Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM A/
- bei Laubbdumen einen Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe (iber dem Erdboden aufweisen. erteilt wird. = \ N
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. - bei Obsthochstédmmen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe iber dem Erdboden 5/" = \ %
14 BauGB) aufweisen. e B Y
§ 11 Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstra3en ist zur Versickerung und Verdunstung der nach § 9 Abs. 1 Nr. - bei Strauchern fir Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ochne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen. 1
14 BauGB festgesetzten Fldche fiir die Regenwasserriickhaltung zuzufithren und vor Einleitung in das Entwasserungssystem - Kletterpflanzen miissen mindestens 2-mal verpflanzt sein.
den straBenbegleitenden Badumen (Baumscheiben/Mulden) zuzufithren. 7
§ 12 Auf der Fliche ,0" ist eine naturnah ausgebildete Regenriickhaltung anzulegen. Notwendige Einrichtungen zur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ! f
Bewirtschaftung sind zulassig. § 26 In Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind an den Gebauden die Umfassungsbauteile von £
§ 13 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise sowie unter Nutzung von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in schallschiitzender Bauweise 3
Vegetationsflachen als Versickerungs- und Verdunstungsbereiche herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - herzustellen. Die betroffenen Bereiche sowie die entsprechenden /a ‘f
Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Larmpegelbereiche knnen dem Planteil A enthommen werden. me | 1 Fritze-Bolimann-Str.
§ 27 Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich LPB Il sind so auszufiihren, dass die - & Gustev-Trombko-str.
Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fldchen und Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ein erforderliches resultierendes Schallddmmmaf von erf.R'w,res = 35 dB erfiillt. Im =
MaBnahmen zum Ausgleich LPB IV ist das erf.R'w,res = 40 dB zu erfiillen. Dies gilt auch fiir Dach/Deckenkonstruktionen liber schutzwiirdigen Raumen. i
§ 14 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ,P* ist eine mindestens zweireihige freiwachsende artenreiche Strauchhecke § 28 Fiir schutzwiirdige Rdume geman DIN 4109-1:2018-01, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in B L9
heimische Blitenstréducher anzulegen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode zu schutzbediirftigen R&umen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen (Kamine) ist der Einbau von schallgeddmmten = * ) \g%
ersetzen. Pflanzqualitat Strauch 3 x verpflanzt, Pflanzabstand zwischen den Reihen 1,5 m, Pflanzabstand innerhalb der Reihe Luftungseinrichtungen zu konzipieren. Das erforderliche resultierende Schallddmmmaf erf. R'w,res der jeweiligen Fassade L 4% BL.
1,5 m, Pflanzabstand zur AuRengrenze der privaten Griinflache 1,0 m (Zuwachstreifen), je Grundstiick mind. 3 verschiedene darf sich dadurch nicht verschlechtern. J gﬁ §,§2\ “}\:
Arten der Pflanzenliste ,Straucher” des Umweltberichts. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) § 29 Fur die Bemessung von Decken unter nicht ausgebauten Dachrédumen ist DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7.2 zu beachten. I —/-@l ; A
§ 15 Anlegen einer zusammenhzngenden 6ffentlichen Griinfliche ,O" mit einer Flache fiir die Regenwasserbewirtschaftung: ] het ! ﬂ._\‘ﬁ
- Die Flache zur Regenwasserbewirtschaftung (Regenriickhaltebecken) ist als flache Mulde im Béschungswinkel 1:5 ohne i :| A
Zaunanlage auszufiithren. Die Mulde ist als naturnahe Wiesenfldche mit hohem Kréuteranteil (Regiosaatgut aus der N ™
Herkunftsregion "Ostdeutsches Tiefland") anzulegen. Sie dient der Férderung von Lebensraumen fiir Insekten. Il Hinweise —
- Auf der &ffentlichen Griinfliche "O" oberhalb der Mulde sind je 500 m? Griinflache 1 klima- und standortgerechter
groRkroniger Laubbaum sowie 25 Straucher zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang in der Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

nachsten Pflanzperiode zu ersetzen (Pflanzqualitat gemaR § 25). Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei
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§ 16 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind gemaR Planteil A klima- und standortgerechte mittelkronige Laubb&ume in der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen e
einer Flucht als Baumreihen zu pflanzen. Die Pflanzung hat gleichmaRig in einem maximalen Abstand von 8,0 bis 10,0 m zu werden. Landeshauptstadt Magdeburg
erfolgen, ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen (Pflanzqualitdt geman § 25). In Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Bereichen mit notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstiickszufahrten, Rettungsfenstern und an Standorten, an denen die Kampfmittel Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2025

An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg

Einordnung von StraBenlaternen erfolgen soll, ist eine Vergréerung der Baumabsténde zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten

und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen sind die Fl&chen auf Kampfmittel zu untersuchen.
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