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MaBstab 1 : 1.000
1 cm auf der Karte entspricht 10 m in der Natur

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I. S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist (BauNVO).

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Industriegebiet (Gl) "Containerstitzpunkt"

Innerhalb des Industriegebietes "Containerstlitzpunkt" sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiilhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchflhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§ 23 Nr. 5 BauNVO / § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

Innerhalb der Baugrenze "Containerstutzpunkt" sind dem Vorhaben "Containerstitzpunkt dienende
Nebenanlagen (z, B. Trafostation, Blro- und Sozialtrakt-Containeranlage) sowie die Fiihrung von
oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsleitungen zulassig.

1.3 PKW-Stellplatze
PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Rasengittersteine) herzustellen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB / § 19 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Industriegebietes "Containerstitzpunkt" wird gemal § 19 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,8 als Obergrenze festgesetzt.

2.2 Innerhalb des Industriegebietes "Containerstitzpunkt" wird gemal §§ 16 und 18 BauNVO eine
maximale Hohe baulicher Anlagen von 10 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Oberkante Gelande (44,8 m
0. NN).

3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2/ § 23
BauNVO)

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung gemal § 23 BauNVO mittels
Baugrenze festgesetzt.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

4.1 Baufeldfreimachung
4.1.1 Fallungen von Gehdlzen sind nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

4.1.2 Die Baufeldfreimachung (Roden / Abschieben der Vegetationsdecke) ist nur im Zeitraum Anfang
Marz bis Ende Oktober =zuldssig. Vor der Baufeldfreimachung (Roden / Abschieben der
Vegetationsdecke) ist die Errichtung eines Amphibienzaunes (Festlegung 4.3.1) umzusetzen.

4.2 Fledermause

Zu fallende Baume sind zuvor von einem faunistischen Sachverstéandigen auf das Vorliegen von
Quartiersmoglichkeiten und einem Besatz durch Fledermduse zu Kkontrollieren. Sollten
Fledermausvorkommen nachgewiesen werden, ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

4.3 Amphibien

431 Um das geplante Baufeld ist vor der Baufeldfreimachung (Roden / Abschieben der
Vegetationsdecke) Uber den gesamten Bauzeitraum ein Amphibienschutzzaun zu errichten. Der Zaun
ist rechtzeitig vor Baubeginn der Amphibienwanderung, bis Ende Februar, zu errichten.

4.3.2 Im Zeitraum der Amphibienwanderung von Anfang Marz bis Ende April sind Amphibien, welche im
Geltungsbereich  Uberwintert haben, abzufangen. Dazu sind auf der Innenseite des
Amphibienschutzzaunes entlang des betreffenden Grabens, in einem Abstand von ca. 20 m Fangeimer
biindig einzugraben und taglich (morgens) zu kontrollieren.

Die Umsetzung der MaRnahmen 4.3.1 und 4.3.2 ist durch einen Fachgutachter zu begleiten.

4.4 Reptilien

Vor Beginn der Bauarbeiten ist Uber eine weitere Kartierung nachzuweisen, ob und in welchem Umfang
Zauneidechsen vorhanden sind. Sind keine vorhanden sind keine weiteren MaRnahmen erforderlichen.
Sind Zauneidechsen vorhanden, so sind diese vor Baubeginn durch Beseitigung der Gehdlze, Mahen
und Kurzhalten der Bauflache zu vergramen. Noch vorhandene Individuen sind abzufangen und
umzusetzen.

Das Umsetzen erfolgt auf eine vor Baubeginn vorbereitete Flache M im sidoéstlichen Teil des
Vorhabengebietes bzw. auf eine externe vor Baubeginn vorbereitete stadtische Flache in ca.150 Meter
vom Anlagenstandort.

Die bei der Bodenvorbereitung zur Herstellung eines Flachenplanums abgesammelten Steine werden
wie nachfolgend beschrieben als Haufen/ Walle von 5 bis 7 m? im Bereich der Flache M in einer der
zentralen Senke geschichtet:

- eine Mulde zwischen 60 — 100 cm ausbilden

- Auffiillen der Mulde mit einer etwa 10 cm hohen Schicht aus Sand und Kies und dariber mit Steinen /
zu 80 % Steine der KorngréfRe 20 — 40 cm

Es ist darauf zu achten, dass geeignete, flache Hohlrdume entstehen. Vor Ort vorhandenes Totholz
kann im Haufen/Wall und angrenzend Verwendung finden.

- an der Nordseite des Haufens Oberboden anschitten und geeignete Gebische (Wildrosen,
Brombeeren etc.) anpflanzen. Den freien Rand des Haufens/Walls man "ausfransen" lassen, um einen
moglichst breiten Ubergang zwischen Vegetation und Steinen zu erreichen (mehrjéahriger Krautsaum,
mit Steinen durchsetzt).

- Angrenzend an Béschungsoberkante sowie im Senkenboden je eine Flache von ca. 4 m? mit Sand fur
die Eiablage anzulegen.

Um die Flache ist ein Amphibienschutzzaun anzulegen und wahrend der Bauphase zu erhalten.

Die Arbeiten sind zwischen Marz und Mai oder im September durchzuflihren.

Die MaRnahmen gem. 4.4 sind durch einen Gutachter zu begleiten.

5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die fiir Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs 1, Nr. 15, 20 und 25 a, b BauGB)"

5.1 Flachen aullerhalb der Flachen B, der Flache M wund der Baugrenze werden als
Industriegebietsflache mit Bindung zur Bepflanzung festgesetzt. Je 500 m? festgesetzter
Pflanzgebotsflache sind 1 mittel- bis grokroniger standort- und klimagerechter Baum (Stammumfang
mind. 18 -20 cm), in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Weiterhin sind
20 Straucher (heimische standortgerechte Gehdlze) mit einer Mindestpflanzqualitat 2mal verpflanzt, 50
bis 80 cm in einem Abstand 1,5 bis 2 m untereinander zu pflanzen.

Um die Flache M (MalRnahme 4.4 Zauneidechse) sind im Abstand von 10m keine Baume und im
Abstand von 5 m keine Straucher zulassig.

Innerhalb der Industriegebietsflache mit Bindung zur Bepflanzung ist die Errichtung eines
Regenwasserrickhaltebeckens mit einer Grolze von 458 m? zuldssig.

5.2 Je angefangene 5 PKW-Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger standort- und klimagerechter
Baum, Stammumfang mind. 18-20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? gro3e Pflanzflache zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

5.3 Am Hallenbau sind die Fassadenbereiche nach Nordosten und Sidosten mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Begriinung der Fassaden sollen
Kletterpflanzen genutzt werden, wie Selbstklimmer (z. B. Efeu, Kletterhortensien), windende Arten

(z. B. Geilblatt, Hopfen), rankende Arten (z. B. Clematis, Wein) oder Spreizklimmer (z. B. Kletterrose,
Brombeere). Die Pflanzen sind in einem Abstand von 0,5 m zur Gebaudewand und 3 m untereinander
anzuordnen.

5.4 Das aus der Eingriffsbilanzierung ersichtliche bestehende Defizit wird liber das
Ausgleichsmanagement

der Landeshauptstadt Magdeburg geregelt (gem. BauGB § 1 Abs. Nr.20 in Verbindung mit BauGB § 9
Abs. 1a BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiet -Containerstiitzpunkt-
(5)
ConStii

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze —_———
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ
Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrt v
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und MaBnahmen, die dem Klima-

wandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation) D

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch —0—0o—o0-—
Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
private Grinflachen
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- || E
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) TITTT
MafRnahme fur Artenschutz
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Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern . :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe b) u. Abs. 6 BauGB) e e 0 0"
gesetzlich geschiitzer Biotop  (§ 22 NatSchG LSA)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen ceeens
Bepflanzungen  (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) o o
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Anpflanzen:

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kartenerkldrung

Gebaude -Neubau-

Flurstlicksgrenze und -nummer 10850

Bdschung

Laubbaum

HINWEISE

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Vermessung und
Stadtplanung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind
die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe
und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mallnahmen
unverzuglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise
wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
sofort einzustellen.

Quarantanezone zur Bekampfung Asiatischer Laubholzbockkafer

Das Plangebiet ist Teil der Quarantanezone =zur Bekampfung des Asiatischen
Laubholzbockkafers. Fallungen sind Laubgehdlzen sind dem amtlichen Pflanzenschutzdienst
mindestens 14 Tage vor Beginn anzuzeigen. Baumschnitt und Holz sind gemal der
Allgemeinverfiugung des Landesanstalt fur Landwirtschaft und Gartenbau Sachsen-Anhalt
(LLG) vom 30.06.2023 zu entsorgen bzw. zu verwerten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Archéaologie allgemein
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf
dem Grundstick zu versickern.

Landeshauptstadt
Magdeburg

Fachbereich Vermessung und Stadtplanung

Vorentwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103-8.1
GLINDENBERGER WEG /WESTLICH UMSPANNWERK
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