(= AT W
(O3 772837778 A X

""" Planteil A

1487

iy
. ‘,\1|
I

eerrrrrrrrri I 7
.‘_'.:-—- ‘II.. e
01 keinZum -

ax

''''''''
\\\

S \‘\\\tﬁ:ﬁ;\\\\\ N \\\\\\Q\,
NNt

N\
N

WA1| 04 WAZ2| 04 WA3| 04
@ [ :
1l -1V (V*) il 1-(111*%)

0K 63,00 m

||||||| IRRRRRAAA! 111
PRAARAARTAAART0Y
PR PR

ALY
!

50,1 \
\
¥
e
2985%  \)
Q8 \
e i N
\ l|

®4394

S
. -
s
-

o i el s b
L
T

o]

1744
A . 208

=

g3

g

AT

=
r e

o ’.ﬁ e

<
D
L

>
e

NN
, 5 . I I |
2 S Py L S i
¥Ry = 3
J (RN = 3y
il NN t_.' . i
P [ | R — |
| | L Wl 1 |
|JTHI = %M«—_&____ A
!

Te . i
444 —w—rﬁ__h_%w

Kleingartenanlage
o = ‘Freundschaft’

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

I. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

m Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

= Grundfidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

= Geschossflachenzahl als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

= Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

llI-IV = Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)
(...¥) = Geschoss ausgebildet als Staffelgeschoss (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

OK... = Hdhe baulicher Anlagen in Metern als Héchstmal, Héhensystem DHHN 2016 (NHN)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO)

= hdchstzuldssiger flachenbezogener Schallleistungspegel Tagwert/Nachtwert in dB(A), siehe textliche Festsetzung § 6

= offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

musmssmse==  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

L_* “ Flachen flr den Gemeinbedarf, Schule

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Ful- und Radweg, éffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Anliegerstrasse

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, siehe textliche Festsetzung § 19 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen, Zweckbestimmung: Elektrizitat
Ver- und Entsorgungsfldchen, Zweckbestimmung: Abwasser

Ver- und Entsorgungsflachen, Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung

7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(o] tffentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Parkanlagen

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtischen Werke Magdeburg GmbH
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ S Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung § 23
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB),

D siehe textliche Festsetzung § 24

‘ Mafstab:

\ Stand (Monat, Jahr):
Héhenbezug:
Lagerflache

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
MaBstab:

O

[2024, A18/1-10159/09]

des LVermGeo ST

‘ Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg,
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- a . Arch&ologisches Flachendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘ n Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

<  Abwasserleitung unterirdisch, DN 1000/1500-800/1200 mit 5 m breiten beidseitigen Schutzstreifen

Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

[ ] Anderungen gemaR Stadtratsbeschluss vom 22.05.2025

L. Planungsrechtliche Festsetzungen Fldchen und MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 § 22 Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 mit den in Kapitel 4.5 dieser Norm
BauGB) angegebenen Gleichungen (2) und (3) (Vernachlédssigung aller Minderungsterme auer der Abstandsminderung bei freier
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 9 Stellpldtze sind in wasserdurchidssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpfiaster). Dies gilt nicht fir Schallausbreitung mit Vollkugelabstrahlung).
§1 Inden Baugebieten WA sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche Nutzungen nicht zuléssig (§ 4 Abs. 2 1. Fahrgassen auf Stellplatzanlagen. Ausnahmen sind zul&ssig bei Erfordernis aufgrund von Bodenbelastungen. § 23 Auf der Flache fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-einwirkungen ist eine 3 m hohe
V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO). § 10 Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zurlickzuhalten Larmschutzwand zu errichten.
§2 In den Baugebieten WA sind Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig (§ 4 Abs. 3i. V. m. § 1 und zu versickern bzw. zu verwerten. Die jeweiligen Baugrundverhéltnisse sind dabei zu beachten. Parallel zu dieser Larmschutzwand ist auf der Westseite eine Gasdrainage zur Abfiih-rung von Bodenluft auf mindestens 1 m
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) § 11 Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ab 3 Stellplétzen, ist pro angefangener 5 Stellplatze ein Breite und ca. 3,50 m Tiefe durch Bodenaus-tausch herzustellen. Eine Bepflanzung des Drainagestreifens ist zuldssig.
§3 Im Baugebiet Ml sind Vergnligungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 6 standortgerechter mittel- bis groRkroniger Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen; Mit den Bauarbeiten darf erst nach Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde be-gonnen werden. Nach Fertigstellung der
| BauNVO); ebenso sind Tankstellen nicht zuldssig (§ 6 Abs. 2 Nr. 7i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO). diese Regelung greift auch bei der Erweiterung einer Stellplatzanlage auf 3 oder mehr Stellpldtze. Die Bdume sind so in die Gasdrainage ist die Abschlussdokumentation unaufgefordert der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.
| §4 Inden Baugebieten GEe, WA und Ml sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausgeschlossen Stellplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellplatze zweckmaRig verschatten (Baumdach). Die Badume sind dauerhaft zu erhalten
\ (§ 1 Abs. 5 BauNVO). und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzfladche muss je Baum mindestens 2 m breit und mindestens 10 m? grof? sein. Die Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefiihrten Sortimente: Pflanzgrube muss ein Substratvolumen von mind. 12 m? haben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a BauGB) § 24 Auf den Flachen in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3 und GEe, die von Bebauung freizuhalten sind, sind Nebenanlagen und
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren; § 12 Flachdacher sowie flachgeneigte Décher bis 20° Dachneigung sind einschlielich der Dachflachen der Staffelgeschosse Baumpflanzungen unzuldssig. Einfriedungen und Stellplétze fiir Abfallbehalter sind zuldssig. Ausnahmsweise sind Carports und
- Drogerie-, Kosmetik-, Parflimeriewaren; ' vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare sonstige Nebenanlagen zul&ssig, soweit hierfiir eine Rickbauverpflichtung des Eigentlimers im Falle eines &ffentlichen Bedarfs
- Apotheker-, Sanitats-, Orthopéadiewaren; | Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Fl&chen notwendiger technischer Anlagen. Der zu dieser Flachen durch B-Plan-Anderung eintritt.
- Schnittblumen; begriinende Dachfldchenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine Kombination mit aufgestdnderter Photovoltaik ist
- Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf; ausnahmsweise moglich. 1l Hinweise
- Blicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf; ‘ § 13 Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu
- Bekleidung, Baby-/Kinderartikel; begriinen und dauerhatft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Bombenabwurfgebiet
- Schuhe, Lederwaren; § 14 An den Gebauden sind die Gebaudeseiten ohne Offnungen und die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fléche Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe); von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). '
- Computer, Telefone und Zubehér, Fotowaren, Bild- und Tontrager, Computerspiele; Altlasten
- ElektrogroRgerate (weike Ware), Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 2 BauGB I. V. m. § 23 BauNVO0) Soliten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten
- Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrokleingeréte:; § 15 Im Baugebiet WA 1 darf die &stliche Baugrenze bei Einhaltung der textlichen Festsetzung § 8 Uiberschritten werden, sofern dies von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den
- Haushaltwaren (Geschirr, Porzellan, Keramik), Geschenkartikel; der Errichtung von Tiefgaragen oder halbversenkten Parkgaragen dient. ~ Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfilhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor
- Antiquitéten, Kunst, Galerie; _ § 16 Im Baugebiet WA 1 sind von der festgesetzten Baulinie ab dem 1. Obergeschoss auf max. 15 % der Fassadenlange Vor- oder Beginn weiterer MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren. Ansprechpartner ist Herr Akkermann, Tel. 0391-540-2719.
- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen und Zubehér; Rickspriinge von bis zu 1,5 m zuléssig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und
- Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck; das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
- Musikinstrumente, Musikalien; Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
- Campingartikel, Sportgrogerate (Surfboards, Hometrainer, Angelbedarf etc.); § 17 Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen — insbes. die Vorgartenfliachen - sind zu mindestens 80 % als unversiegelte, Bodenschutz
- Fahrrader. (§ 9 Abs. 2a BauGB) méglichst zusammenhangende Vegetationsfldche anzulegen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Innerhalb des In kiinftig unversiegelten Bereichen oder in Geldndebereichen, die zur Herrichtung von éffentlichen und privaten Grinflichen vorgesehen
§5 Ausnahmsweise ist in den Baugebieten M| und GEe Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zuléssig als eigensténdiger Bodenaufbz asserundurchlgssige Spe en wie z. B, A htbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht sind, ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne des § 2 Nr. 5 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Gutern von Handwerksbetrieben und anderen zulassig.|In den &ffentlichen Grinfldchen sind Baumpflanzungen vorzusehen. (§ 9/Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 09.07.2021 (BGBI | S. 2598, 2716) in einer Mindestméachtigkeit von 40 cm herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren
Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptbetrieb steht. Bodenschicht sin die Regelungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV einzuhalten. (s. dazu weitere Ausfiinrungen im Punkt 7.6 Baugrund/Boden,
Die Verkaufsstatte muss dem gewerblichen Betrieb &uRerlich erkennbar angegliedert und als dessen Bestandteil wahrnehmbar Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Begriindung zum B-Plan).
sein. Die Verkaufsfliche muss der zugehérigen Betriebsflache deutlich untergeordnet sein (§ 9 Abs. 2a BauGB). § 18 Die private Verkehrsflache dient dem Anliegerverkehr des eingeschrankten Gewerbegebietes. Auf dieser Flache besteht weiterhin
§ 6 Das Baugebiet GEe ist eingeschrénkt hinsichtlich der zuldssigen Schallemissionen. Betriebe und Anlagen sind nur zuldssig, wenn ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sowie fiir Rettungs- und Ver- und Einsichtnahmeméglichkeit
deren Gerdusche die im Planteil A festgesetzten immissionswirksamen fldichenbezogenen Schallleistungspegel Entsorgungsverkehr. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen
(Emissionskontingente LEK nach DIN 45691) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Gberschreiten. § 19 An der West- und Nordseite des Baugebietes WA 1 entlang der Nachtweide und Stralsunder Stralle besteht ein Ein- und eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128
§ 7 Die mit * gekennzeichnete Geschosszahl in den Baugebieten WA 1 und WA 3 ist nur zulassig als Staffelgeschoss mit einer Ausfahrverbot. Zuldssig ist ausnahmsweise je eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von jeweils 6 m von jeder der genannten Magdeburg.
allseitig um mindestens 1,5 m zurlickversetzten Aulenwand auf maximal 70 % der darunter liegenden Geschossflache und bei StraRen.
Einhaltung der maximal festgesetzten Geb&udehdhe. Artenschutz
§8 Geman § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl in den Baugebieten WA 1 und M fir Garagen und Stellplatze Fldchen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Im Plangebiet, insbesondere in leerstehenden Geb&duden, ist mit dem Vorkommen geschitzter Arten (Végel, Fledermause) zu rechnen.
mit ihren Zufahrten bis zu 0,8 Gberschritten werden, wenn dies durch Unterbauung fir Tiefgaragen oder halbversenkten § 20 Im Baugebiet Ml sind die AuRenbauteile der Fassaden auf der West- und Stidseite mit einem Schallddmm-MaR von > 40 dB gem. Vor baulichen Verénderungen, Abriss oder Nutzungsénderungen der vorhandenen Geb&ude ist eine Nachsuche beziiglich des
Parkgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur zulassig, wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm auf mindestens DIN 4109 vorzusehen (Larmpegelbereiche 1V). Schlafrdume sind zur larmabgewandten Seite (Osten) vorzusehen oder mit Vorkommens geschitzter Arten (Végel, Fledermause) durchzufiihren.
80 % dieser Garagen vorgenommen wird und die Tiefgaragen bzw. halbversenkten Parkgaragen begriint werden (§ 17 Abs. 2 i schallged@dmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.
BauNVO). - §21 Inden Baugebieten WA 1 ist aufgrund der Verkehrsimmissionen fiir die Wohnrdume ein Schallddmm-Mal’ von AuRenbauteilen
von > 35 dB gem. DIN 4109 vorzusehen (Larmpegelbereich Ill). Schlafrdume sind zur l&rmabgewandten Seite vorzusehen oder
‘ | mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.

Luft-Warmepumpen
Luft-Warmepumpen sind keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur Hauptnutzung und sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen unterzubringen.

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten

Die notwendigen Abstande zwischen den Geb&uden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen L&rm bei station&ren Geréaten (Klimageréte, Kihigerate, Liftungsgeréte, Luft-Warmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) in der aktuell glltigen Fassung
vorgeschrieben sind, sind einzuhalten.

1. Nachrichtliche Ubernahmen

Archédologie
Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle

unerwarteter freigelegter arch&ologischer Funde oder Befunde.

Archéologisches Denkmal

Es handelt sich in dem im B-Plan gekennzeichneten Bereich um ein archéologisches Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 2 Nr. 3
DenkmSchG LSA (neolithische Kérpergraber eisenzeitlicher Siedlungsbefunde). Eine baubegleitende Begutachtung durch
das Landesamt wird gewiinscht. Dazu ist mindestens 2 Wochen vor erdeingreifenden Malinahmen eine Baubeginnanzeige
an das Landesamt zu Ubergeben.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg

— Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 Abs. 2 der Entw&sserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstlick zu
versickern. Der Grundstlckseigentlimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein
Grundstlick an die &ffentliche Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliefen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstlckseigentimer nicht zu, wenn die
Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das
Nichtbestehen dieser M&glichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

geédnderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des

Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der

.~ Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S.
288), in der zuletzt ge&nderten Fassung, hat der

. Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

| am 1) .0S.\0 1§ die 2. Anderung des

- Bebauungsplans Nr. 131-1 ,Nachtweide" im
Teilbereich bestehend aus der Planzeichnung (Planteil

‘ A) und dem Text (Planteil B),

| ondeed LOVY

\

\

in der Fassung vom (D L% als

Satzung beschlossen.

Magdeburg,

Oberblrgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege
und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, 75 OC (/5

ObVerming. / Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung (Fachdienst Stadtvermessung)

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 06.09.2012 gemanR § 1 Abs. 3und §
2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Nachtweide”
im Teilbereich beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1

Satz 2 BauGB am 28.09.2012 im Amtsblatt Nr. 39
ortsiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, 30, yum 2025

24

Oberburgermeisterin

Auf Beschluss des Stadtrats der Landeshauptstadt
Magdeburg vom 06.09.2012 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB von der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
abgesehen worden.

Magdeburg, 30 Jull 2025
Oberbirgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung
und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemal
§ 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

30. JuNI 2085

Magdeburg,

o

Oberblirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.12.2014 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und zur
AuRerung Uber den erforderlichen Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert worden.

Magdeburg, 30, JUNI 2025

4

Oberbirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben

Vom 19.11.2015 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg,  3(, JUNI 2005

Oberbiirgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 05.11.2015 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 131-1
.Nachtweide" im Teilbereich und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &8ffentlichen Auslegung wurden
am 13.11.2015 im Amtsblatt Nr. 33 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
131-1 ,Nachtweide” im Teilbereich und die Begriindung

haben vom 20.11.2015 bis 21.12.2015 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen.

30. JuNi
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Oberblirgermeisterin

Magdeburg,

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 19.11.2015 von der Auslegung benachrichtigt

.~ worden.
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Oberbiirgermeisterin

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 131-1 ,Nachtweide" im Teilbereich ist nach der
6ffentlichen Auslegung ge&ndert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 18.08.2016 dem 2. Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 131-1
.Nachtweide" im Teilbereich und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 02.09.2016 im Amtsblatt Nr. 19 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der 2. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 131-1 ,Nachtweide" im Teilbereich und die
Begriindung haben vom 09.09.2016 bis 10.10.2016
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, 30, JUNI
Oberbiirgermeisterin

Die von der Anderung der Planung berihriten
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind zum geénderten 2. Entwurf des Bebauungsplans
mit Schreiben vom 09.09.2016 gemal § 4a Abs. 3
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden sowie gemal § 3 Abs. 2 BauGB von der
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, 0. JUNI 2025

Oberblirgermeisterin

Der 2. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 131-1 ,Nachtweide” im Teilbereich ist nach der
offentlichen Auslegung geandert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 02.05.2024 dem 3. Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 131-1
+Nachtweide" im Teilbereich und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemani

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 31.05.2024 im Amtsblatt Nr. 10 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der 3. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 131-1 ,Nachtweide” im Teilbereich und die
Begriindung haben vom 10.06.2024 bis 10.07.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, 9 JUNI 20

s

Oberblrgermeisterin

' Oberbtlrgermei/stéviny

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemal § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 06.06.2024 erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme zum 3. Entwurf
aufgefordert sowie gemaf § 3 Abs. 2 Bad
Auslegung benachrichtigt worden.

%"b"@t 30, Jukl BB

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 131-1 ,Nachtweide" im
Teilbereich in seiner Sitzung

am L L., 8S . Y0LS als Satzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie di
Begriindung gebilligt.

30. JUNI 2025

berblrgermeisterin

Magdeburg,

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des 3. Entwurfs der zweiten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 131-1 ,Nachtweide" i
Teilbereich tbereinstimmt.

Magdeburg, ) X1 UG LS

4.&-3;\1

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Bauleitplanung)

Die Satzung der zweiten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 131-1 ,Nachtweide" im
Teilbereich bestehend aus der Planzeichnung (Planteil
A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung
vom ()t ydees LOLY wird hiermi

Magdeburg, 70, JUNI N5

Oﬁrge/rm;sterin

Der Beschluss Uber die Satzung des 3. Entwurfs der
zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. 131-1
.Nachitweide" im Teilbereich ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die
zweite Anderung des Nr. 131-1 ,Nachtweide® im
Teilbereich ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, 30, JUNI 2025

Oberblrgermeisterin

Landeshauptstadt
Magdeburg

Fachbereich
Stadtplanung und Vermessung .

DS0131/25 Anlage 2

Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 131-1
NACHTWEIDE, in einem Teilbereich

Stand: Dezember 2024

(geandert gemalR Stadtratsbeschluss vom 22.05.2025)

Malstab: 1:1 000
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