Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land

I Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der

| Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, S. 288), in der zuletzt geénderten Fassung,

‘ hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdebu —
am L. .Ogg.l(: LS den Bebauungsplan
Nr. 430-2 "Leipziger Chaussee/Am
Hopfengarten®, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem
Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg,
75. JUNI 2005

(o
Oberbiirgermeisterin b
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~ Planteil A
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Leipziger Chaussee

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach.

Magdeburg, < 3 06 Joli

\ | Siegel

/'7
/ ”f,{/

ObVerming / Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung (Fachdienst Stadtvermessung)

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 17.10.2019 geman § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 430-2 "Leipziger
Chaussee/Am Hopfengarten“ beschlossen.

1 Satz 2 BauGB am 22.11.2019 im Amtsblatt Nr.
26/2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg,

75. JUN 205

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 28.06.2022
durchgefiihrt worden.

Magdeburg,

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die
Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behdorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg,

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.03.2022 gemaR § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer
Stellungnahme und zur AuBerung {iber den
erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert worden.

Magdeburg,
0TI 95 Jum 15

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

hat in seiner Sitzung am 13.06.2024 dem Entwurf

des Bebauungsplans Nr. 430-2 und der

Begriindung zugestimmt und die éffentliche

Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 19.07.2024 im Amtsblatt Nr. 14/2024

ortsiiblich bekannt gemacht. |

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 430-2 mit
der Begriindung haben vom 29.07.2024 bis
29.08.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich
ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 29.07.2024
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (ber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt und geméaR § 4a Abs. 2
BauGB parallel zur Auslegung beteiligt worden.

Magdeburg,

Mit Schreiben vom 12.12.2024 wurde aufgrund
geringfiigiger Anderung des Entwurfs eine
Betroffenenbeteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 4a Abs. 3 BauGB sowie Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung
am L)L 05 20.Y den Bebauungsplan Nr.
430-2 als Satzung gemanR § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg,

75. JUNI 2005

Auy

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

Planteil B )
Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

25. JUNI 2025

-

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit
der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 4
Ubereinstimmt.

Magdeburg, 15.0b. LS

: C‘ (/)
)

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
(Fachdienst Bauleitplanung)

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 430-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom
Februar 2025 wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg,

25. JUNI 2025

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans
Nr. 430-2 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 430-2 "Leipziger
Chaussee/ Am Hopfengarten® ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg,
25. JUNI 2025
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Leipziger Chaussee

‘ Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk |

der Landeshauptstadt Magdeburg,

MaBstab: 1:1000

Stand (Monat, Jahr): 02/25

Hohenbezug: DHHN 2016 \
Liegenschaftskataster/ALKIS 01/25

Gemeinde: Magdeburg

Gemarkung: Magdeburg

Flur: 465, 610

MaBstab: 1:1000

© GeoBasis-DE / LVermGeo ST,

[2025, A18/1-10159/09].
Es gelten die Nutzungsbedingungen
des LVermGeo ST.

N

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) |
04 |I{m*)| |-l = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal i

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

(I*) = 3. Voligeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig (§ 16 Abs. 3 i. V. m.
§ 20 BauNVO), siehe § 2 der textlichen Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO),
siehe § 5 der textlichen Festsetzungen

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

—_— e — —

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
Verkehrsﬂa'chen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v v w w v w

5. Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(o] offentliche Griinflichen

7. Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) i

m Flachen fiir Aufschiittungen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2777 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

OOO o0

@ Anpflanzung: Badume

@ Erhaltung: Bdume

9. Sonstige Planzeichen

-
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1. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kronentraufbereich laut Luftbild 2023

v v v v v

Umgrenzung der gemal DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

P S S

[m] Larmpegelbereiche gemaRl DIN 4109, Il =61 - 65 dB(A)
Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109, IV =66 - 70 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, V =71 - 75 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, VI =76 - 80 dB(A)

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Inden festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§2 ImWA1 istals 3. Voligeschoss lediglich die Errichtung eines Staffelgeschosses zuléssig.
Ein Staffelgeschoss ist ein allseitig gegeniiber den AuRenwéanden des Gebiudes
zurlickgesetztes oberes Geschoss, wenn es generell mind. 0,5 m und im Mittel mind. 2 m
zuriickgesetzt ist. (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

§ 3 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen des WA 1 ist die Oberkante
des Gehweges der angrenzenden Verkehrsflache der Leipziger Chaussee. (§ 9 Abs. 2
BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

MindestmaBe fiir die GréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§4 Die MindestgrundstiicksgréRen fiir freistehende Einfamilienhduser betragen 600 m?, fiir
Doppelhaushélften 450 m? und Reihenh&user 300 m?. Geringfiigige Ausnahmen fiir bereits
bestehende Grundstiicke k6nnen zugelassen werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.

§§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO)

§5 Im WA 1 wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

Zur Abschirmung gegen Verkehrsiarm ist im WA 1 eine geschlossene Reihen- oder
Kettenhausbebauung mit einer Auenwandhéhe zur larmzugewandten Gebaudeseite von
mindestens 8 m {iber Bezugspunkt nach § 3 zu errichten. Die larmzugewandte
Gebaudeseite ist die westliche Seite.

§6 Die AuRenwandhthe von mind. 8 m tber Bezugspunkt nach § 3 zur larmzugewandten
Gebaudeseite gilt auch im Bereich von in die Bebauung integrierten Garagen. Diese
AuBlenwand kann auch als Abschirmung von dahinterliegenden Dachterrassen gemaR § 25
der textlichen Festsetzungen ausgebildet werden.

§7 Im WA 1 kann ein Zuriickireten von der Baulinie durch Gebaudeteile (bspw.
Eingangsbereiche) sowie durch die Fassadenldnge eines Reihenhauses um maximal 2,0 m
zugelassen werden.

Zusatzlich kann ein Vor- und Zuriicktreten von den Baulinien oberhalb des Erdgeschosses

durch Gebé&udeteile um maximal 1,0 m zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.

§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

§8 Inden WAist die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissige Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen. (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3).

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

§9 Im WA 1 ist pro Wohneinheit eine Garage mit mindestens einem Stellplatz in die
Wohnbebauung zu integrieren. Freistehende Garagen und Carports sind im WA 1 geman §
12 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

§ 10 Im WA 2 sind Garagen und Carports geméaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. (Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen.) Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO im WA 1 und WA 2 auch
auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, miissen aber einen Mindestabstand von 3 m zur
offentlichen StraRenverkehrsflache einhalten.

§ 11 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze sowie Zufahrten von zwei
nebeneinanderliegenden Grundstiicken jeweils an der Grundstiicksgrenze
zusammenzulegen.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

§ 12 Auf der Flache fur Aufschiittungen sind Geléndeauffiillungen bis auf das H6henniveau des
angrenzenden FuBwegs an der Leipziger Chaussee zuldssig. Zu tieferliegenden
angrenzenden Grundstiicksflachen und der 6ffentlichen Griinfliche ist das Gelande mit
flachgeneigten Béschungen im Verhaltnis 1 : 2 und flacher anzupassen (Ableitung von
Oberflachenwasser).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Flichen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

§ 13 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen — insbes. die Vorgartenfléchen - sind zu
mindestens 80 % als unversiegelte, méglichst zusammenhéngende Vegetationsflache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

§ 14 Bei Neubauten sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung

einschlieBlich der Dachfldchen der Staffelgeschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft

zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare

Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Fldchen

notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens

80 % betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB)

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken

durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 16 An den Hauptgebduden und Garagen sind mindestens die baulich geschlossenen
bodennahen Fassadenabschnitte mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 17 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplétze in wasserdurchldssiger
Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster).

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 18 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 250 m? Grundstiicksfléche ein grof3-
oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum oder Obsthochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der néchsten Pflanzperiode zu
ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume
anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1 a BauGB)

§ 19 Festgesetzter Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit in der nachsten

Pflanzperiode gleichwertig auf demselben Grundstiick zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V.

m. § 25 BauGB)

Entlang der Leipziger Chaussee sind im Seitenraum in den dafiir vorgesehenen

Pflanzstreifen auf 140 m Lange mindestens 17 stadtklimafeste, schmalkronige Laubbdume

heimischer Art in méglichst gleichen Absténden (8 m Pflanzabstand), als Hochstamm, 3x

verpflanzt, Stammumfang 18 cm) zu pflanzen. Die MindestgréRe fiir unversiegelte und nicht
zu befahrende Baumscheiben betragt 10 m?, wobei die Breite mindestens 2 m betragen

muss. Das durch wurzelbare Bodenvolumen pro Baum betrdgt mindestens 12 m?.

Abgéngige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

§15

§ 20

§ 21 Auf der zur Bepflanzung festgesetzten dffentlichen Griinfliche am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereichs ist auf einer Flache von 590 m? eine gestufte mehrreihige Baum-Strauch-
Hecke aus standort- und klimagerechten Bdumen und Strauchern mit vorgelagerten
naturnahem Krautsaum anzulegen. Die Restflache ist als naturnahe Wiesenflache mit
hohem Krauteranteil anzulegen. Die dichten Heckenstrukturen, der Krautsaum sowie die
Wiesenflache dienen der Férderung von Lebensrdumen fiir den Bluthanfling (Carduelis
cannabina, Geblischbriiter). Es sind auf je 100 m? je 1 klein- oder mittelkroniger Laub- oder
Obstbaum (3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) und 10 Blihstraucher (2x verpflanzt,
60 — 80 cm) zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher sind zu integrieren.

Pflanzliste Straucher:
Liguster, Vogelbeere, Wildapfel, Hasel, Gewdhnlicher Schneeball, Roter Hartriegel,
Hainbuche

Krautsaum/ Wiesenflache: Der Krautsaum sowie die Wiesenflache sind mit geeignetem
Regiosaatgut aus der Herkunftsregion "Ostdeutsches Tiefland" anzulegen und nur extensiv
zu nutzen. Pro Jahr ist zwei- bis dreimaliges Madhen oder Mulchen der Krautsdume ab dem
15.06. zulassig. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

§ 22 Der Verlust potenzieller Habitatbdume fiir den Star (Sturnus vulgaris) ist durch die
Anbringung von einem Starenkasten je Baugrundstiick bzw. Reihenhausgrundstiick
auszugleichen (Anbringung an Gebaude oder Bdumen in 2 bis 6 m Héhe, Einflugloch 45mm
Durchmesser, Ausrichtung nach Siidost bis Ost).

§ 23 Externer Ausgleich
Der planexterne Ausgleich in Héhe von 1.096 Wertpunkten nach dem Magdeburger Modell
erfolgt durch anteilige Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ,2. Wiesenberg® auf dem
stadtischen Flurstiick 75/1 der Flur 335, Gemarkung Magdeburg in Form einer
Ablésezahlung, da die MalRnahme durch das Ausgleichsflachenmanagement der
Landeshauptstadt Magdeburg bereits umgesetzt wurde. Die MalRnahme umfasst die
Pflanzung von 14 Obstbaumen als Teil einer Streuobstwiese.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 24 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen hat in den WA 1 und WA 2 in Bereichen
mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 die Bemessung der
Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (AuBenwénde, Fenster,
Tiren, Dach, Deckenkonstruktion etc.) entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten L&rmpegelbereichen
auszugehen ist.

§ 25 Die festgesetzte Reihen- oder Kettenhausbebauung im WA 1 dient als
Larmschutzbebauung fiir die riickwartigen Bereiche im WA 1 und die Bebauung im WA 2.
Die Hohe der westlichen Aulenwand der geschlossenen Bebauung im WA 1 muss mind. 8
m Uber Bezugspunkt nach § 3 betragen.

§ 26 Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse muss im WA 1 in Geb&auden mit
Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume zur
larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Sind in Bereichen mit AuBenldrmpegeln
> 45dB(A) nachts Schlaf- und Kinderzimmer zur Larmquelle angeordnet, sind diese Rdume
mit schallgedampften Liiftungs6ffnungen auszustatten. An der larmzugewandten
Fassadenseite sind AuBenwohnbereiche unzuldssig. Die larmabgewandte Seite ist die
Ostseite.

Hinweise

Einsehbarkeit Rechtsgrundiagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich
Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Malnahmen sind die Flachen auf
Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten /| Bodenschutz

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche
Bodenverédnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/
oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Manahmen
unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend
der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort
einzustellen.

Bei den Erdarbeiten ist mit dem Boden sorgsam umzugehen (konkrete Vorgaben zum
vorsorgenden Bodenschutz siehe Begriindung und Umweltbericht zum B-Plan.

Baugrund

Fir das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine
standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 durchzufihren.

Schutz gegen L4rm bei stationdren Geriten

Die notwendigen Absténde zwischen den Geb&uden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimageréte, Kiihlgerate,
Liftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) vom
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) (Stand 28.08.2013) vorgeschrieben
sind, sind einzuhalten. Eine wirksame Entkopplung der Anlage gegeniiber tieffrequentem Schall ist
umzusetzen.

Larmimmissionen
Sidlich des Plangebiets befindet sich die Luftverkehrsanlage ,Verkehrslandeplatz
Magdeburg/City“. Durch die Nahe zur Luftverkehrsanlage ist mit Flugldrm zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Archdologie allgemein
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die ordnungsgemé&fRe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern (§§ 56
Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser entsprechend der MaRgaben der §§
55 Abs. 2 WHG, 79 Abs. 4 WG LSA grundsétzlich auf dem Grundstiick zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder
zur Bewasserung zu nutzen. Die konkreten Mallgaben fiir die Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich
aus der jeweiligen grundstiicksbezogenen Zustimmung zur Entwasserung, die von der Abwassergesellschaft
Magdeburg mbH (AGM) auf Grundlage der Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005
und der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird.
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