Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geénderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am ).} 0S.1.0)) den Bebauungsplan

Nr. 174-5 ,Sieverstorstralle 39-51" bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil
B), in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Magdeburg, 75 JUN| 2075
U
6berburgermelst

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollsténdig nach.

Magdeburg, 22 06 7005
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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 22.01.2015 gem&R § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 174-5 beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 06.02.2015 im Amtsblatt Nr.
03/2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Magdeburg,

25, JUNI 2025

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14~tégige

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die von der
Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.09.2017

Offenlegung der Planungsabsichten und

Magdeburg,

Z

Oberbiirgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die
Raumordnung und Landesplanung zustidndige
Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg,

A

Oberblrgermeisterin

‘25, JUNI 2025

-

Uiber den Planungsstand unterrichtet.

Von einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, 25 m s

Oberblirgermeisterin

Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 01.11.2018 dem 1. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 174-5 und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméan

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 09.11.2018 im Amtsblatt Nr. 28/2018 ortstblich
bekannt gemacht.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174-5 und
die Begriindung haben vom 22.11.2018 bis
04.01.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, ‘75 JUN| 207%
Oberburgermeisterin

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 22.11.2018 von der
Auslegung des 1. Entwurfs benachrichtigt worden.

Magdeburg, 195 JUNI 2025

128y

Oberbiirgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 13.06.2019 dem 2. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 174-5 und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR

§ 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 28.06.2019 im Amtsblatt Nr. 16/2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174-5 und
die Begriindung haben vom 08.07.2019 bis
08.08.2019 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

ausgelegen.
Magdeburg, 75 JUNI 7075
Oberblirgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 08.07.2019 von der
Auslegung des 2. Entwurfs benachrichtigt worden.

Magdeburg,
agdeburg 25' JUN[ 2025_

At

Oberbiirgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 08.12.2022 dem 3. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 174-5 und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 23.12.2022 im Amtsblatt Nr. 35/2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174-5 und
die Begriindung haben vom 09.01.2023 bis
08.02.2023 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Magdeburg, 25 JUNI 105

L_// /Qbf
Oberbiirgermeistefin

11

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange sind gemaR § 4aAbs. 3i. V. m. §4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 10.01.2023 von der
Auslegung des 3. Entwurfs benachrichtigt worden.

Magdeburg, 191 JuNI 2025

Oberbiirgermeisteri

12

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 17.08.2023 dem 4. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 174-5 und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 08.09.2023 im Amtsblatt Nr. 19/2023 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der 4. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174-5 und
die Begriindung haben vom 18.09.2023 bis
17.10.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ifenthi
ausgelegen.

Magdeburg, 75 JUNI Z07%

Oberbtirgermeisterin
13

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 20.09.2023 von der
Auslegung des 4. Entwurfs benachrichtigt worden.

25 JUNI 2025

Magdeburg,

Oberbiirgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 17.10.2024 dem 5. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 174-5 und der Begrlindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag

§ 4aAbs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 08.11.2024 im Amtsblatt Nr. 21/2024 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der 5. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174-5 und
die Begriindung haben vom 18.11.2024 bis
18.12.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, 75 JUNI 2075

Oberblirgermeisterin
14 15

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4Abs 2
BauGB mit Schreiben vom 14.11.2024 yon-€

Auslegung des 5. Entwurfs benachgi

Magdeburg, 1251 jUNl 2025

Oberbiirgermeisterin

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungspian
Nr 174-5 ,Sieverstorsiralle 39-51" in seiner Snzung
m 1) 9\ )Y als Satzung gemaR.&-46
BauGB beschlossen sowie die Begrj %@m\gabl

Magdeburg, 75, JUNI 2025 ’

-8

Oberbiirgermeisterin

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplans Nr. 174-5
LSieverstorstralle 39-51" libereinstimmt.

Magdeburg, L% Qb LS

G G
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Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 174-5
bestehend aus der Planzeichnung (Plantell A nd
dem Text (Planteil B) in der Fassung yom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, 75 JUNI 2025

-

Oberbiirgermeisterin
Der Beschluss iiber die Satzung des

Bebauungsplans Nr. 174-5 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 174-5 ist damit in Kraft.g

Magdeburg,

A~

Oberbirgermeisterin
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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)
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Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg,
MafBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 12/24
Hohenbezug: DHHN 2016
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Es gelten die Nutzungsbedingungen
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|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

= Geschofflachenzahl als Hochstmal} (§ 16 Abs. 2 Nr. 21i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO)
lI-IV = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal (§ 16 Abs. 3i. V. m. § 20 BauNVO)

(...*) = siehe texiliche Festsetzungen § 4 und § 6
(...”*) = siehe textliche Festsetzungen § 5

OK 60,00 m = Oberkante Gebaude in Meter Giber NHN (im DHHN 2016)
als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
a =

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Elekitrizitat

6 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

offentliche Grinflachen

Parkanlagen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum
= Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen § 10 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

8. Sonstige Planzeichen

=i ) =
=)=

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL 1: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen sowie Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, siehe auch textliche Festsetzungen § 23

GFL 2: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen, als Gehrecht fiir die Allgemeinheit sowie als Fahrrecht fir die Wartung und Unterhaltung der

offentlichen Griinflache, siehe auch textliche Festsetzungen § 24 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

-
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

II. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

|E| Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

v v v vV

Flachen fiir den Uberérilichen Verkehr, Bahnanlagen

Umgrenzung der gemafR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, VI 75 - 80 dB(A)
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, V 70 - 75 dB(A)
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, [V 65 - 70 dB(A)
[m] Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, Il 60 - 65 dB(A)

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

KX X X X

>§<><><x><

X

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

Planteil B

Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Verkaufsflache von maximal 100 m? zulassig.

einzuhalten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sowie § 1a BauGB)

von mind. 12 m® haben.

Fldachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§1 Inden Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5

§ 2 Dienach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Laden sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur in den Baugebieten WA 1 und WA 4 wie
folgt zuldssig: Es sind nur kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Ladens” mit einer Grélie der

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind Laden nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQO).
§3 Inden Baugebiet MU 1 bis MU 3 sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen (Vergniigungsstatten und
Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.
Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind im Baugebiet MU 3 ausgeschlossen und in den Baugebieten
MU1 und MU2 nur als kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Ladens* zulassig mit einer Grélte der
Verkaufsflache von maximal 100 m? (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
§4 Die mit (*) festgesetzte Geschosszahl in den Baugebieten WA 4, MU 1 und MU 2 ist nur als Staffelgeschoss zul&ssig, sofern ein
allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegeniiber den AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses eingehalten wird und
bei Einhaltung einer maximalen Geb&udehohe von 18,5 m Gber der Hohe des angrenzenden Gehweges.
§ 5 Die mit (**) festgesetzte Geschosszahl im Baugebiet WA 2 ist nur zul&ssig bei Ausbildung des 5. Geschosses als Staffelgeschoss. § 15 An den Gebauden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fl&che von 30 m® mit Kletter- bzw. Rankpflanzen
Dabei ist ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegentber den Aulenwéanden des darunter liegenden Geschosses

Diese Festsetzung gilt nur im westlichen Bereich des Baufeldes bis zu einer Tiefe von 15 m ab Baulinie und bei Einhaltung einer
maximalen Gebdudehd&he von 18,5 m Uber der Hohe des angrenzenden Gehweges.

§ 6 Die mit (*) festgesetzte Geschosszahl im Baugebiet WA 1 ist nur als Staffelgeschoss zul&ssig, sofern ein allseitiger Abstand von
mindestens 1,5 m gegeniiber den AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses eingehalten wird und bei Einhaltung einer
maximalen Gebaudehdéhe von 19,5 m liber der Héhe des angrenzenden Gehweges.

§7 Inallen Baugebieten darf die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,9 Uberschritten werden, wenn dies durch die
Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur zula53|g, wenn eine
Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm auf jeweils 20 % der Tiefgaragenflache und mindestens 30 cm auf der (ibrigen Flache
vorgenommen wird und die Tiefgaragen zu mindestens 90 % begriint werden.

§ 8 Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzte Geschossflachenzahl angerechnet (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

§9 Aufdem Flurstiick 10419 der Flur 274 im Baugebiet MU 2 darf von der geschlossenen Bauweise abgewichen werden. Die
Festsetzungen § 23 zur ErschlieBung und § 11 zu Versorgungsanlagen sind zu beachten.
§ 10 Im Baugebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise wie folgt zulassig: Es sind Geb&udeléngen tiber 50 m zulassig.

§ 11 Die auf dem Flursttick 10419 vorhandene Trafostation ist zu erhalten. Eine Integration in ein neu zu errichtendes Geb&ude ist in
Abstimmung mit den Stédtischen Werken Magdeburg GmbH/ SWM Netze GmbH zuldssig.

Griinfldchen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25

§ 12 Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ab 3 Stellplatzen, ist pro angefangener 5 Stellplatze ein standorigerechter mittel- bis
groRkroniger Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen; diese Regelung greift auch bei
der Erweiterung einer Stellplatzanlage auf 3 oder mehr Stellplatze.
Die Baume sind so in die Stellplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellplatze zweckmaRig verschatten (Baumdach). Die Badume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die Pflanzflache muss je Baum mindestens 2 m breit und mindestens 10 m? groR sein. Die Pflanzgrube muss ein Substratvolumen

des Flurstiicks 10418.

Hundert betragen.

der Allgemeinheit.

§ 13 Die privaten Grinflachen sind flachig zu mindestens 30 % mit B&umen und Strauchern zu bepflanzen. Innerhalb der privaten
Grinflachen sind privaten Kinderspielplatze sowie Anlagen zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser zuldssig.
Die vorhandenen Geb&ude und Versiegelungen sind abzubrechen und eine durchwurzelbare Bodenschicht gem&R Hinweis
~Durchwurzelbare Bodenschicht® ist herzustellen.
Ausgenommen hiervon ist der Erhalt der Gebaude von bis zu 170 m? Grundflache auf dem Flurstiick 10418 bei Integration als
Nebennutzung in eine Griinflachengestaltung. Die Nutzung als Biergarten ist zulassig auf einer Teilflache von maximal 1.000 m?

Bei Verdnderung der Gelandehdhen im Grenzbereich zur éffentlichen Griinflache sind erforderliche Béschungen oder
Stltzmauern auf den privaten Grundstiicken vorzusehen.
§ 14 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind vollstédndig zu begriinen und dauerhaft begriint zu unterhalten.
Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom

Dachfldchen von Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen, die
Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.
Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich.

zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

§ 16 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen,
Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

§ 17 Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als wasserdurchléssige, méglichst zusammenhéngende natirliche
Vegetationsfldchen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchlgssige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§ 18 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu mindestens 30 % mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher -
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 19 Die der Sieverstorstralle zugewandten Fassaden vorhandener und geplanter Geb&ude befinden sich im Larmpegelbereich V. Die
AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume sind so auszufiihren, dass die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen ein erforderliches
resultierendes Schallddmmmal von R'w,res =45 dB erflillt.

§ 20 Die der Eisenbahntrasse zugewandten Fassaden vorhandener und geplanter Geb&ude innerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflichen in den Baugebieten WA 3 und MU 3 befinden sich teilweise im Ladrmpegelbereich V. Die Auenbauteile
schutzbeddrftiger R&ume sind so auszufiihren, dass die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ein erforderliches resultierendes
Schalldd@mmmal von R'w,res =45 dB erfilllt.

§ 21 Alle weiteren Fassaden vorhandener und planungsrechilich zuldssiger Bebauungen innerhalb des gesamten B-Plan-
Geltungsbereichs befinden sich im Larmpegelbereich 1V. Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Rdume sind so auszufiihren, dass
die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal von R'w,res =40 dB erfillt.

§ 22 Fir schutzwiirdige R&ume gemaR DIN 4109-1:07-2016 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2), die (iberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, und in schutzbedtrftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der Einbau von
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu konzipieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§ 23 Auf dem Flurstiick 10419 ist im Bereich des MU 2- und MU 3-Gebietes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternenmen sowie fiir die Anlieger im Baugebiet MU 3 auf dem Flurstlick 10419 einzurdumen. Dieses Leitungsrecht
gilt in einer Breite von mindestens 3,5 m beginnend an der stidostlichen Baugebietsgrenze des MU 2 an der Sieverstorstrafie auf
einer Lange von mindestens 40 m zum Baugebiet MU 3. Die Lage der Trasse ist dabei variabel.

§ 24 Das Geh-, Fahr- und Le;tungsrecht GFL 1 gilt zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie als Gehrecht zugunsten

§ 25 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 gilt zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, als Gehrecht fir die
Allgemeinheit sowie als Fahrrecht fir die Wartung und Unterhaltung der éffentlichen Griinflache.

Hinweise
Altlasten

Artenschuiz

Einsehbarkeit R

nachzuweisen.

Elekt bilits

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den
Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfilhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor
Beginn weiterer MaRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
Ansprechpartner: Herr Akkermann, Telefon: 0391-5402719.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Durchwurzelbare Badenschicht
Im Bereich der neu anzulegenden 6ffentlichen und privaten Griinflichen bzw. Grundstiicksfreiflachen ist durch Bodenauftrag oder
Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschichti. S. v. § 2 Nr. 5 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) in einer Mindestmé&chtigkeit von 30 cm herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Regelungen der §§ 6, 7 und 8 BBodSchV (s. dazu Begriindung zum B-Plan) zu beachten.

Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlie3en, sind vor Beginn der BaumalRnahmen an bestehenden Gebauden Untersuchungen
hinsichtlich eines moglichen Vorkommens von Flederm&usen durchzufiihren. Gegebenenfalls sind entsprechende
Vermeidungsmalnahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu treffen und die Arbeiten sind baudkologisch zu begleiten.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehdren zur Hauptnutzung und sind innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen.

S LA bl stafionansn. Gast
Die notwendigen Abstande zwischen den Gebauden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geréten (Klimagerate, Kuhlgeréte, Liftungsgerate, Luft-W&rme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) in der aktuell gtiltigen Fassung vorgeschrieben sind, sind einzuhalten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 (2) der Entwédsserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstlickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die
offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieRen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden
sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstick zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen

Die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes und der Klettergehoize als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg — Baumschutzsatzung -“ in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Archiolog
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter
archéologischer Funde oder Befunde.

Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches die Ausstattung mit der vorbereitenden und tatsachlichen
Ladeinfrastruktur fiir die Elektromobilitat in Gebduden regelt, ist in der jeweils zur Einreichung des Bauantrags/ Bauanzeige gliltigen
Fassung anzuwenden.
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