Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg -
am 2% (04.2015den Bebauungsplan Nr. 131-
2 Klosterwuhne 39 mit értlicher Bauvorschrift,
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)

' und dem Text (Planteil B) und &rtlicher
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Magdeburg,

Oberblirgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthait den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach.

Magdeburg, 70, 0. 2025

- Siegel

ObVerming / Fachdienst Stadtvermessung

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 08.12.2022 gemaR § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 131-2 sowie die Aufstellung
einer Grtlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2

Abs. 1 Satz 2 BauGB am 23.12.2022 im
Amtsblatt Nr. 35 ortsiiblich bekannt gemacht. /

Magdeburg,

13, FEB. 2055

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05.10.2023 in Form
einer Birgerversammiung durchgefiihrt worden.

Magdeburg, 19 FER. 70%5
/|
Oberbiirgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die flir die
Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, 13. FEB. 025

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.10.2023 gemal} § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Magdeburg,

13. FEB. 2025

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 04.04.2023 dem

Entwurf des Bebauungsplans Nr.131-2 und der
Begriindung und zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf der értlichen Bauvorschrift wurde auf
der Grundlage des § 48 BauO LSAi.V.m. § 85
BauO LSA, § 9Abs. 4 BauGB und §§ 1,4 und 8
KVG LSA die Stellplatzsatzung als 6rtliche
Bauvorschrift als Bestandteil des
Bebauungsplanes gebilligt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 31.05.2024 im Amtsblatt Nr. 10 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.229-6 mit
ortlicher Bauvorschrift und mit der Begriindung
haben vom 10.06.2024 bis 10.07.2024 gemaR §
3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Magdeburg, 49 £rp 2075 /8>
/Z\/ f'é (
Oberbiirgermeisteri

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06.06.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB Uber die dffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg,

13. FEB. 2025

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf, értlicher Bauvorschrift und der
Begriindung mit Schreiben vom 06.06.2024
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, 19 FEB. 2005

/()éfb;rheisteﬁn

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung
am L'\ 04 720.5den Bebauungsplan Nr.
131-2 und die 6rtliche Bauvorschrift als Satzung
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, 13, FEB. 2005

L ts"

' Oberbiirgermeisterin

Siegel

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit
der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 131-2
tibereinstimmt.

Magdeburg, AQ .00 202

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 131-2
«Klosterwuhne 39" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil
B) in der Fassung vom Seple
mit der &rtlichen Bauvorschrift wi
ausgefertigt.

Magdeburg,

13.FEB. 20

Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungs-
plans Nr. 131-2 ,Klosterwuhne 39" und die
ortliche Bauvorschrift sind gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 131-2 Klosterwuhne 39*
und die ortliche Bauvorschrift sind damit in Kraft
getreten.

agdeburg,

Plantell A
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' Planteil B |
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Ortliche Bauvorschrift

Vogelgesang
Satzung (iber eine Ortliche Bauvorschrift
s Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §1 Furden gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine drtliche Bauvorschrift gem. § 85 Abs. 1 Satz 4
s Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen nach § 48 Abs. 1 BauO
§ 1 Inden Baugebieten WA1 bis WAS sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht LSA. Diese Satzung regelt die Pflicht, bei der Errichtung von Wohnungen als bauliche Anlagen im Sinne des § 48 (1)
b7 zulassig. BauO LSA Abstellaniagen fiir Fahrrader herzustellen und notwendige Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zu schaffen.
= \ Yy §2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen Laden sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebiet WA1 bis WAS nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 Rechtsgrundlage bilden § 48 Abs. 2 und 3 sowie § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA in der Fassung der
/A N BauNVO). Bekanntmachung vom 10.09.2013, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBL. LSA S.
< hY § 3 In den Baugebieten MU1 bis MU3 sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen (Vergniigungsstétten und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 440) sowie das Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA
74 51,8 BauNVO nicht zuléssig. ' S. 288), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI SLA S. 209).
) §4 Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zul&ssigen Einzelhandelsbetriebe sind in den Baugebieten MU1 bis MU3 nur als kleinflichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne §2 Wohnungen dirfen nur errichtet werden, wenn Fahrradabstellanlagen sowie notwendige Stellplatze fur Kfz in
4 des ,Magdeburger Ladens" zuldssig mit einer GroR3e der Verkaufsflache von maximal 100 m? und nur mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. (§ 1 Abs. ausreichendem Umfang sowie in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
5 BauNVO). davon auf einem geeigneten Grundstiick hergestelit werden, dessen Benutzung fiir diese Zwecke 6ffentlich-rechtlich
Nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente: gesichert ist. Die Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellpldtze miissen spatestens zum Zeitpunkt der
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren Nutzungsaufnahme der Wohnungen fertiggestellt sein und sind dauerhaft zu unterhalten.

s - Drogeriewaren, Apothekerwaren § 3 Die Zahl der Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellplétze ist in der Baugenehmigung gem. § 71 BauO
e~ Sugh & - Schnittblumen LSA festzulegen. In den Fallen, in denen kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, oder im vereinfachten
N s/ o . - Tiernahrung, zoologischer Bedarf Baugenehmigungsverfahren gem. § 62 BauO LSA, ist die Zahl einschlieflich der zugrunde liegenden Berechnungen

N & e - Zeitschriften, Schreibwaren : sowie der Standort der Fahrradabstellanlagen und notwendigen Stellplatze in den Bauunterlagen zu dokumentieren.
NN A\ A §5 Im Baugebiet MUZ2 ist Wohnnutzung im Erdgeschoss in einer Tiefe von 25 m ab der Grenze der StralRenverkehrsfliche der Kastanienstrale unzuldssig. §4 Die Anzahl der notwendigen Stellplétze und Fahrradabstellanlagen richtet sich nach den unter § 7 genannten
Y X OS> %o § 6 Die Nutzungsmischung in den Urbanen Gebieten ist (iber alle drei Gebiete zu sichern. Im Urbanen Gebiet MU1 ist deshalb auch reine Wohnnutzung Kennzahlen. Bei der Berechnung wird auf ganze Zahlen aufgerundet.
AR v zuldssig, sofern ein Anteil von mindestens 15 % der Bruttogeschossflache fiir Nutzungen nach § 6a Abs. 1 Nr. 2-5 BauNVO (ber alle Urbanen Gebiete §5 Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze kann zu 10 % ausgesetzt werden, solange und soweit zu
\ % (ohne Parkstellflachen) gesichert wird. erwarten ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere MaRRnahmen eines Mobilititsmanagements verringert
N1 (bei Errichtung eines 6ffentlich-rechtlich gesicherten Stellplatzes fiir ein Car-Sharing-Unternehmen, Mieter-Ticket,
N N MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zeitkarten fir den OPNV, dauerhafte Selbstbindung an andere Verkehrstrager). Die fir die Aussetzung erforderliche
= N\ - Zustimmung ist zu widerrufen, wenn die Voraussetzungen nicht mehr erfillt sind. Zum Mobilititsmanagement
20 §7 Die mit * gekennzeichnete Geschosszahl im Baugebiet WA1 ist nur zuldssig als Staffelgeschoss mit einer an der Stidseite um mindestens 2 m besteht Berichtspflicht in flinfiéhrigem Turnus zum 31. Dezember des jeweiligen Jahres und bei Veranderungen
zuriickversetzten AuRenwand auf maximal 60 % der darunter liegenden Geschossflache und auf maximal 70 % der Gesamtgebaudeldnge, dabei jeweils dieses Managements.
nur in Abschnitten von maximal 15 m Geb&udelénge. §6 GroBe und Beschaffenheit der Abstellanlagen fiir Fahrrader:
§8 Die mit * gekennzeichnete Geschosszahl im Baugebiet MU2 ist nur entlang der KastanienstraBe und im Eckbereich der Klosterwuhne auf jeweils 25 m Abstellanlagen fir Fahrrader sind mindestens mit 10 % der nachzuweisenden Gesamtzahl in unmittelbarer Nahe
N\ Lénge zulassig. des Eingangsbereiches herzustellen. Sie sollen ebenerdig liegen. Abstellanlagen und -rdume miissen von der
L §9 Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflichenzahl ist in den Baugebieten WA2 und WA3 nur bis zu 0,5 zuléssig. (§ 19 Abs. 4 angrenzenden Verkehrsfidche aus ebenerdig, (iber Rampen mit max. 6 % Neigung oder Uber einen Aufzug
N\ Satz 3 BauNVO) verkehrssicher erreichbar sein.
§ 10 Die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen dirfen durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie um bis zu 2 m (iberschritten werden, wenn diese Bei der Herstellung von Abstellanlagen sind die Mindestabmessungen von 0,70 m x 2,00 m einzuhalten zuziiglich
Anlagen mindestens 2 m hinter die AuRenwand des obersten Geschosses zuriicktreten. Eine Uberschreitung ist auRerdem zul&ssig fiir notwendige einer Rangierflache mit einer Tiefe von 1,50 m. Diese kann ganz oder teilweise in einer Verkehrsfliche liegen und
technische Anlagen um bis zu 3 m auf maximal 5 % der Flache des darunter liegenden Geschosses. muss barrierefrei erreichbar sein.

§20

Planzeichenerklarung

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

D

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

05
X{XI")

OK 1350m

0,5 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

= Geschossflachenzahl als HéchstmaRl
(§ 16 Abs. 2Nr. 2i. V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO und § 20 BauNVO)

X (XI*) = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, Staffelgeschoss (*) siehe textliche Festsetzungen § 7 und § 8
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVQ)

OK 13,50 m = Héhe baulicher Anlagenals HéchstmaR - Oberkante in Meter
iber dem Bezugspunkt 52,1 m tiber NHN (DHHN2016)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2 a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

==

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Erhaltung:

5. Flachen fir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Baume (Baumnummer 1214 gemaR der Bestandserfassung)
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7. Sonstige Planzeichen

ocoo———= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen und Anlieger
fommoms zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E::j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

< Gasleitung unterirdisch mit beidseitig 2 m Schutzstreifen
e ) Umgrenzung der gemaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, VI = 75 - 80 dB(A)

che gemaR DIN 4109, V =70-75 dB(A)

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, IV =65 - 70 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, Il =60 - 65 dB(A)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Archéologisches Kulturdenkmal gemaR § 2 DenkmSchG LSA (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 11 Die abweichende Bauweise a wird wie folgt definiert:
In den Baugebieten MU1 und MU3 ist offene Bauweise mit einer Gebdudeldnge liber 50 m zul&ssig. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) §7

N Niederschlagswasser

Archéologie
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde.

Hinweise

Altlasten
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen,
Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfilhrungsgesetz des
esetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
Ansprechpartner ist Herr Akkermann, Tel. 0391-540-2719. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Archdologie
Bei erdeingreifenden BaumaRnahmen ist vorgeschaltet bzw. begleitend entsprechend § 14 (9) DenkmSchG LSA eine fachgerechte archéologische

Dokumentation durchzufiihren (Sekundéarerhaltung). Die Dokumentation ist gem. § 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie des Landes Sachsen-Anhalt durchzufthren.

Bombenabwurfgebiet
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzg

Artenschutz
Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, sind vor Beginn der BaumaRnahmen an bestehenden Geb&uden Untersuchungen hinsichtlich eines

moglichen Vorkommens von Flederm&usen durchzufiihren. Gegebenenfalls sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu
treffen und die Arbeiten sind baudkologisch zu begleiten.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt
Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Durchwurzelbare Bodenschicht
Im Bereich der neu anzulegenden &ffentlichen und privaten Griinflaichen bzw. Grundstiicksfreifidchen ist durch Bodenauftrag
durchwurzelbare Bodenschicht i. S. v. § 2 Nr. 5 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) in

einer Mindestmachtigkeit von 40 cm herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen der §§ 6, 7 und 8 BBodSchV (s.
dazu Begriindung zum B-Plan) zu beachten.

Elektromobilitat
Das Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches die Ausstattung mit der vorbereitenden und tatsachlichen Ladeinfrastruktur fir die
Elektromobilitat in Geb&uden regelt, ist in der jeweils zur Einreichung des Bauantrags/ Bauanzeige giiltigen Fassung anzuwenden.

Vegetationsfldchen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalben. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchldssige Sperrschichten wie z.B.
Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zulassig. (§ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 19 Zum Schutz gegen AuBenldrm miissen im gesamten Plangebiet die AuBenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsraumen (Wohn,- Blro- und Arbeitsrdume)
den Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der Auenbauteile gemaR DIN 4109-1 Teil 2 (Schallschutz im Hochbau) entsprechen. Dabei ist
von den im Planteil A ausgewiesenen Ladrmpegelbereichen auszugehen.
In den Larmpegelbereichen V und VI sind AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) ausgeschlossen. Ausnahmen sind zuldssig bei baulichen ‘
Schutzvorkehrungen (z.B. Prallscheiben, geschlossene Glasvorbauten 0.4.) und Genehmigung durch die untere Immissionsschutzbehérde mit ‘
rechnerischem Nachweis erforderlicher LArmminderung.

Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
Gem. § 5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach
MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die &ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von ‘
Niederschlagswasser anzuschlieen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die
Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Maglichkeit mit

nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Werden die Fahrradabstellanlagen in allseitig umschlossenen Gebduden untergebracht, gelten die vorgenannten
Regelungen sinngemaR. Diese Raumlichkeiten miissen Uber eine geeignete E-Lademdglichkeit verfiigen.

Jede 5. Abstellanlage fiir Fahrrader muss durch eine zusatzliche Flache von mindestens 1,5 m? zum Abstellen von
Lasten- oder Kinderanhédngern bzw. Lastenfahrradern geeignet sein.

Folgende Kennziffern sind bei der Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellpldtze und Fahrradabstellanlagen zugrunde

§ 12 Die Baugrenzen und Baulinien diirfen durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfiigig Uiberschritten werden. Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die | zu legen:

Uberschreitung nicht mehr als 2 Tiefe besitzt und nicht mehr als ein Drittel der gesamten Fassadenlénge betrégt. Nr.  |Nutzungsart Zahl der Steliplétze fir Kraftfahrzeuge bei GroRe der Zahl der Abstellaniagen fir Fahrréder

Im Baugebiet WA 3 ist auf der Westseite des Baudenkmals diese Uberschreitung nur zulassig bei Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehérde. | Gesamtwohnfiache (GWF) ‘

Im Baugebiet MU2 sind Uberschreitungen nur zuléssig, soweit dies mit dem Erhalt und Schutz der Alleebdume an der Kastanienstralle vereinbar ist. 11 [Wohmutung Es 5%",,2':'1, ?SV;SF:W ew;:- 3‘ ;jem‘g : *;*5,{3,0 JGW: } L?ie: -
Griinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Erhalt von > 75 m? bis 100 m? GWF: _ 09 'pg Whg. > 100 m? GW'F; 2jeWng.
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB) S 126 Wha. SO OWE  3Eewhe.

> 160 m? GWF: 1.4 je Whg. > 160 m2 GWF:  4je Whg.
§ 13 Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ab 3 Stellplatzen, ist pro angefangener 5 Stellplédtze ein standortgerechter mittel- bis

grofRkroniger Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen; diese Regelung greift auch bei der Erweiterung einer ~———— - - = = -

Stellplatzanlage auf 3 oder mehr Stellplatze. Die Badume sind so in die Stellplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellplatze zweckméRig verschatten = !vofggpuﬁung e LA e s g

(Baumdach). Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzfidche muss je Baum mindestens 2 m breit und mindestens 10 75 |Geblode mit 11 jo7Whg Tje5Who

m? grof sein. Die Pflanzgrube muss ein Substratvolumen von mind. 12 m* haben. "~ seniorengerechten | i : )

§ 14 Auf den 3 und 5 m breiten Fl&chen zum Anpflanzen sind Baumreihen aus standort- und klimagerechten Laubb&umen (Mindeststammumfang 16 cm) zu Wohnungen

pflanzen. Je 50 m Lénge sind mindestens 5 Baume zu pflanzen. Auf der Fléche zum Anpflanzen im Baugebiet MU1 sind mindestens 5 standort- und A e o 1je 7 Betten jo1Ben

klimagerechte Laubbdume (Mindeststammumfang 16 cm) zu pflanzen. Abgéngige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen Lehrlingswohnheime
§ 15 Flachdacher sowie ﬂachgenpigte Dacher bis 15° Dachneigung sind vollsténdig zu begriinen und dauerhaft begriint zu unterhalten. Es ist vorrangig eine 15 |Phlegeheime 1o 14 Betien, Jedoch mind, 3 1je7 Betten

extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Fl&chen notwendiger ——

technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflichenanteil muss mindestens 80 vom Hundert betragen. Die Berechnung der anrechenbaren Wohnfidche (GWF) erfolgt gemaR der Verordnung zur Berechnung der

Die Substratschicht ist ausnahmsweise mit nur 8 cm zulassig, soweit es sich um Holzbauweise der Geb&ude handelt und statische Belange die Wohnfidche(Wohnfidchenverordnung - WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) [

Reduzierung erfordem. Dabei ist fir alle zu errichtenden Stellplatze ein Elektroanschluss baulich vorzusehen, damit bei Bedarf eine

Dachflachen von Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu Lademdglichkeit fir Elektrofahrzeuge installiert werden kann.

unterhalten. -

§ 16 An den Geb&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fldche von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und §8 Ordnungswidrigkeiten | ] :

dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen sind zuldssig, soweit Brandschutz- und Denkmalschutzbelange einer Fassadenbegriinung entgegenstehen. (§ 9 Ordnungswidrig im Sinne des § 8 KVG LSA handelt, wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die Pflichten zur

Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Herstellung von notwendigen Stellplatzen oder Fahrradabstellanlagen gemag dieser Satzung handelt. '

§ 17 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchidssiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis zu 10.000 Euro je nicht bzw. nicht entsprechend dieser

Rasengitter, GroRfugenpflaster). (§9 (1) Nr. 20 BauGB). Dies gilt nicht firr Fahrgassen. Satzung hergestelitem Stellplatz oder Fahrradabstellaniage geahndet werden.

§ 18 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen, insbesondere die Vorgartenfidchen, sind als wasserdurchléssige, moglichst zusammenhangende natiirliche — - —_— ’ et —1
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