Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 229-8
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B) in der Fassung

vom »tglx.;iv\\,y LQL S wind hiermit

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrifien, eine Verletzung derin § 214
Abs. 2 bezeichneien Vorschriften Giber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennuizungsplanes sowie in § 214 Abs_ 3
Saiz 2 BauGB aufgezeigie Mangel des

nicht geltend gemacht

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendeie Planunterlage enthélt den Inhalt Verfahren Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die von der Planung beriihrten Behdrden und
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung des Liegenschaftskatasters und weist die Der Stadtrat der Landeshaupistadi Magdeburg Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.10.2018 sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen hat in seiner Sitzung am 08.06.2017 gemaR § 1 durchgefiihrt worden. Schreiben vom 15.05.2018 gemal} § 4 Abs. 1
zuletzt gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des einer
fiar das Land nach. Bebauungsplanes Nr. 22898 ,Hans-Grade- Magdeburg, den
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der i Strale” beschlossen.
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. Magdeburg, den <5. 1. 202¢%
12, S. 288), in der zuletzt ge3nderien Fassung, Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.
hat der Stadirat der Landeshaupisiadt 1 Saiz 2 BauGB am 23.06.2017 tber das
Magdeburg am © '} A1_.201% den Bebauungsplan Amtsblatt Nr. 17 orisiiblich bekannt gemacht. ;
Nr. 229-8 _Hans-Grade-SiralRe” bestehend aus
der Planzeichnung (Planieil A) und dem Text Magdeburg, den ii isteri
{Planteil B), als Satzung beschiossen. 78. NOV. 2024 /
| 4
L Magdeburg, den Die Miisiiung und Anfrage an die fiir die
28, NOV. 2024 Raumordnung und Landesplanung zusta |
. Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 78, NOV, 2024

Die von der Planung bertihrten Behérden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg Nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
sonstigen Trager dffentlicher Belange sind zum hat in seiner Sitzung am 19.01.2023 dem Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben des Bebauungsplanes Nr. 229-8 und der Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung
Vom 25.04.2023 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Begriindung zugestimmt und die &ffentliche am O 4 1. 2073 den Bebauungsplan Nr.
Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert Auslegtmggenﬂ§3Abs 2 BauGB 229-8 als Saizmggemaﬁ§1uhhs.18aﬁ8
worden. beschlossen owie die Begriindung gebiliigt.

()lt und Dauer der ffentiichen Auslegung wurden
Magdeburg, den 78. NDV. 2024 am 14.04.2023 im Amisbiatt Nr. 09 orisblich Magdeburg, den 78 KOV

bekannt gemacht. ’ :

Der Entwurf des Bebamngsplam Nr. 229-8 und

die | haben vom ,

24 D4 2023 bis 24.052023 gemal § 3Abs. 2 /

BauGB offenilich ausgelegen. i eicterd

7
Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher /

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iber die &ffentliche

Auslegung benachrichtigt worden. iibereinstimmt.

Magdeburg, den Magdeburg, den > . /17.2

229-8 Hans-Grade-
StraBe” ist gemal& § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungspian Nr. 229-8 ,Hans-Grade-
Stralle” ist damit in Kraft getreten.

: %é«/;ﬁ | Magdeburg, den 2§, HOV. 202k
[ Ve : - i " . . k. ) " 2,
U il o il ey 9 &by O
} = i ObVerming / Fachbereich Stadiplanung und " _/ | ) Lol Fachbereich : und B o
‘r: Oberbiirgermeisterin ‘ Vemessung (Fachdienst Siadivermessung) Oberbirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin (Fachdienst Bauleitplanung) Oberbiirgermeisterin
Planzeichenerklarung

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonsfiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Polizeistation

Sonsfiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Garagenaniage

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

-1 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf
iHil (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)

04

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

= o e e
THmin550 |  THmin...= Traufhohe als MindestmaR, Bezugshéhe 58,6 m (iiber NHN im DHHN2016) oooonoo (§ 9ADs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
o (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO) Schutzstreifen > 1,5 m beidseitig der Leitungen
J -
OK .. = Hdohe baulicher Anlagen als HochsimaR, Bezugshohe 58,6 m (Gber NHN im DHHN2016) ¥ - <
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) B ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- § 7 7
. ise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
5. BaUWEISE, e g & §8 ) —s—s—e—e—ee— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
& o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
@ = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) @ Flache mit beschranktem Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB), siehe textliche Festsetzungen § 29
g = geschiossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

00 O O O ©

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o o
o o0 o0d (§9Abs.1Nr. 25aundAbs. 6 BauGB)

s » & & 9 9 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
o *  Skauchem und Bepfianzungen sowie von Gewassem

8. Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fiir Ver- und Entsorgungstrager zu
belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Schutzstreifen = 1,5 m beidseitig der Leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
Anpilanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB})

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsirdger zu belastende Flachen

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

: 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) NP —- GHMD i')N"ggg mwmffmﬁ 2(; B iR
T 7 ;5 Trinkwasserleitu terirdisch
\\%‘““““ SEiensiehiochon —o—0C— D?s?&{)gs;f‘?t Se m Egﬁir.:;:;;;m lSc:hutzstnerf(-,\n > DN 400 bis 600 mit 4 m beidseitigem Schutzstreifen,
' t‘) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FulR- und Radweg &ifentlich .. Abwasserleitungen unterirdisch
= DN 1200 mit 5 m beidseitigem Schutzstreifen, DN 200 bis 400 mit 3 m beidseitigem Schutzsireifen
— . R = allwal— llw&ngﬂl i
F/R P Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg privat =6 © Enmm3mmmum
' . . —0 o—  Mittel- und Niederspannungslieifungen unterirdisch mit 1,5 m beidseitigem Schutzstreifen
P Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Privatstralie
. S Y ) — 0 [ 1 [ it vt e gl o
a i ¢ ]
A Einfahri I
5. Fiachen fiir die Abfalflentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
!; (4] orivater Milsammelolatz
(A sffentlicher Containerstellplatz
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1 _ e |
1-1000 (5] | Gifeniliche Grinfiachen -
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, N
[2023, A18/1-10159/09] = private Grinfichen
Es gelten die Nutzungsbedingungen = a" ol
des LVermGeo LSA
| [&@e ,‘.T:;«%_‘ E . N\ r,_.7r/"/ //hoi
Planteil B
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Landeshauptstadt
1 Magdeburg
Textliche Fesisefzungen: §16 gidenAﬂgaTmmV:bdmeb:etenWA1uﬂWA2memMsd\g:‘lzxetMH1m§ﬂnm&ebmﬁdxg%dﬂ‘:;sefm Nachrichtliche lbernahmen: Eaclibercl
assadenabschnitie zusammenhangenden Flache 20 m* mit Kletier Rankpfianzen zu begrinen dauerhaft reich
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) unterhaten. - il “  Archiologie aligemein | DS0340/23 Anlage 2 Stadiplanung und Vermessung
§ 17 Die nichi iberbaubaren Grundstiicksfiachen sind, soweit sie nichi fiir andere zulassige Nuizungen wie Sieliplatze, Abstelifiachen, | Nach § 9 (3) Denkanalschutzgeseiz des Landes Sachsen-Anhalt besieht eine geseiziiche Meldepflichi im Falle uneswarteter freigelegier i |
§1 GemaR§1Abs. 5BauNVO sind inden Wohngehicien WA 1 und WA 2, dic in § 4 Abs. 2 Nr_ 2 BauNVO (der Tmmmwmmmmmmmwmmmmmm . arch3ologischer Funde oder Befunde. ‘
waswnxﬂurdﬁassge zuldssig. | i

allgememen
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht siGrende Handwerksbeftriebe) genannien

allgemein zulassigen Nuizungen nur ausnahmsweise zuldssig.

§2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 unier Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) genannten ausnahmsweise zulassigen Nuizungen nicht zulassig.

§3 Inden Mischgebieten sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschafien sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zulassig.

84 Inden Mischgebieten sind die unter § 6 Abs. 2 Punki 6 und 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO genannien Gartenbaubetriecbe

und Vergniigungsstatten nicht zulassig und somit gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandieil des
§5 Im des Bebauungsplanes konnen Einzelhandelsbeiriebe mit zenirenrelevanten Sorlimenten gem. §9Asza

BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO bis zu einer Verkaufsfiiche von 100 m* (Magdeburger Laden) zugelassen werden.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 18-20, 25 BauNVO)

§6 Fir das Mischgebiet Ml 1.3 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8 zuldssig.

Fiir das Mischgebiet Ml 1.2 wird die Uberschrertungsmogitchkert der Grundfidchenzahl fir Nebenanlagen und bauliche Anlagen nur
unterhalb der Gelandeoberflache zugelassen. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine
Uberschreitungsméglichkeit der Grundfiichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 zulédssig.

Als Mindestmal der Traufhdhe gilt die dullere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden Aulenwand und der Dachhaut
(Traufe einschl. Attika).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir fechnische Aufbauten wie Schomnsteine, Blitzschutzanlagen, Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie fiir Anlagen zur Be- und Entliiftung.

§7
§8

Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB)

§9 Fir die Mischgebietsflache Ml 1.1 wird gem. § 22 Abs. 2 Saiz 3 BauNVO eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusem
festgesetzi. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

§ 10 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten MI 1.1 und 1.3 entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstticksflachen bzw. der hierflir gekennzeichneten Flachen (z. B. Mullcontainerstellplatz) zulassig. Fahrradstellplatze sind
davon ausgenommen.

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene Baumbestand erhalten wird.
Baugrenzen diirfen durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien, etc.) geringfiigig Uiberschritten werden. Geringfligigkeit ist gegeben,
wenn die Uberschreltung nicht mehr als 1,50 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten Fassadenflache betragt (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

§N

Grundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 12 Die MindesigrundstiicksgroRe fiir freistehende Einfamilienhduser beiragt 500 m?, fur Doppelhaushalften 350 m? und fur
Reihenhauser 250 m?. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Unterschreitung der MindestgrundstiicksgroRRe der ostlichen
Bebauung auf 200 m* pro Parzelle zuldssig. Das Gstliche Baufeld verfigt Gber eine private Grinflache, die den Parzellen anteilig
zugerechnet wird, wodurch eine Mindestgrundstiicke von 250 m? erreicht werden kann.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25, § 9 Abs.

1a BauGB)

§ 13 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet Ml 1.1 sind je angefangene 150 m? versiegelte Grundstiicksflache ein

groR- oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der

néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind vorhandene Bdume anzurechnen.

§ 14 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellpléatze in wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen,
Rasengitter, GroBfugenpflaster).

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, 25a u. 25b, § 9 Abs. 1a und § 9 Abs. 6 BauGB)

§ 15 Samtliche Dachfidchen von Neubauten (Haupt- und Nebengebaude) sind einschlieBlich der Dachfiachen der Staffelgeschosse mit
einer Dachbegriinung auszustatien und auf Dauer zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10-12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger
technischer Anlagen und begehbare Dachterrassen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine
Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm
dicken durchwurzelbaren Subsirataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Bodenaufbaus sind Sperrschichiten wie z. B. Abdichtbahnen nicht

Die i Einzel- oder sowie die im Gffentlichen Verkehrsraum vorhandenen Gehdlzbestande

sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ausnahmen davon sind nur nach vorheriger

Abstimmung mit der Unteren Naturschuizbeharde zulassig. Bei Abgangigkeit sind samtliche zu erhaltenden Gehdlzbesténde in

raumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Beriicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstinde zu Gebduden,

Wegen und Leitungen zu erseizen.

Samiliche Baumpflanzungen im Plangebiet sind in der Pllanzqualitdt ,Hochstamm™ mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm

bzw. ,Halbstamm® mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu erbringen.

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fur Bepfianzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und

sonstigen sind vorhandene Baume zu erhalten.

Innerhalb der Umgrenzungen von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Sirauchem und sonstigen Bepflanzungen sind mittel- bis

grofkronige standort- und klimagerechte Baume, Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 x v. zusammenhangend zu pflanzen, zu

pﬂegenmdbelAbgangmdernachstenPﬂanzpenodemeiseizm Mindestens 50 % dieser Fidchen je sind

dauerhaft als und -gruppen in geschichtetem Aufbau aus biih- und fruchtreichen Baumen und Strauchern anzulegen.

Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu Gberstellen. Dabei ist je 5 angefangene

Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger standorf- und klimagerechter Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige

Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu erseizen.

§ 23 Im Bereich der Schutzstreifen fiir den vorhandenen Leitungsbestand innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen sind vorwiegend
Rasen- oder Staudenflachen bzw. in Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager anteilig flachwurzelnde Gehdlze anzulegen.

§ 24 Zur optimalen Durchifiung der Teilbereiche WA 1 und MI 1.1 wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die Firstrichtung
entlang Kaltluftstrémungen von Nord nach Siid ausgerichtet.

§18

§19
§20
§ 21

§22

Zuordnung von AusgleichmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

§ 25 Der Ausgleich des Defizits der Teilbereiche WA 1 und WA 2 in Hohe von 4.140 Wertpunkiten nach Magdeburger Modell erfolgt durch
die anteilige Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen auf den Flachen ,Hohes Feld“ und der AusgleichsmaRnahme ,Rieselfelder
Gerwisch®.

Dieser externe Ausgleich wird wie folgt zugeordnet:
WA 1 — 1.637 Wertpunkte
WA2-2. 502 Wertpunkte
: aus bestehendem Intensivackerbiotop (2.800 m?) wird ein extensiv genutztes Griinland mit
einem Heckensaum ent\mckelt (Flur: 504, Flurstiicke 10498 und 10500).
~Rieselfelder Gerwisch™ Erwerb von 3.020,89 Wertpunkten im Bereich einer bestehenden AusgleichsmalRnahme
Der Ausgleich des Defizits des Teilbereichs Ml 1.1 in Hohe von 6.216 Wertpunkten nach Magdeburger Modell erfolgt durch die
anteilige Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen auf einer im Baugenehmigungsverfahren zu benennender Flache.

Baumersatzpflanzungen:

innerhalb des WA 1 im Plangebiet: Anpflanzung von 42 Baumen (Flur 515, Flurstiick 10368)

innerhalb des WA 2 im Plangebiet: Anpflanzung von 91 Bdumen (Flur 515, Flurstiicke 131, 132/1 und 133/1)

Freie StralRe (Leipziger SiralRe): Anpﬂanz;mgvmssPymnuden-PappelnenﬂangderStaBe.FreleStraﬁe (Flur 439,
Flurstiick 10135)

Kurze Gasse (Alt Olvenstedt): Anpfianzung von 11 Baumen innerhalb einer privaten Grinflache (Flur 504,
Flurstiicke 10481, 10482 und 10483)

Kavalier Schamhorst 21 (Altstadt): Anpflanzung von 14 Baumen entlang der Gstlichen Grundstlicksgrenze (Flur 142,
Flurstiicke 10288, 10291, 10304 und 10306)

Siidlich Nienburger StraBe (Lemsdorf): Anpflanzung von 29 Baumen (Flur 354, Flurstiick 10378)

Barleber See / GroRRe Siilze (Barleber See): Anpflanzung von 242 Baumen (Flur 297, Flurstiick 653/175)

Rennetal / Gartengrundstiick (Nordwest): Anpflanzung von 20 Baumen (Flur 234, Flurstiick 4027)

PN O B WA

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

§ 26 Die Privatstrafien im Plangebiet sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicksanlieger bzw. der
zustandigen Ver- und Entsorgungstréger und fur Havarie-Fahrzeuge zu belasten.

§ 27 In den Bereichen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist das Uberbauungsverbot von Leitungen fiir Ver- und Entsorgung durch
Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Innerhalb von Schutzstreifen diirfen keine Einfriedungen vorgenommen werden,
um die Anlagen jederzeit frei zuganglich und befahrbar zu halten. Ausnahmen kdnnen bei Zustimmung des zustandigen
Leitungstragers erteilt werden. Die Zuganglichkeit der Leitungen fiir den Ver- und Entsorger ist zu gewahrieisten.

§ 28 Die privaten Verkehrsflichen im Plangebiet sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

§ 29 Im WA 1 ist eine Vorhalteflache fiir eine 6ffentliche FuBwegeverbindung zum Ml 1.1 in einer Breite von 3,0 m von jeglicher
Bebauung und Baumpflanzungen freizuhalten bis die ErschlieBung des MI 1.1 umgesetzt ist.

Baumschuizsatzung
Die Saizung zum Schuiz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg —
Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Niederschlagswasser
D;eEnhnﬁsemngmatznmderLandahamtstadtMagdeburgwm 12.12.2005 ist zu beachten.
in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickemn. Der

Abwasseranlage
Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit basteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu
versickemn. Der Grundstiickseigentlimer hat das Nichtbestehen dieser Maglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Hin!![eisﬂ-

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der

Landeshaupistadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel

Das Plangebietes ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vior Beginn jeglicher Bauarbeiten und
sonstiger erdeingreifender MaRnahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung
durchzufiihren.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Auffilligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen
unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind
die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet treten Schallimmissionen auf, die oberhalb von Schwellenwerten liegen. Die zu erwartenden Larmpegel sind im Bericht zur
schalltechnischen Untersuchung genannt (schalltechnische Untersuchung Stand: Januar 2021). Fiir Wohngeb&ude sowie Gebaude mit
Wohn-, Biiro- und dhnlichen Arbeitsrdumen sind Manahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Abschnitt 5: ,Schutz gegen AuRenlarm” vorzusehen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen. Es
wird auf den ca. 250 m entfernten Hubschraubersonderlandeplatz beim Klinikum Magdeburg hingewiesen. Die fir den HS-SLP
festgelegten An- und Abflugrouten verlaufen zwar nicht tiber das Gebiet, dennoch ist mit Gerduschimmissionen fiir zukiinftige Anwohner
durch an- und abfliegende Rettungshubschrauber zu rechnen. Weiterhin ist innerhalb des Plangebietes eine Larmvorbelastung durch den
StraRen- und Schienenverkehr sowie durch das Revierkommissariat Nord-West (SO 1) vorhanden.

Baugrund
Im Bereich zukiinftiger solite im Rahmen der ntersuchungen geprift werden, in welcher Art und in welchem
Umfang geeignetes Bodenmaterial fiir eine durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden ist.

Schutzstreifen (Leitungsbestand)

Die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen durch Neubauten oder
Neuanpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung des zustandigen Kommissionsiragers erteilt werden.
Die vorhandene Hochdruck-Gasleitung (HD Nr. 102, DN 500 St) ist in ihrem Bestand zu schiitzen. Sie muss regelmaBig vom zusténdigen
Versorger begangen werden, wodurch sich die Forderung nach einem Schutzstreifen von 20 m ergibt. Im Bereich des geforderten und
eingetragenen Schutzstreifens ist jegliche Bebauung untersagt. Bepflanzungen im Bereich des Schutzstreifens sind nur unter der
MaRgabe méglich, dass der Abstand zwischen Leitungen und Bdumen > 2,50 m ist. Im Rahmen der Entwicklung der Geholziléche sind
mdégliche bestehende Konflikipunkte zwischen Leitungen und vorhandenem Bewuchs von Pflanzen aufzulésen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieien, sind vor Beginn von BaumaBnahmen die Gebdude nochmals auf das vorkommen von
Fledermausen zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende Vermeidungsmalnahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu ireffen und
die Arbeiten baudkologisch zu begleiten.

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten

Die notwendigen Absténde zwischen den Geb&uden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhlgeréte, Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI) (Stand 28.08.2013) vorgeschrieben sind, sind einzuhalten.

Satzung des Bebauungsplans Nr. 229-8
HANS-GRADE-STRASSE
Stand: August 2023

MalRstab 1:1 000

Planverfasser. 00 0 20 0 40
Landeshauptstadt Magdeburg ‘
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
An der Steinkuhle 6

39 128 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2023

G:A\GIS\BPLAENE\229-8\2023-06 Satzuna\229-8 dan




