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g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs, 1
Satz 1 BauGB ist am 05.04.2016 in Form einer
Blrgerversammlung durchgefiihrt wor:
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= Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 9 -
i =mu=—== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 229-6 beschlossen. Magdeburg, £ I 0], 2024
: . . Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz
y i 4. Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 2 BauGB am 05.06.2014 im Amtsblatt Nr. 19 ortsiiblich
: | Q) bekannt gemacht.
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it LM Stralenbegrenzungslinie und Landescg anung zusténdige Behérde ist gemaR §
I S — “—_:‘“-:;b Abs. 4 BauGB erfolgt.
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1 1?0_05 FuR- und Radweg, &ffentliche Verkehrsfldchen besondererer Zweckbestimmung
AT esess o ey Do, 310, Sy
§ TR ' L;:__ | R 0 Parkzone der Férderschule Anliegerstrale, private Verkehrsfliche Oberbiirgermeisterin Ob&rbiirgermeisterin
> i 19 '.",i’a\:"‘l ]
t 1_ : ﬂ | N_}E P- offentlicher Parkplatz E Bushaltestelle
) | IO - Die von der P_Ianun[g berthrten Behorden und sonstigen Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
r——— 1 Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom seiner Sitzung am 19.10.2017 dem Entwurf des
‘ . ) - 09.06.2015 geman § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig zur Bebauungsplans Nr. 229-6 mit der Begriindung
. i = = = == Bereich ohne Ein- und Ausfahrt A Einfahrt Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung Uber

zugestimmt und die 6ffentliche Auslegting gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
03.11 .2}%17 im Amtsblatt Nr. 28 ortsuiblich bekannt
gemacht.

den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

6. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abfall, &ffentlich Magdeburg, 2 3. 07 2024

Der Entwurf des Bebauungsflans Nr. 229-6 mit der
Begrundun%\haben vom 10.11.2017 bis 11.12.2017
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Abfall, privat

BatisberHof -

Die Behdrden und sonsti%en Tré\%er offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 15.11.2017 gem&R § 3 Abs. 2
Bau{?B Uber die &ffentliche Auslegung benachrichtigt
worden.
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Magdeburg, . 3 [ 2024
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8. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Art. 6 BauGB) A Lo — 2’ T N .
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Oberblrgermeisterin

Wasserflachen

Sternsee

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft SEnIuT See Bebauungeplans lst nach dor

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange sind zum Planentwurf und

9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB der Begrindung it Schiéihen vorm 15.11.2017 Gemsls. | dor Lanjeshauptladtag ey o er Stadurat
1 I . er Begrlindung mit Schreiben vom 15.11. em er Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzun
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) " Umgrenzung Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und aufgefordert worden.

‘| Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Nr. 229-6 mit der Begrlindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
28.10.%(%22 im Amtsblatt Nr. 31 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 229-6 mit der
Begrﬂndun%haben vom 07.11.2022 bis 06.12.2022
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Umgrenzung Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) @

Umgrenzung Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Magdeburg, 2 3. 07, 2024

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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y Loty B i s

.8

Planteil B
Textliche Festsetzungen, Integrierte Ortliche Bauvorschrift, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauu;w splans
Nr. 229-6 ,Am Sternsee” ist gemaR § 10 Abs.
ortstiblich bekannt gemacht worden.

B— R m Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten Anlieger und Leitungsrecht zugunsten Oberburgermeisterin Oberburgermeisterin
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Oberblrgermeisterin
auGB
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der

Urschrift des Bebauungsplans Nr. 229-6 (ibereinstimmt.

Der Bebauungsplan Nr. 229-6 ,Am Sternsee” i mit in
Magdeburg Kraft getreten.
Textliche Festsetzungen Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) XIl.  Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuBlaufigen Weges zwischen den Teilbereichen des WA 1.3 mit Gestaltung der Freiflichen 7 VA OF. e 4 Maadeb ,\z.i
kleinkronigen Baumarten gemaR Pflanzliste im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer § 31 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen nur laubabwerfende Baume und Striaucher gepflanzt werden. - agashurg, .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 19 Fassadenbegriinung: an den Fassaden von Garagen und Carports sind mindestens die baulich geschlossenen durchwurzelbaren Fldche von mind. 12 m* im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschidlichen Oberflichenwassers Ausnahmsweise diirfen die in der Pflanzliste aufgefiihrten immergriinen Gehélze gepflanzt werden. Andere immergriine ) \ {
Fassadenabschnitte (ab einer Fldche von 10 m?) mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (8 in die Baumscheibe. Mindestanzahl 14 Baumstandorte. Mindestbreite des Griinstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht zulassig. / / / / | !

§1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 unter Punkt 2 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften, nicht 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Pflanzstreifens mit einer einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hugelland, Typ /{Jf /L L6 % B | }
stérende Handwerksbetriebe) genannten allgemein zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs.5 BauNVvO). § 20 Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv Grundmischung fiir mittlere Standorte ohne extreme Auspragung und/ oder Typ mehrjahrige bis dauerhafte Bliihstreifen in Werbeanlagen / o > )

§2 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 unter Punkt 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. der Kulturlandschaft und / oder Mischungstyp Kriuterrasen. § 32 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Wechselndes oder Stadtplanungsamt Oberblrgermeisterin Ny \;,'-fi;,-"'
genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zuléssig und somit gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des §21 Die zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist im Plangebiet zuldssig, wenn dies durch XIll.  Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuBlaufigen Weges zwischen WA 2.2 und WA 1.3 mit kleinkronigen bewegtes Licht filr Werbeanlagen ist unzuléssig. ‘mhd gde® -
Bebauungsplanes. die Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur zuléssig, wenn eine Baumarten gemaR Pflanzliste im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache i

§ 3 Inden allgemeinen Wohngebieten kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9 Abs. 2a durchwurzelbare Vegetationsschicht vorgesehen wird, dauerhaft begriint und als Freiflichen fiir die Bewohner der jeweiligen von mind. 12 m® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschédlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten
BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO bis zu einer Verkaufsflache von 100 m? (Magdeburger Laden) zugelassen werden. Grundstticke ausgebildet wird. Mindestanzahl 10 Baumstandorte. Mindestbreite des Griinstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit einer § 33 Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes-Sachsen-Anhalt (KVG LSA),

§ 22 Die gekennzeichneten Einzel- oder Flachengehélzbesténde sowie die im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhandenen einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hiigelland, Typ Grundmischung fiir vorsétzlich oder fahrldssig den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. L a n d e S h a u tstadt

Erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 8 BauGB) Gehdlzbesténde sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ausnahmen davon sind nur mittlere Standorte ohne extreme Auspragung und/ oder Typ mehrjéhrige bis dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden. p

nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. und / oder Mischungstyp Krauterrasen M d b

§4 Im Plangebiet genieRen zuldssigerweise errichtete Geb&ude einen dauerhaften, erweiterten, baulichen Bestandsschutz. § 23 Bei Abgéngigkeit sind samtliche zu erhaltenden Gehélzbesténde in raumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter XIV. Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuRlaufigen Weges zwischen WA 1.3 und WA 2.3 mit kleinkronigen Hinweise ag e U rg
Erneuerungen und Ersatzbebauungen sind allgemein zuléssig, sofern die urspriinglich genehmigte Kubatur und Nutzung Berticksichtigung bestehender Kronenrdume, Absténde zu Gebzuden, Wegen und Leitungen mit Laubhélzern in Baumarten gemaR Pflanzliste im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Fliche
beibehalten bleiben. Erweiterungen und Nutzungsénderungen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Mitteldeutschland heimischer Arten zu ersetzen. von mind. 12 m*® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

§24 Samtliche Baumpflanzungen im Plangebiet sind in der Pflanzqualitét ,Halbstamm® mit einem Stammumfang von mindestens Mindestanzahl 12 Baumstandorte. Mindestbreite des Grilnstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit einer Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei DS0065/24 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18-20 BauNVO) 14-16 cm bzw. ,Hochstamm® mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu erbringen. einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Huigelland, Typ Grundmischung fur der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

§25 Auf den in der Planzeichnung zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern dargesteliten Flachen sind mindestens 50 % der mittlere Standorte ohne extreme Ausprégung und/ oder Typ mehrjahrige bis dauerhafte Bliihstreifen in der Kulturlandschaft

§5 Als Traufhdhe gilt die duRere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden AuRenwand und der Dachhaut (Traufe Flachen je Baugrundstiick dauerhaft als Gehélzriegel und -gruppen in geschichtetem Aufbau aus blith- und fruchtreichen und / oder Mischungstyp Kriuterrasen Kampfmittel
einschl. Attika). Bezugspunkt flir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen ist die mittlere Héhe der vor dem Baumen und Strduchern anzulegen. Innerhalb der dargesteliten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern XV. Festsetzung zur Anlage von Strauchfldchen und Gehélzgruppen im Bereich Bruno Beye Ring H&he Nr. 26 — 28 unmittelbar Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
Baugrundstiick gelegenen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche (§ 16 Abs. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO). kénnen die in der Pflanzenliste (Anlage der Begriindung) aufgefuhrten Arten verwendet werden. im Bestand einer vorhandenen Geholzflache. Erhalt und Pflege der vorhandenen GroRb&ume. Gehdlzarten geman und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen sind die Fldchen auf Kampfmittel zu untersuchen.

§6 Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine, Blitzschutzanlagen, §26 Ebenerdige Stellplatze sollen aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach tiberstellt werden. Dabei ist jeb Pflanzliste im Umweltbericht. Satzuna des Bebauunagsplans Nr 229-6
Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliiftung. angefangene Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger standort- und klimagerechter Baum, Stammumfang mind. 16 cm, in eine Diese Malinahme wird als Ersatz fiir die Beseitigung von Gehélzflichen filr Gebischbriiter und Nahrungsflachen fiir Altlasten ' g gsp '

§ 7 Die Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten betrégt GRZ=0,4. mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Bdume sind in der siedlungsnahe Vogelarten festgesetzt. Begriindung durch die Beseitigung von flachigen Geholzbestinden wird der Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten . . .
Fur die am Weizengrund gelegenen Grundstiicke (WA 1.1) kénnen die zugehérigen privaten Griinflachen bei der Ermittlung néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Nahrungsraum, Lebens und Brutraum fiir siedlungsnahe heimische Tierarten beseitigt und stark beeintréchtigt. Durch die (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn mit ortlicher Bauvorschrift
der zuldssigen GRZ mit herangezogen werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO). Fur die am Weizengrund gelegenen Grundstiicke § 27 Der Grunordnungsplan, als Anlage der Begriindung, ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 229-6 ,Am Sternsee”. Die Anlage von Gehdélzflachen mit heimischen Arten wird dieser Eingriff gemindert. weiterer Manahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wihrend der
(WA 1.1) kénnen die zugehérigen privaten Griinfléchen bei der Ermittlung der zulissigen GRZ herangezogen werden. Dabei folgenden GriinordnungsmaBnahmen sind umzusetzen. XVI.  Schutz und Pflege der geschiitzten Allee in der Olvenstedter Chaussee. Nachpflanzung von Fehlstellen. Ersatzpflanzung von vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.
kann die GRZ bis maximal 0,45 tiberschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO). abgéangigen Alleebdumen der vorhandenen Baumart. AM STERNSEE

GriinordnungsmaBnahmen Leitungsrechte haben hier Nachrang, da die Allee durch Landesrecht (§ 21 NatSchG LSA Naturschutzgesetz des Landes Baugrund
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) geschiitzt ist. Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfiillt. Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch Stand: April 2024
N l. Schutz und ErhaltungsmaRnahmen Sternsee; Erhalt GroRgehslze und Strauchwerk, Erhaltung der unter Schutz stehenden »Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, hat die zusténdige Behérde, insbesondere im Rahmen von Ausgleichs- und Baugrundgutachten zu ermitteln. Aufgrund der Verfiillungen der ehemaligen Baugruben (nach Abbruch der Kellerwénde des e

§8 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 — 2.3 ist eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen entlang &ffentlicher nérdlichen Einfassungsmauer; Erhalt der Offenen Grasflachen, Erhalt der Wasserfléche, Beseitigung von Unrat und Ersatzmalinahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Neuanpflanzungen vorzunehmen oder fiir deren Durchfiihrung Geschosswohnungsbaus) mit Recyclingmaterial ist die Fldiche im Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt
Verkehrsflédchen um héchstens 1,50 m und nicht mehr als 30 % der gesamten Fassadenfliche durch untergeordnete Siedlungsabféllen sowie naturnahe Entwicklung des stehenden Gewassers; Entwicklungsziel gemaR Untere zu sorgen. Dabei sind bevorzugt standortgerechte und einheimische Gehélze zu verwenden. Die Neuanpflanzungen sind Magdeburg erfasst. Insgesamt wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.

Gebaudeteile wie Vordécher, Erker, Balkone, AuBentreppen und Laubengénge zulassig. Naturschutzbehdrde Magdeburg. dem Landschaftsbild anzupassen und sollen gleichzeitig einen Bezug zur &rtlichen Landeskultur haben." § 21 NatSchG LSA

§9 Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baulinie bzw. Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene Il Schutz und Erhaltung des GroRbaumbestandes, Nachpflanzung von Fehlstellen, Entwicklung zu einem &ffentlichen — Schutz der Alleen (zu § 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes) Hoher Grundwasserstand
Baumbestand erhalten wird. Quartierspark, Neupflanzung von mind. 12 Hochstamm- B4umen in der Qualit4t 18-20 cm als Gruppenpflanzung. Arten Im Bebauungsplangebiet ist mit erhdhten Grundwassersténden zu rechnen, Um Verndssungsprobleme zu vermeiden wird MaRstab: 1 :1 000

vorrangig heimisch, aufgrund der Siedlungsnahe sind auch Zierbdume méglich. Allgemeine MaRnahmen ohne Verortung empfohlen, vorab ggf. im Rahmen einer Baugrunduntersuchung — grundstiicksbezogene Untersuchungen der ' ’

Stellplitze (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA) ..  AusgleichsmafRnahme fiir den externen Ausgleich der B- Pléne Nr. 432-2.1 ,Zum Lindenhof*, Nr. 301-5 ,Stidlich Gersdorfer XVII. Errichten von Fledermausquartieren in den Fassaden der Wohnquartiere fiir die Fledermauspopulationen im Quartier im Versickerungsféhigkeit des Untergrundes durchzufiihren.

Weg" und Nr. 354-7 ,Albrecht-Thaer-StraRe“. Die MaRRnahmen sind bereits realisiert. Bereich des Roggengrundes. GeméR Artenschutzgutachten wurden zahlreiche Populationen nachgewiesen. Durch Neubau

§ 10 Die private Stellplatzanlage entlang des Gewerbebetriebes im Bruno-Beye-Ring dient ausschlieRlich der Nutzung der V. Entwicklung der 6ffentlichen Wege und Griinflachen als Vernetzung von Griinflachen zwischen Sternsee und stid-westlicher und Sanierungsmafnahmen werden ggf. Lebensrdume (sog. Spaltenbiotope) filr Fledermausarten beseitigt. Ver- und Entsorgungsanlagen )

Anwohner der Bestandsbebauung auf der gegeniiberliegenden StraRenseite im WA 2.3. Kante des Bearbeitungsgebietes am Gerstengrund im Bereich der Férderschule. Herstellung einer linearen Ansaatfliche sEine Ausgleichsvariante besteht darin, entsprechend dimensionierte Holzk&sten (s&gerauhes Holz ohne Fur unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechenden Schutzstreifenbreiten und das Uberbauungsverbot durch

§ 11 Die private Stellplatzanlage im Roggengrund zwischen ,Barleber Hof* und ,Meitzendorfer Hof* dient ausschlieRlich der mittig der Wegefléchen. Ansaat einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Holzschutzbehandlung) in die Ddmmschicht mit einzubringen. Eine andere Méglichkeit bieten Fledermauseinbausteine, die Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art einzuhalten. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

Nutzung durch Anwohner der vorgenannten Grundstiicke im WA 2.1. Hugelland, Typ mehrjahrige bis dauerhafte Bliihstreifen in der Kulturlandschaft und/oder Ansaat einer Saatgut— Mischung aus als Ersatzquartier in die Fassade eingemauert werden. Sie kénnen dariiber hinaus aber auch so angebracht werden, dass Im Plangebiet sind Heizkanéle vorhanden. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

§ 12 Die private Stellplatzanlage im Roggengrund zwischen ,Meitzendorfer Hof* und ,Ebendorfer Hof* dient ausschlieRlich der dem Bereich stédtischer Ansaatbereich Typ Sommerzauber oder gleichwertig. sie den Flederm&usen einen ungehinderten Zugang zu Hohlrdumen oder Spalten zwischen Mauerwerk und Aufenfassade Im Plangebiet befinden sich Drainageleitungen, siehe Planteil A. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.
Nutzung der Anwohner der Bestandsbebauung des ,Meitzendorfer Hofs" im Roggengrund (WA 2.1 ). Diese Manahme wird als Ersatz fiir die Beseitigung von Offenlandbereichen mit einer diversen Krautschicht festgesetzt. bzw. einen Zugang zum Dachinneren erméglichen. Beide Varianten kénnen durchaus in die architektonische

§ 13 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 — 2.3 sind ebenerdige Stellplétze, Garagen und Carports geméf §12 Abs. 6 Begriindung durch die Beseitigung von offenen Kraut- und Ruderalbereichen wird der Nahrungsraum fiir siedlungsnahe AuBengestaltung mit einbezogen werden. Damit die Dachrdume der in Plattenbauweise errichteten Bauten mit inren oft Baudurchfiihrung
BauNVO nur innerhalb der unter den §§ 10 — 13 ausgewiesenen Stellplatzanlagen zulssig. heimische Tierarten beseitigt und stark beeintréchtigt. Durch die Ansaat von offenen Blilhstreifen wird dieser Eingriff zahlreichen Unterschlupfmdglichkeiten von den Flederméusen genutzt werden kénnen, ist es nur notwendig, dass die In jeder Phase der Baudurchfiihrung ist der zu erhaltende Gehélzbestand vor schédigenden Einfliissen (Bodenverdichtung, - _ _ — _ ‘

gemindert. Dachréume durch die Tiere erreichbar sind. Das kann durch den Verzicht auf Vergitterung der Laftungslocher, aber auch Beschédigung des Wurzelwerks, Rindenverletzung u.a.) gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen davon sind nur hach L | i!“.‘f",'\‘;‘ffl;‘l;t} 13//\¢ % e | g e =)

Grundstiickszufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) V. Erhaltung und dauerhafte Pflege des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes entlang der Grundstlicksgrenze an der durch das Belassen einzelner Spalten im Bereich der Wandauflage der Dachplatten erfolgen.”( DVL- Publikation -Praxisheft vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zuléssig. eI S = R e f-‘:" A\ S —H|

Férderschule. Nachpflanzung von heimischen Stréuchern an Fehlstellen und abgéngigen Gehdlzen. _ Hinweise zur Biotop — und Landschaftspflege- Fledermausschutz im Siedlungsgebereich.pdf.: Deutscher Verband fiir Wf_. - [W: Weiling [ | \\ )

§ 14 Im nordéstlichen Bereich des ,Ebendorfer Hofs" ist eine Anpflanzbindung in einer Breite von 3 m festgesetzt. Diese Fléche VI.  Festsetzung einer Baumreihe entlang des Roggengrundes Nr. 15-17 bzw. 26-28 zur Begriinung der Stellplatzflachen je Landschaftspflege, Verlag Heide Haug (DVL) . tiberarbeitete 2. Auflage im Juni 2000) Barrierefreie Bushaltestelle Olvenstedter Grund ﬁ T = = 1
darf durch die private Anliegerstrae, kommend aus der StichstraRe Olvenstedter Grund in einer Breite von ca. 5 m angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als StraRenbaum entsprechend Diese MaBnahme wird als Ersatz fiir die Beseitigung von Spaltenbiotopen fiir Fledermause festgesetzt. Begriindung durch Im Rahmen der Errichtung der barrierefreien Haltestelle Olvenstedter Grund mit einer fuBlaufigen Zuwegung aus Richtung Osten ¥, b i
unterbrochen und tberfahren werden. der GALK Liste bzw. Pflanzenliste gem&R Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer die Beseitigung von vorhandenen Biotopen wird der Lebensraum fiir siedlungsnahe heimische Tierarten beseitigt und stark und Suden kann es erforderlich werden, eine Anpassung der Parkplatzflache vornehmen zu miissen. | jo. mam. "l | .

durchwurzelbaren Fléche von mind. 12 m? im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflichenwassers beeintréchtigt. Durch die Anlage von Fledermauskésten wird dieser Eingriff gemindert. . T “ﬁ';f;:’;?";—i.“?" op .

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in die Baumscheibe. Mindestanzahl 15 Baumstandorte entsprechend StraRenquerschnitt unter Beriicksichtigung der XVIII. Herstellung von mind. 80 % der Dachfléche mit extensiv begriinten Flachdachern im Bereich der Blockbebauungen im Nachrichtliche Ubernahmen e L Em |

Zufahrten. Roggengrund, Meitzendorfer Hof, Barleber Hof, Olvenstedter Grund. Empfehlung fiir sémtliche Flachdacher in den als WA = -.m.“m,ﬁm.l i

§ 15 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen VIl Festsetzung einer Baumreihe stidlich entlang des Roggengrundes Héhe WA 1.1. zur Begriinung der Stellplatzflachen je festgesetzten Reihenhausanlagen. Flachdécher sind mit einer mind. 8 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht Archéologie allgemein Y mwnt e |
(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster). Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen — insbesondere angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als StraRenbaum entsprechend dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Als Begriinungstyp wird empfohlen: Biodiversitatsmischung fiir extensive Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter '
die Vorgartenflachen — sind, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen wie Stellplitze, Abstellfldchen, Terrassen oder der GALK Liste bzw. Pflanzenliste gem&R Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer Dachbegriinung siehe Anlage Umweltbericht. freigelegter archéologischer Funde oder Befunde. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archéologische Kulturdenkmale
Wege, etc. bendtigt werden, als méglichst zusammenhéngende natiirliche Vegetationsfléichen anzulegen und dauerhaft durchwurzelbaren Fléche von mind. 12 m?® im Magdeburger Baumgquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflichenwassers bekannt (neolithische Siedlung, paléolithische und mesolithische Einzelfunde). Vor Beginn der Tiefbauarbeiten kénnen
gartnerisch zu unterhalten. Schottergérten sind nicht zuléssig. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchldssige in die Baumscheibe. Mindestanzahl 8 Baumstandorte entsprechend StraRenquerschnitt unter Berlicksichtigung der egrierte iche Ba = i archaologische Grabungen erforderlich werden.

Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zulgssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Zufahrten. Sternsee gemifl § 85 BauO LSA:;

§ 16 In den allgemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme der Grundstiicke parallel des Weizengrundes, ist je angefangene 200 m? VIIl.  Anlage einer Ansaatfi&che auf der privaten Griinflache mit einer Mindestbreite von 10 m &stlich des Weizengrundes. Ansaat Baumschutzsatzung
Grundsticksflache ein groR- oder mittelkroniger standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hugelland, Typ mehrjahrige bis Rédumlicher und sachlicher Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes und der Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
der zu pflanzenden B&ume kénnen vorhandene B&ume angerechnet werden, sofern sie den in § 22 (Pflanzqualitt) dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und/oder Ansaat einer Saatgut— Mischung aus dem Bereich stadtischer §28 Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 229-6 ,Am Sternsee®. Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.
genannten Anforderungen an Art und Qualitét entsprechen. Ansaatbereich Typ Sommerzauber oder gleichwertig

- IX.  Diese MaRnahme wird als Ersatz fiir die Beseitigung von Offenlandbereichen mit einer diversen Krautschicht festgesetzt. Der rdumliche Geltungsbereich gliedert sich in zwei Teilbereiche A und B auf, die wie folgt aufgeteilt sind. Der Teilbereich A Niederschlagswasser

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Begriindung durch die Beseitigung von offenen Kraut- und Ruderalbereichen wird der Nahrungsraum fiir siedlungsnahe umfasst die Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1 - WA 2.3. Der Teilbereich B umfasst alle restlichen Flachen. Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

: N heimische Tierarten beseitigt und stark beeintréchtigt. Durch die Ansaat von offenen Bliihstreifen wird dieser Eingriff Im Teilbereich A gelten die §§ 28 — 33. Im Teilbereich B gelten die §§ 28, 30 — 33. Die értliche Bauvorschrift regelt die dulere Gem. § 5(2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundsttick zu versickern. Der

§ 17 In den Bereichen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist das Uberbauungsverbot von Leitungen fiir Ver- und Entsorgung durch gemindert. Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen, AuRenanlagen, Einfriedungen und Stellplatzen. Grundstiickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die ,

Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung des zustandigen Leitungstrégers X. Festsetzung einer Baumreihe im Olvenstedter Grund, Héhe WA 2.1. zur Begriinung der Stellplatzflschen je angefangenen 5. . &ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieRen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle | e, &7
erteilt werden. Die Ortsnetzstation ONS Olvenstedter Grund 45 (Flurstiick 258, Flur: 514) einschlieRlich der daran Stellplatz mit einem mittelkronigem Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als StraRenbaum entsprechend der GALK Liste AuRere Gestaltung baulicher Anlagen vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentlimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser Ei oy 8 B B R
angeschlossenen Kabelanlagen sind bis zu einer AuBerbetriebnahme zu schiitzen und diirfen einschlielich der bzw. Pflanzenliste gem&R Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren § 29 Dacher von neu errichteten Geb&uden, die nicht unter den erweiterten Bestandsschutz des § 4 fallen, sind als begriintes auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren |24 Biirgergiry || % uree ea
Schutzabsténde weder Uberbaut noch tiberpflanzt werden. Im Schutzstreifen der Kabeltrassen gilt bis zur Flache von mind. 12 m® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach auszubilden und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung Unterlagen nachzuweisen. = B West | 5] L IE U
Aulerbetriebnahme ein uneingeschrinktes Geh- Fahr- und Leitungsrecht, auch als Zuwegung zur ONS. Der Netzbetreiber Baumscheibe. Mindestanzahl 16 Baumstandorte entsprechend StraRenquerschnitt unter Berticksichtigung der Zufahrten. und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen

(Netze Magdeburg GmbH) wird die genannten Anlagen sobald mdglich auRer Betrieb nehmen. Die Durchfithrung der - Xl Festsetzung einer einfachen Baumreihe im Olvenstedter Grund, Zwischen WA 2.1. und WA 2.2 zur Begriinung der notwendiger technischer Anlagen sowie Dachterrassen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist mdglich (§ 9 Ausgleichsflachen Planiverfiesa: 50 0 100 200 300 400
MafBnahme ist an die rechtssichere Bereitstellung von Ersatzirassen gebunden. Erst nach AuRerbetriebnahme und Abriss Stellplatzflachen je angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Die Manahmenfldche Ill ist fiir den externen Ausgleich der B-Pléne Nr. 432-2.1 ,Zum Lindenhof*, Nr. 301-5 ,Stidlich Gersdorfer o —— —
der ONS ist eine Uberbauung / Uberpflanzung méglich. Strallenbaum entsprechend der GALK Liste bzw. Pflanzenliste gemaR Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Weg" und Nr. 354-7 ,Albrecht-Thaer-StraRe" festgesetzt. Landeshauptstadt Magdeburg '

§ 18 In den Bereichen mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit ist eine Befestigung in 2,50 m Breite dauerhaft zu Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Fléche von mind. 12 m® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des Einfriedungen Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
gewahrleisten. unschédlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl 7 Baumstandorte entsprechend StraRenquerschnitt §30 Auf den Privatgrundstticken sind ausschlieRlich lebende Einfriedungen zuléssig. Ausnahmsweise kénnen Maschendraht- Fundamentalfestpunkt An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 05/2022

unter Beriicksichtigung der Zufahrten. oder Stabgitterzdune zugelassen werden, sofern diese komplett in die Hecke integriert sind, eine Héhe von maximal 1,20 m Im Uferbereich des Sternsees befindet sich der Fundamentalfestpunkt 383501290 (unterirdische Saule) der Festpunktfelder des
haben und eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm aufweisen. Landes Sachsen-Anhalt. 39128 Magdeburg
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