Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 16.03.2023 gemaR § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 sowie § 13 BauGB die Aufstellung der

Die Mitteilung und Anfrage an die flr die Raum-
ordung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 16.03.2023 dem Entwurf der

1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes

Nr. 238-5 und der Begriindung zugestimmt und die

Die Behorden und sonstigen Trager*innen
offentlicher Belange sind gemalt § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
11.04.2023 parallel zur 6ffentlichen Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 31.03.2023 liber das Amtsblatt Nr. 08
ortsiblich bekannt gemacht.
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I : P o Kerngebiete (§ 7 BauNVO) dienen, sowie Tankstellen sind im Plangebiet nicht zulassig. (§ 7 Abs. 2 und 3 BauNVO) Magdeburg eingesehen werden.
. bq' 1 §2 Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen ist die Hohenlage 54,25 m NHN (DHHN Kampfmittel
F_? £ 2. MaR der baulichen Nutzung 2016). (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn
: jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Maf3nahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) §3 Die festgesetzte Mindesthohe fir bauliche Anlagen kann ausnahmsweise unterschritten werden, wenn untersuchen.
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I b 1,0 = Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) StraRenraum wahrgenommen wird. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Geologie
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' / q fgRloong ik = the baulicher Anlagen in Metem (Trauthhe) als Mindest- und HéchstmaB, § 4 Die Uberschreitung der festgesetzten Trauthéhe um maximal 4 m zur Errichtung eines auftreten. Fur das Errichten von Neubauten wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgereichtete
/ | 545’ &Ly Hohensystem DHHN 2016 (§ 16 Abs. 2/Nr. 41. V. m. § 18 BauNVO) Staffelgeschosses ist zuldssig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegentiber den AuRenwénden des Baugrunduntersuchung empfohlen.
N I 5 i Geb&udes um mindestens 1,5 m zuriickgesetztes oberstes Geschoss. Gleiches gilt fir die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers.
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: Im Bereich der nordlichen AuRenwand des Gebaudes Otto-von-Guericke-StralRe 25 sowie der Baubeginn umzuverlegen sind.
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2 _ s 4. Verkehrsflachen Das Plangebiet liegt innerhalb des archéologischen Flachendenkmals ,Historischer Stadtkern Magdeburg
10004 B 254 45 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) §6 Die mit einem Gehrecht fiir die Offentlichkeit belastete Flache ist als Arkade mit einer lichten Héhe von einschlieBlich der historischen Festungsanlagen” gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist mit
/ T M = 3 i ; 7 m auszubilden. umfangreicher Substanz an arch&ologischen Funden zu rechnen. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten kénnen
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l 7 ' -55.4 " e— 8§ 7 Inallen Gebieten ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Garagengeschossen unzuldssig. Dies Innerhalb des Plangebietes (siehe Kennzeichnung) sind im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Magdeburg
[ 224 I 7616 it 5. Flachen fur die Abfallentsorgung gilt nicht fiir Tiefgaragen sowie Stellplatze flir schwer Gehbehinderte, Rollstuhinutzer*innen sowie folgende zwei Altlastenverdachtsflachen registriert:
5 Zg / 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Flache 693 (MDALIS 40356) ,Busbahnhof BahnhofstraRe® und Flache 693a ,ehemaliger Vernickelungs- und
l dad I 2617 / Galvanisierungsbetrieb” (MDALIS 50519) innerhalb der Flache 693. Im Jahr 2005 erfolgten eine historische
& o i : Festsetzung zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB sowie § 1a BauGB) Erkundung und orientierende Untersuchung.
SN /1'0039 O L ] Das Gutachten liegt in der Unteren Bodenschutzbehdrde zur Einsicht vor. Es erfolgt eine weitere
/ °§ o e ¥ " § 8 Die im Planteil A festgesetzten Baume auf der Westseite der Otto-von-Guericke-StraBe sind auf Dauer Untersuchung des Grundwassers. Aus den bisher vorliegenden Untersuchungsergebnissen ergeben sich
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/ @ § e und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Terrassen mit einem mindestens 60 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau auszufiihren und Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
; = I . ganzflachig zu begriinen. Soweit Baumpflanzungen auf Tiefgaragen vorgenommen werden, muss auf Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.
‘I, 3 @ Erhaltung: Baume einer Flache von mindestens jeweils 10 m? pro Baum die Schichtdicke des durchwurzelbaren
l y Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen. Niederschlagswasser
5425 I - 10035 7. Sonstige Planzeichen Die ordnungsgemaRe Beseitigung des auf privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers obliegt den
.|g 3 2615 § 10 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 80 % als unversiegelte, méglichst jeweiligen Grundstlickseigentimern (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das anfallende
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- € iidce . § 11 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollsténdig zu begriinen und konkreten Mafigaben fiir die Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen
: T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare grundstiicksbezogenen Zustimmung zur Entwésserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbh
/ (§ 9 Abs. 7 BauGB) Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke (evtl. 10 cm bei gréReren Dachfléchen) vorzusehen. (AGM) auf der Grundlage der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und
1 . Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachfldchenanteil der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird.
5 = 2 = 4 2 . muss mindestens 80 %. Eine Kombination mit aufgestdnderter Photovoltaik ist méglich.
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/ = 1 = / i +f 10230 Max- J 2 Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Am Gebdude BahnhofstralRe 17 befindet sich ein gesetzlich geschitzter Haupthéhenpunkt mit der
L e, - s @ 7 Osg Mezz 10036 o Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Bezeichnung 3835 01220. Unvermeidbare Veradnderungen oder Zerstérungen durch konkrete Manahmen
- ol = ®5e42 = N 10229 0043 '“Sfrag unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA) § 12 An den Geb&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fléche von 20 m? mit sind dem Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt friihzeitig vorab zu melden.
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z OStrage =k JIF % " 4 /f o X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
8 2529 3 IR o e X s  Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 6 BBodSchG
i 53 D 5
: + « Wil Ty .
,/ o e RN B iad -5“3,’1 ! + A Héhenfestpunkt, Nummer 3835 01220
| = & T Y 5 Lo 5 NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt 1. Ordnung
i 54.7, +
] Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk @ 401 1 - Yt . P i
der Landeshauptstadt Magdeburg, 1 9 & 3%5 315 / ffr " 108
MaBstab: 1:1000 1 54?17 f S 543,’ B / o 2%1 g
Stand (Monat, Jahr): 05/23 10 ; <f & | ifjfi A ./ [~2610 a3
Hohenbezug | DHEIN 2016 o~ e Y\ 2625 2 [ Landeshauptstadt
0 ‘C_) 2
. 199 [ 398 547 IHH! 3 ]
Liegenschaftskataster/ALKIS 03/23 1 = [ - @ Ik 7
Gemeinde: Magdeburg . : 5 & NVELE b S Iff I:’I B eis 1 . M ag d e b u rg
Gemarkung: Magdeburg ST e ! 0 d'ogf! /A / /- \ -
Flur: 145, 152 ! % 8 of Pl [ & 5 13le
_ e e o ] 376 2 UL [ TR ¢ ® DS0383/23 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
’ © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, T @ ' sl 7 | #a 2629 ®
[2023, A18/1-10159/09] Qe 1 N @) Y :
Es gelten die Nutzungsbedingungen z 17 < _§" i e 08 2629 o 2629
des LVermGeo LSA @? 15473 - &3 i ! / 5 - 4 549\ D
® ? g £ 15 Hisaa - 2630 B @
— - . 2 47 S/l o S hes0 (6. ok *+263 Satzung
[ J | S | A ey @54_39\\%1\ : 1 & : : S ——— 5=

der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238-5
FRANCKESTRASSE
Stand: September 2023

gednderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land . 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Magdeburg, 04 g 22 offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Der Entwurf der 1. Anderung des einfachen beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Magdeburg, O€ .02 . Zoz¥ Nr. 238-5 beschlossen. : beschlossen. Bebauungsplanes Nr. 238-5 und die Begriindung worden.
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 haben vom 11.04.2023 bis 11.05.2023 gemaR
S. 288), in der zuletzt geanderten geltenden Satz 2 BauGB am 31.03.2023 iiber das Amtsblatt A// /(J/ Magdeburg, 0 8. 02 2024 § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Magdeburg, g (L 2024
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Nr. 08 ortsiiblich bekannt gemacht. ,
Magdeburg am A8.O4.209%  die 1. Anderung \7 Magdeburg, 88, 02 2
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 238-5 Magdeburg, g 7 0% . Oberbtirgermeisterin
sFranckestralRe” bestehend aus der Planzeichnung ' MaRstab: 1 :1 000
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der * .
beschlossen. friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Magdeburg, ¢ 8, 0. 2024
Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
Magdeburg, g g, 02 202
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Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gem&R § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 1. Anderung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 235-8 in seiner

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 238-5 Uibereinstimmt.

Die Satzung der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 238-5 bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)

in der Fassung vom S‘e@e_“\tg- 2003 wird

Der Beschluss Uber die Satzung der 1. Anderung
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 238-5

sFranckestrale” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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